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Teill Zusammenfassung

Die Zusammenfassung besteht aus den hierfirr erforderlichen Pflichtangaben. Diese ,Angaben" sind in den Rubri-
ken A—E (A.1, — E.7.) nummeriert.

Diese Zusammenfassung enthalt alle Pflichtangaben fur diese Art Wertpapiere und Emittenten. Weil einige Anga-
ben nicht erforderlich sind, kann es auf Grund der der durchiaufenden Nummerierung zu Liicken in den Angaben
kommen.

Sind bestimmte Angaben, die auf Grund der Art des Wertpapiers und des Emittenten in diese Zusammenfassung
aufzunehmen sind, nicht einschizgig, wird bei der betreffenden Angabe ,entfallt" mit einer kurzen Begriindung ver-
merkt.

Abschnift A - Einleitung und Warnhinweise

A1 | Warnhinweise Die Zusammenfassung soll als Einfuhrung zum Prospekt verstanden werden.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen auf die Prifung des gesamten Prospekts stlitzen.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche auf Grund der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Euro-
paischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die Ubersetzung des Prospekts vor Pro-
zessbeginn zu tragen haben.

Diejenigen Personen, die die Verantwortung fur die Zusammenfassung einschiieBlich
der Ubersetzung hiervon Ubernommen haben oder von denen der Erass ausgeht,
kénnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung
irreflihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird, oder sie, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospektes gelesen wird, nicht alle erforderlichen Schlusselinformationen
vermittelt.

A2. | Zustimmung der | Die Emittentin erteilt ihre Zustimmung zur Verwendung des Prospekts und erklart, dass

Emittentin zur sie die Haftung fir den Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spéteren Weiter-
Prospektver- veréulerung oder endgliltigen Platzierung der Inhaberteilschuldverschreibungen durch
wendung den Finanzintermedidr tibernimmt, der die Zustimmung zur Verwendung des Wertpa-

pierprospekts erhalten hat.

Angebotsfrist Die Angebotsfrist, wahrend deren die spitere WeiterverduRerung oder endgiiltige
Platzierung der Inhaberteilschuldverschreibungen durch den Finanzintermediar erfol-

gen kann, entspricht der Zeichnungsfrist.




Sonstige Bedin-
gungen

Anlegerunterrich-
tung durch den
Finanz-
intermediar

stimmung gebunden st und die fir die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Fiir den Fali, dass der Finanzintermediir ein Angebot macht, unterrichtet dieser
Finanzintermedidr die Anleger zum Zeitpunkt Angebotsvorlage iiber die Ange-

botsbedingungen.

Entfallt, es gibt keine sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zu-

Hinweis:

Abschnitt B — Emittentin

B.1 | Jduristische und Die Firma der Emittentin lautete: CPI Wiener Immaobilien GmbH
kommerziglle Be- | Entfallt; die Emittentin verfugt Uber keine kommerzielle Bezeichnung
zeichnung
B.2 | Sitz Der Sitz der CPI Wiener Immobilien GmbH (nachfolgend auch nur als ,Gesellschaft*
oder ,Emittentin® bezeichnet) ist Frankfurt am Main.
Rechtform Gesellschait mit beschrankter Haftung (GmbH)
geltendes Recht Recht der Bundesrepublik Deutschland
Grindungsland Bundesrepublik Deutschland
B.4b | Bekannte Trends Fur die Emittentin sind aufgrund der wirtschaftlichen Abhéngigkeit zur CPI Immobilien-

gruppe insbesondere die Trends in Bezug auf die Immobilien in Osterreich von Bedey-
tung. In Osterreich ist allgemein die Nachfrage nach Wohnimmobilien einerseits in
guten innerstadtischen Lagen, andererseits auch nach gemischt genutzten Objekten,
insbesondere in mittelpreisigen Lagen, nach dem Markteinbruch im Jahr 2008 wieder
deutlich angestiegen. Die erzielbaren Mieten sind als stabil anzusehen. Einkaufspreise
fur Objekte variieren stark in Abhéngigkeit von Lage, Gréfle und Zustand des Gebau-
des sowie der Verfligbarkeit am Markt. In letzter Zeit wurde vermehrt (ber Nachfrage-
einbriiche bei Gewerbe- und Biroimmobilien berichtet. In diesemn Segment ist die CPI
Immobiiiengruppe und insbesondere die Emittentin sowie das Mutterunternehmen, die
CPI Immobilien AG mit Sitz in Klagenfurt, Osterreich, nicht engagiert. Der Wiener
Wohnungsimmabilienmarkt ist trotz aller Krisen insgesamt sehr stabil. Die Nachfrage
nach Eigentumswohnungen und nach Mietwohnungen ist ungebrochen gut. Die Preise
sind stabil. Dennoch kann sich diese Situation mittelfristig andern, insbesondere wenn
hahere Inflation oder héhere Arbeitslosigkeit Platz greifen.




B.5

Gruppe

I CPI Wiener Immobilien AG l

| | | | | | |

CPI Pio CPI CPI CPI CPI CPI CPI
Bautrd- | Bau & | Marke- Haus- Beteili- | 1. Real- | 2. Real- | Wiener
Planun- ting gungen werte werte
GmbH GmbH

ger und ver- Immo-
bilien ~

GmbH

Immobi- gen Verwal- | Verwal-

GmbH

waltung

lien- GmbH tungs

GmbH

tungs
Verwal- GmbH
tung

GmbH

Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist eine 100%-ige Tochtergesellschaft der CPI Im-
mobilien AG. Die CPI Immobilien AG beschaftigt sich (berwiegend mit dem Ankauf,
der Entwicklung, der Bewirtschaftung und der Verwertung von Wiener Zinsh&usern,
das sind Stilaltbauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert (Wiener Griinder-
zeit). Die CPI Immobilien AG entwickelt und konzentriert sich dabei auf gute innerstad-
tische Lagen, mit guter Infrastruktur und éffentlicher Verkehrsanbindung, gutem bau-
technischen und Mietertrags-orientierten Entwicklungspotenzial und konzentriert sich
dabei (berwiegend auf den Wohnbau. Sie deckt mit ihren ésterreichischen Tochterun-
ternehmen die gesamte Wertschopfungskette im Wiener Inmobiliengeschaft ab.

8.9

Gewinn-
prognosen

Entfallt; Von der CPI Wiener Immobilien GmbH werden keine Gewinnprognosen oder
—schatzungen vorgenommen,

B.10

Beschrankungen
im Bestatigungs-
vermerk

Entfalt; Im Bestatigungsvermerk zu den historischen Finanzinformationen sind keine
Beschré@nkungen enthalten.

B.12

Ausgewadhlte his-
torische
Finanzinformatio-
nen

Die CPI Wiener Immobilien GmbH verfiigt als historische Finanzinformationen iiber die
geprufte Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriifte Zwischenfinanzin-
formationen zum 15. September 2012, aus denen die nachfolgend aufgeftihriten aus-
gewahlten historischen Finanzinformationen stammen. Die geprifte Eréffnungshbilanz
zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. Sep-
tember 2012 wurden gemaR der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften erstellt

Ausgewidhite historische Finanzinformationen in Euro
aus der gepriiften Eréffnungshilanz zum 14. Februar 2012

AKTIVA

Summe der Vermégenswerte 50.000,00
PASSIVA

Summe Eigenkapital und Schuiden 50.000,00

Von der Emittentin sind die Grindungskosten in Hohe von EUR 2500,-- zu tragen.




Wesentliche
Verdnderungen in
den Aussichten

Wesentliche
Verdnderungen in
der Finanzlage
oder der Handels-
position

Ausgewidhlte historische Finanzinformationen aus den gepriiften Zwischenfi-

nanzinformationen zum 15. September 2012

Zwischenbilanz zum 15. September 2012 in Euro
AKTIVA

Summe der Vermégenswerte 61.928,91
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 61.928,91

Gewinn- und Veriustrechnung fiir die Zeit vom 14.02.2012 bis 15.09.2012 in Euro

Umsatzeridse 0,00
Aufwendungen -556.078,84
Finanzierungskosten -0,05
Gesamtergebnis = Fehlbetrag -55.078,89
Eigenkapitalverinderungsrechnung in Euro
Gezeichnetes Kapital 50.000,00
Kapitalriicklagen 50.000,00
Gesamtergebnis -55.078,89
Gesamtes Eigenkapital -44.921,11
Kapitalflussrechnung in Euro
Ergebnis nach Steuern -55.078,89
Mittelfluss aus betrieblicher Tatigkeit 17.007,80
Mittelfluss aus Investitionstétigkeit 0,00
Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit 100.000,00
Verédnderung der Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente 0,00
{Stand 14.02.2012)
Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente 61.928,91

(Stand 15.09.2012)

Seit dem Datum der gepriften Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der ge-
priiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 hat es keine wesentli-
chen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben.

Die Emittentin befindet sich in ihrem ersten Rumpfgeschaftsjahr vom 14. Februar 2012
bis zum 31. Dezember 2012, Seit dem Datum der gepriiften Zwischenfinanzinformatio-
nen {15. September 2012) haben sich keine wesentlichen Veranderungen in der Fi-
nanzlage oder der Handelsposition der Emittentin ergeben.

B.13

Jiingste
Geschifts-
entwicklung

Es sind seit der geprilften Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriften
Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 keine Ereignisse eingetreten,
die fur die Bewertung der Zahlungsfahigkeit in hohermn Male relevant sind. Es wurden
MaBnahmen im Rahmen der Erstellung der Weripapierprospekte (filr diese Emission




und der Emission von Inhaber-Genussscheinen) und damit zur Kapitalisierung des
Unternehmens im Sinne des Unternehmensgegenstandes vorgenommen. Konkrete
Investitionen in den Geschaftsgegenstand wurden von der Emittentin noch nicht geta-
tigt. Die Kosten der Prospekterstellung wurden und werden aus den dafir von der Al-
Isingesellschafterin (CPI Immobilien AG) eingezahlten Riicklagen gezahlt.

B.14

Abhangigkeit von
der Gruppe

Die Emittentin ist von der Muttergesellschaft und damit von dem wirtschaftlichen Er-
gebnis der CPI Immobiliengruppe abhéngig.

B.15

Haupttatigkeit

Die Haupttatigkeft der CPl Wiener Immobilien GmbH ist es, u.a, mit Hilfe der in diesem
Wertpapierprospekt dargestellten Kapitalmafinahmen bei privaten und institutionellen
deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form (wie im gegenstandlichen Pros-
pekt dargestellt) zu akquirieren, um diese Mittel in der Folge dem Geschaftszweck
entsprechend zu investieren. Dies umfasst insbesondere den direkten und indirekten
Erwerb von Immobilien in Wien und der Wiener Umgebung die Refinanzierung der
Muttergesellschaft, der CPl Immobilien AG, sowie die Finanzierung verschiedener
Projekte innerhalb der CPI Immobiliengruppe. Bei dem indirekten Erwerb von Immobi-
lien werden diese von 100%igen osterreichischen Tochterunternehmen der Emittentin
(Projeki-GmbHs) erworben,

B.16

Beteiligungen

Beherrschungs-
verhélnisse

Uber die CPI Immobilien AG sind die folgenden Aktiongre mafBgeblich beteiligt:
« die WT Marketing GmbH halt Aktien im AusmalR von 53,50 % des Grundkapi-
tals;
s die Capital Partners Management Services GmbH halt Aktien im Ausmaf von
21,33 % des Grundkapitals;
o die Commodum Vermégensverwaltung GmbH halt Aktien im AusmaR von
20 % des Grundkapitals.

Der Geschaftsfithrer, Herr Kommerzialrat (KR) Mag. Kreihsler sowie sein Vorstands-
kollege in der CP| Immobilien AG, Herr KR Johann Franke, sind je zur Halfte an der
WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH und der
Commodum Vermdgensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 %
an der Muttergesellschaft, der CPl Immobilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag.
Kreihsler und Herr KR Johann Franke kénnen iiber ihren Einfluss auf diese drei Ge-
sellschaften einen beherrschenden Einfluss auf die Muttergeselischaft und damit indi-
rekt auch auf die Emittentin ausiiben.

Der Ehrentitel ,Kommerzialrat® ist ein Titel der Republik Osterreich, der vom Wirt-
schaftminister verlichen wird.

B.17

Ratings

Entfallt, Es wurden keine Ratings im Auftrag der Emittentin oder in Zusammenarbeit
mit ihr bei einem Ratingverfahren fiir die Emittentin oder ihren Schuldtitein erstellt.




Abschnitt C - Wertpapiere

CA

Art/Gattung

Wertpapier-
kennung

Bei den von der Emittentin vorliegend angebotenen Wertpapieren handelt es sich um
Schuldtitel in Form von Inhaber-Teilschuldverschreibungen

WHKN: ATRETS / ISIN: DEOOOATRETS4 (2012 — 2017)

WKN: ATRETT / ISIN: DEQOOATRETTZ (2012 - 2019)

c.z2

Wahrung

Die Wertpapieremission lautet auf Euro.

C.5

Ubertragbarkeit

Der Inhaber von Inhaber-Teilschuldverschreibungen (nachfolgend auch als ,Anleihe-
gldubiger’ bezeichnet) kann seine Inhaber-Teilschuldverschreibungen (nachfolgend
auch als , Teilschuldverschreibungen” bezeichnet) chne die Zustimmung der Emittentin
jederzeit ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen. Fir die Wirksamkeit der {bertra-
gung bedarf es keiner Anzeige gegentiber der Emittentin, Die Ubertragung der Teil-
schuldverschreibungen erfolgt durch entsprechende Buchungen auf den Depotkonten
des aktuellen und des zukiinftigen Inhabers. Eine Einschrénkung besteht nur dahinge-
hend, dass die Teilschuidverschreibungen weder an einem organisierten Markt noch
an anderen Sekundérmarkten (Freiverkehr, mulfilaterale Handelssysteme) frei gehan-
delt werden. Der Anleihegldubiger muss sich daher selbst einen Kaufer fir seine Wert-
papiere suchen.

C.8

Rechte der Inha-
ber

Rangordnung

Beschrénkung der
Rechte

Inhaber-Teilschuldverschreibungen sind in Wertpapieren verbriefte Forderungen des
Inhabers der Teilschuidverschreibungen gegen die CPI Wiener Immobilien GmbH auf
eine feste Verzinsung und einen Anspruch auf Riickzahlung des Nennbetrags. Die von
der CPI Wiener Immobilien GmbH angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen
stellen fir den Anleihegléubiger schuldrechtsshnliche Vermogensrechte dar.

Die Inhaber-Teiischuldverschreibungen begriinden keine mitgliedschaftliche Beteili-
gung an der CPI Wiener Immobilien GmbH und beinhalten keine Mitbestimmungsrech-
te, insbesondere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammiungen und kein Recht zur
Anfechtung von Gesellschafterbeschliissen. Die Geschaftspolitik bleibt den Gesell-
schaftern und insbesondere der Geschaftsfihrung der CPI Wiener Immobilien GmbH
vorbehalten.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen stehen im gleichen Rang mit allen anderen
gegenwartigen oder kiinftigen unbesicherten und nicht nachrangigen Verbindiichkeiten
der Emittentin, soweit diese Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Be-
stimmungen vorrangig sind.

Eine Beschrankung der Rechte besteht nicht.




C.9 | Nominaler CP1 Anleihe 2012-2017 (WKN/ISIN: A1RETS/ DEQOQORETS4)
Zinssatz/ Verzinsung (nominal): 5,5 % p.a. auf den Nennbetrag
Zinsfélligkeits- Zinszahlungstag: jeweils der 1. Dezember fiir die vorangegangene Zinsperiode,
termine/ erstmals am 1. Dezember 2013
Rickzahlung/ Ruckzahlung: am 1. Dezember 2017 zum Nennbetrag.
Rendite Rendite: 55% p.a. auf den Nennbetrag abziiglich der persénlichen
Steuer des Anlegers und des Ausgabeaufschlags
CPI Anleihe 2012-2019 (WKN /ISIN:  A1RETT/DEOQODRET2)
Verzinsung (nominal): 6,0 % p.a. auf den Nennbetrag
Zinszahlungstag: jeweils der 1. Dezember fir die vorangegangene Zinsperiode,
erstmals am 1. Dezember 2013
Rickzahlung: am 1. Dezember 2019 zum Nennbetrag.
Rendite: 6,0 % p.a. auf den Nennbetrag abziiglich der persénlichen
Steuer des Anlegers und des Ausgabeaufschlags
Vertreter des | Es gibt keinen Vertreter der Schuldtitelinhaber (Inhaber der Teilschuldverschreibun-
Schuldrechtsinha- | gen).
bers
C.10 | Derivative Entfallt; Die von der Emittentin angebotenen Teilschuldverschreibungen enthalten kei-
Komponenten ne derivative Komponente bei der Zinszahlung.
C.11 | Antrag zum Entfallt; Die Zulassung der Wertpapiere zum Handel an einem geregelten Markt oder

organisierten
Handel

sonstigen gleichwertigen Méarkten ist derzeit nicht beabsichtigt.

Abschnitt D - Risiken

D.2

Zentrale Risiken
bzgl. der Emitten-
tin

Bei der Emittentin handelt sich um eine Gesellschaft im Entwicklungsstadium, die ihre
operative Geschaftstatigkeit erst aufnehmen wird. Im Hinblick auf die Vergangenheit
kann sie noch keine Erfolgsnachweise vorlegen, die eine Einschatzung der wirtschaft-
liche Entwicklung erméglichen kénnten. Die Entwicklung der Gesellschaft und damit
der Erfolg der Genussscheinbeteiligung ist damit fir den Anleger im Ergebnis nicht
vorhersehbar,

Ein wesentlicher Risikofaktor ist das Bonitatsrisiko, welchem der Anleiheglaubiger in
Bezug auf die Emittentin direkt sowie auch in Bezug auf deren Muttergeselischaft, der
CPI Immobilien AG, indirekt unterliegt. Die Auszahlung der Zinsen sowie die Riickzah-
lung des Zeichnungsbetrages sind davon abhingig, dass die Emittentin Uber eine ent-
sprechende Bonitét (Fahigkeit, inre Verbindlichkeiten zurlickzahlen zu kénhnen) verflgt.
Es besteht das Risiko, dass es aufgrund fehiender Bonitét fur eine Riickzahlung einer
weiteren Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese nicht erfolgreich durch-
geflihrt werden, kann die Riickzahlung geféhrdet sein. In diesem Fall missten etwaige
bis dahin erworbene Bestandsimmobi‘lien vergussert werden. Fir den Anleihegléubiger
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besteht das Risiko, dass bis dahin keine eigenen Immobilien im Bestand der Emittentin
gehalten werden oder der Verdusserungserlés nicht ausreicht, um die Auszahlungen
ganz oder teilweise zu gewahrleisten. Selbst wenn eine Refinanzierung gelingt, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich hdheren Kosten erfolgen
kann. Eine auBerplanméRige Verdusserung etwaiger im Bestand gehaltener Immobi-
lien sowie eine Refinanzierung zu wesentlich héheren Kosten kann sich nachteilig auf
die weitere Geschaftstatigkeit und damit auch indirekt zu Lasten der Inhaber der vor-
liegend angebotenen Teilschuldverschreibungen, aufgrund der l&ngeren Laufzeit ins-
besondere auf die CPI Anleihe 2012-2019, auswirken.

Einen Teil des Nettoemissionserléses, wird der Muttergesellschaft zur Refinanzierung
der von ihr emittierten Wertpapiere zur Verfligung gestellt. Es besteht das Risiko, dass
die Muttergesellschaft der Emittentin die zur Verfiigung gestellten Gelder und die ver-
einbarte Rendite nicht, nicht in voller Héhe bzw. nicht fristgemal zur Verfligung stellen
kann. Die Bonitét der Emittentin ist damit auch abhangig von der Bonitat der Mutterge-
sellschaft, wodurch sich auch eine indirekte Abhangigkeit des Anlegers von der Bonitat
der Muttergesellschaft und der CPI Immobiliengruppe insgesamt ergibt. Dieses Boni-
tatsrisiko besteht insbesondere aufgrund der bisher von der Muttergesellschaft emit-
tierten Wertpapiere, die bis 2018 zur Riickzahlung fallig werden. Dies deckt sich im
Wesentlichen mit dem Ruckzahlungszeitraum der vorliegend emittierten Inhaber-
Teilschuldverschreibungen. Es besteht das Risiko, dass die Muttergesellschaft zur
Rickzahlung des fir die Refinanzierung von der Emittentin Uberlassenen Teils des
Nettoemissionserldses aus den vorliegend angebotenen Teilschuldverschreibungen
wiederum einer Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese nicht erfolgreich
durchgefiihrt werden, kann die Riickzahlung gefahrdet sein oder die Muttergesellschaft
muss Bestandsimmobilien verdussern. Fir den Anleiheglaubiger besteht das Risiko,
dass der Verdusserungserlés nicht ausreicht, um die Riickzahlung ganz oder teilweise
zu gewahrleisten. Selbst wenn der Muttergeselischaft eine Refinanzierung gelingt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich héheren Kosten erfol-
gen kann, Eine solche auBerplanmaRige Veréusserung oder Refinanzierung zu erheb-
fich héheren Kosten kann sich nachteilig auf die weitere Geschaftstatigkeit der Mutter-
gesellschaft und damit auch indirekt zu Lasten der Inhaber der vorliegend angebote-
nen Teilschuidverschreibungen, insbesondere der CPI Anleihe 2012-2019, auswirken.

Ein weiteres wesentliches Risiko ist die Risikokonzentration aufgrund der Aquivalenz
der Geschéftstatigkeit zwischen der Emittentin und ihrer Muttergesellschaft. Beide
Gesellschaften Investieren gemaR dem Gesellschaftszweck in Immobilien in Wien bzw.
im Grofiraum Wien. Kenjunkturelle Schwankungen und die Risiken in Bezug auf Im-
mobilien treffen die Emittentin damit doppelt. Die konjunkturellen Schwankungen bzw.
der Eintritt der branchenspezifischen Risiken bei Immobilien fithren einerseits zu einer
negativen wirtschaftlichen Entwicklung in Bezug auf die Geschéfistatigkeit im Bereich
Immeobilien und andererseits zu einer Erhéhung des Bonitatsrisikos in Bezug auf die
Muttergesellschaft, da diese denselben konjunkturellen Schwankungen und branchen-

spezifischen Risiken unterliegt und dies auch deren Geschéftstatigkeit negativ beein-
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flusst. Bei der Emittentin findet insoweit keine Verlustkompensation zwischen den bei-
den Geschéfisbereichen statt.

D3

Zentrale
Risiken bzgl.
der Wertpapiere

Die Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen die Zahlung der Zinsen sind
nicht finanziell von dritter Seite abgesichert. Es besteht insbesondere keine gesetzli-
che Einlagensicherung. Im Fall eines normalen wirtschaftlichen Verlustes gibt es also
keinen Garanten, der den Verlust ganz oder teilweise auffangen wiirde. Die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen stehen damit im Risiko des Totalverjusts und eignen sich
nicht zur Besicherung anderer Forderungen.

Gemafl den Anleihebedingungen ist das Schuldverschreibungsgesetz anwendbar. Fir
die Emittentin besteht damit die Méglichkeit, mit Zustimmung der Halfte der Anleihe-
glaubiger die Anleihebedingungen zu dndern. Fir den Anleihegidubiger besteht damit
das Risiko, das zuklinftig Anieihebedingungen gelten, mit denen von seiner Seite kein
Einversténdnis besteht.

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen sind nicht ordentlich kiindbar. Fiir den Anlei-
hegléubiger besteht das Risiko, dass er den Nominalbetrag vor Ablauf der Laufzeit
zurlck erhalt, auch wenn er sich zwischenzeitlich in einer finanziellen Notlage befindet.
Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden nicht an einem organisierten Markt
oder ein einem Sekunddrmarkt gehandelt. Der Anleihegldubiger muss selbst einen
Kéufer fur seine Inhaber-Teilschuldverschreibungen finden und einen Kaufpreis aus-
handeln. Es besteht das Risiko, dass der Anleiheglaubiger keinen Kaufer findet oder
die Inhaber Teilschuldverschreibungen nur mit Verlust verkaufen kann.

Abschnitt E - Angebot

EZ2b

Grinde fir das
Angebot

Zweckbestim-
mung der Eridse

Das Angebot erfolgt fur die langerfristig angelegte Geschaftstatigkeit im Zuge des An-
kaufs, der Entwicklung (Um- und Ausbauten) und des Verkaufs sowie des damit ver-
bundenen Nachbeschaffens neuer rennovierungswiirdiger Immobilien. Die CPI Immo-
biliengruppe benétigt zur Aufrechterhaltung und gegebenenfalls Erweiterung des be-
stehenden Geschéftsvolumens entsprechende Mittel in Form von Kapital.

Von dem Emissionserlds, im Fall der Ausplatzierung von insgesamt EUR 30.000.000,--
fallen Emissionskosten in Hohe von EUR 125.000,— an. Der Nettoemissionserlés be-
tragt EUR 29.875.000,—, Der Ausgabeaufschlag wird von der Emittentin direkt als Pro-
vision an den Vertrieb ausgezahit.

Ausgehend von einer Ausplatzierung des Emissionsvolumens wird mit ca. 60 %
(EUR 17.925.000,--) der (iberwiegende Teil des Nettoemissionserldses der Emittentin
wird fiir eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener Umgebung (direkt oder
indirekt) verwendet.
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Der Nettoemissionserlds der Emittentin wird ferner zu ca. 30 % (EUR 8.962.500,--} zur
Refinanzierung des Mutteruntemehmens, die CP| Immobilien AG, verwandt. Das Mut-
terunternehmen hat eigenkapitaldhnliche Genussscheine sowie Anleihen oder Teil-
schuldverschreibungen verschiedener Auspragung emittiert. Die Verbindlichkeiten der
Muttergesellschaft aus der Emission von Inhaber-Genussscheinen und Inhaber-
Schuldverschreibungen betragen ca. EUR 105,5 Mio. Der Vorstand der CP! Immobi-
lien AG geht davon aus, dass ein Grofteil der derzeit in der CPI Immobilien AG enga-
gierten Investoren ihr Investment durchaus als langfristige Anlage sehen und unab-
hangig von Kindigungs- oder Beendigungsméglichkeiten engagiert bleiben werden.
Nach Einschétzung des Vorstandes der CPI Immobilien AG ist der teilweise Einsatz
des Nettoemissionseridses aus dieser Emission (zusammen mit dem Nettoemissions-
erlés der separat von der Emittentin angebotenen inhaber-Genussscheine in Héhe von
EUR 14,925 Mio.) fir die Refinanzierung ausreichend.

Darlber hinaus werden ca. 10 % (EUR 2.987.500,00) des Nettoemissionserléses fir
eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener Umgebung (direkt oder indirekt)
verwandt.

Eine konkretere Aufteilung des Nettoemissionserldses auf die einzelnen Verwen-
dungszwecke ist nicht méglich. Es kann nicht eingeschatzt werden, in welcher Hohe
eine Refinanzierung der Muttergesellschaft tatsdchlich geleistet wird. Dies ist davon
abhangig, in welcher Hohe Auszahlungen an die Glaubiger der von der Muttergesell-
schaft emittierten Wertpapiere durch Klndigungen bzw. nach deren Ende durch Zeit-
ablauf erfolgen miissen und in welchem Umfang aus dem Nettoemissionsvolumen
bereits zuvor eigene Immobilien direkt oder indirekt erworben bzw. Projekte innerhalb
der CP! Immobiliengruppe finanziert wurden.

Wird ein Anteil des Nettoemissionseriéses innerhalb der CP| Immobiliengruppe zum
Zweck der Refinanzierung (Muttergeseilschaft) bzw. Finanzierung von Projekten inner-
halb der CPI Immobiliengruppe verwendet, hat die Emittentin sicherzustellen, dass
dies zumindest zu markigerechten Kondifionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfiillung
threr Verbindlichkeiten aus diesem éffentlichen Angebot gegentiber den Anlegemn ge-
wihrleistet ist. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Konditionen die
Emittentin die Anteile des Nettoemissionseriéses der Muttergesellschaft zur Refinan-

.zierung bzw. flr Finanzierungen im Rahmen der CPI Immobiliengruppe zur Verflgung

stellt, wird erst kurzfristig vor der Auszahlung unter Beriicksichtigung der dann vorlie-
genden aktuellen Marktbedingungen (und unter Beriicksichtigung der eigenen Ver-
pflichtungen der Emittentin gegentiber ihren Gléubigern) entschieden.

E.3

Angebots-
konditionen

Angeboten werden zwei unterschiedliche Teilschuldverschreibungen im Gesamtnenn-
betrag von jeweils (bis zu) EUR 15.000.000,- (in Worten: Euro Flnfzehn Millionen) bei
einer Mindestzeichnung von jeweils EUR 56.000,--. Die Héhe der maximal mé&gflichen
Zeichnung ist durch die Anzahl der jeweils angebotenen Teilschuldverschreibungen
begrenzt. Das Sffentliche Angebot beginnt einen Tag nach der Veréffentlichung des
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Wertpapierprospekts und endet mit dem Ablauf der Gutigkeit dieses Wertpapierpros-

pekts, 12 Monaten nach seiner Billigung.

Das Angebot unterliegt den Anleihebedingungen, die als Anhang 3 (furr die CPI Anlei-
hen 2012-2017) und Anhang 4 (fiir die CPI Anleihen 2012-2019) Bestandteil dieses
Wertpapierprospektes sind.

Das Angebot im Uberblick:

CPIl Anleihe 2012-2017

Anzahl:
Nennbetrag:
Gesamtnennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag:

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:
Verzinsung (nominal):

Zinszahlungstag:

Verlustbeteiligung:
Laufzeit:
Rilckzahlung:
Rendite:

Kiindigungsrecht:

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:
Vorlegungsfrist;

150.000 Stiick

EUR 100,-- je Stuck

EUR 15.000.000,--

EUR 100,-- je Stiick (100 % des Nennbetrags

3 % auf die Summe der Nennbetrige der gezeichneten Teil-
schuldverschreibungen {(der Ausgabeaufschlag fallt zusatzlich
zum Ausgabepreis an und erh&ht nicht den Nennbetrag und
wird auch nicht zurtickgezahlt); die Kosten fiir den Erwerb einer
Teilschuldverschreibung betragen entsprechend 103 % des
Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuziig-
lich dem Ausgabeaufschlag und etwaiger Stickzinsen

EUR 5.000,-- (50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

5,5 % p.a. auf den Nennbetrag

jeweils der 1. Dezember fir die vorangegangene Zinsperiode,
erstmals am 1. Dezember 2013

Keine

bis zum 30. November 2017 (einschlieRlich)

am 1. Dezember 2017 zum Nennbetrag.

55% p.a. auf den Nennbetrag abzlglich der persénlichen
Stever des An]egers und des Ausgabeaufschliags

ausgeschlossen, Kiindigungen aus wichtigem Grund bleiben
davon unberiihrt (Erfolgt eine auflerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund ohne, dass die Emittentin diesen zu vertreten
hat, hat der kiindigende Anleihegldubiger die der Emittentin im
Zusammenhang mit seiner aulerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund entstehenden Kosten zu tragen.)

Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine

Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz Birgerliches Ge-
setzbuch (BGB) wird fiir die Teilschuldverschreibungen auf finf
Jahre abgekiirzt.
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CPI Anleihe 2012-2019

Anzahl:
Nennbetrag:
Gesamtnennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag:

Zelchnungspreis:

Mindestzeichnung:
Verzinsung (nominal):

Zinszahlungstag:

Verlustbeteiligung:
Laufzeit:
Rickzahlung:
Rendite:

Kindigungsrecht:

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:
Vorlegungsfrist:

150.000 Stuck

EUR 100,-- je Stick

EUR 15.000.000,--

EUR 100,-- je Stiick (100 % des Nennbetrags)

3 % auf die Summe der Nennbetrdge der gezeichneten Teil-
schuldverschreibungen (die Provisionen fallen zusatzlich zum
Ausgabepreis an und erhshen nicht den Nennbetrag und wer-
den auch nicht zuriickgezahlt); die Kosten fir den Erwerb einer
Teilschuldverschreibung betragen entsprechend 103 % des
Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuziig-
lich dem Ausgabeaufschlag und etwaiger Stiickzinsen

.EUR 5.000,-- {50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

6,0 % p.a. auf den Nennbetrag

jeweils am 1. Dezember fir die vorangegangene Zinsperiode,
erstmals am 1. Dezember 2013

Keine

bis zum 30. November 2019 (einschlieBlich)

am 1. Dezember 2019 zum Nennbetrag

6,0% p.a. auf den Nennbetrag abziiglich der persénlichen
Steuer des Anlegers und des Ausgabeaufschlags

ausgeschlossen, Kindigungen aus wichtigem Grund bleiben
davon unberiihrt (Erfolgt eine auRerordentliche Kindigung aus
wichtigem Grund chne, dass die Emittentin diesen zu vertreten
hat, hat der klindigende Anleihegl3ubiger die der Emittentin im
Zusammenhang mit seiner auBerordenilichen Kiindigung aus
wichtigem Grund entstehenden Kosten zu tragen.)

Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine

Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz BGB wird fiir die
Teilschuldverschreibungen auf fiinf Jahre abgekiirzt.

E4.

mégliche Interes-
senkonflikte

Interessenkonflikte kénnen sich aufgrund der Personenidentitit des Geschaftsfihrers
und seiner Tatigkeit in anderen Unternehmen der CPI Immobiliengruppe ergeben.

Der Geschéftsfilhrer der Emittentin sowie auch die Mitglieder des Vorstandes und des
Aufsichtsrates der Muttergesellschaft bekleiden auch in anderen, in der Immobilienbe-

wirtschaftung tatige Unternehmen, Funkfionen, insbesondere in verbundenen Unter-
nehmen, aber auch in Unternehmen auflerhalb der CPI Immobiliengruppe. Dadurch
kann es zu Interessenkonflikten kommen, zumal der Geschaftsflihrer der Emittentin
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gleichfalls ein Vorstandsmitglied (und damit Mitglied der Geschaftsfithrung) der Mut-
tergeselischaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkonflikte nicht zu
Gunsten der Emittentin gelost werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den
Interessen einer anderen Gesellschaft, fir die sie tatig sind, den Vorzug gegeniiber
den Interessen der Emittentin geben kénnten und fir die Emittentin wirtschaftlich nach-
teilige Geschafte abschlielen.

E.7

Schatzung der
Ausgaben fiir den
Anleger

Der Anleiheglaubiger hat neben dem Gesamtnennbetrag der gezeichneten Wertpapie-
re die Provisionen fiir die Vermittler in Form eines Ausgabeaufschlags von 3 % auf die
Summe der Nennbetrage der gezeichneten Wertpapiere zu leisten. Die Provisionen
fallen in Form des Ausgabeaufschlags, zusatzlich zum Ausgabepreis an. Sie erhéhen
nicht den Nennbefrag der Inhaber- Genussscheine und werden auch nicht zuriickge-
zahlt. Der Zeichnungspreis (Anzahl der gezeichneten Teilschuldverschreibungen x
Ausgabepreis zzgl. des Ausgabeaufschlags) betragt damit 103 % des Ausgabepreises
der vom Anleger gezeichneten Teilschuldverschreibungen (Anzahl der gezeichneten
Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis).

Fir die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstellung und des
Biligungsverfahrens  sowie Druck- und Marketingkosten) in  Héhe von
ca. EUR 125.000,- an. Diese werden dem Anleiheglaubiger nicht gesondert in Rech-
nung gestellt, sondern aus dem eingezahlten Emissionsvolumen gezahlt.
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Teil I Risikofaktoren

Potentielle  Anleihegldubiger sollten vor einer Entscheidung (ber den Erwerb von Inhaber-
Teilschuldverschreibungen der CPI Wiener Immobilien GmbH zusétzlich zu den tbrigen in diesem Wertpapier-
prospekt enthaltenen Informationen die nachfolgenden wesentlichen Risikofaktoren eingehend priifen. Die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der CPI Wigner Immobilien GmbH kénnte durch jedes dieser Risiken wesentlich
nachteilig beeinflusst werden. Die genannten Risiken kénnen auch kumulativ eintreten. Die Riickzahlung sowie
eine Rendite kénnten aufgrund jedes dieser Risiken entfallen und Anleger kénnten ihre Anlage sowie eine Rendite
ganz cder teilweise verlieren.

Die nachstehend beschriebenen Risiken sind nicht die einzigen Risiken, denen die CPl Wiener Immabilien GmbH
ausgesetzt ist. Weitere Risiken, die der Gesellschaft gegenwirtig nicht bekannt sind ader die derzeit fiir nicht we-
senflich erachtet werden, kénnen ebenfalls den Geschéftsbefrieb von CPI Wiener Immobilien GmbH beeintréchti-
gen und nachteilige Auswirkungen auf ihre Geschaftstatigkeit und Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben.
Die gewahlte Reihenfolge stellt keine Aussage iiber die Realisierungswahrscheinlichkeit sowie iiber das Ausman
der wirtschaftlichen Auswirkungen eines Eintritts der nachfolgend aufgefuhrten Risiken dar.

I.1. In die Zukunft gerichtete Aussagen

In diesem Wertpapierprospekt wurden Erwartungshaltungen und Planungen beziiglich der zukinftigen Entwicklung
der Emittentin aufgenommen. Diese kommen insbesondere in Formulierungen wie z.B. ,plant”, ybeabsichtigt’, ,es
wird damit gerechnet’, ,geht davon aus” und ,erwartet” bzw. sinnahnlichen Begriffen zum Ausdruck. Die Erwar-
tungshaltungen und Planungen basieren auf den Erkenntnissen in Bezug auf die Rahmenbedingungen zum Pros-
pektdatum. Anderungen bei den Rahmenbedingungen kénnen zu Ergebnissen fijhren, die wesentlich von den in
die Zukunft gerichteten Aussagen dieses Wertpapierprospektes abweichen. Faktoren fUr die Anderung der Rah-
menbedingungen kénnen neben dem Eintritt allgemeiner und spezifischer Unternehmensrisiken u.a. auch von der
Emittentin unabhéngige Ereignisse wie héhere Gewalt, Krieg, Unruhen, Inflationen und politische Entwicklungen
sein. Die Emittentin kann daher keine Gewahr fir den tatsachlichen Eintritt bzw. das Erreichen der mit diesen in die
Zukunft gerichteten Aussagen verbundenen Erwartungshaltungen und Planungen Ubernehmen. Sie ist auch nicht
verpflichtet, die in den in die Zukunft gerichteten Aussagen liegende Bedeutung, bei einer Anderung der Rahmen-
bedingungen, aufrecht zu erhalten.

.2, Allgemeine Risiken einer Kapitalanlage in die angebotenen Wertpapiere

I.2.1. Keine miindelsichere Anlage

Die Ruckzahlung der angebotenen Teilschuldverschreibungen und die Zahlung der Zinsen sind nicht finanziell von
dritter Seite abgesichert. Es besteht insbesondere keine gesetzliche Einlagensicherung. Im Fall eines normalen
wirtschaftlichen Verlustes gibt es also keinen Garanten, der den Verlust ganz oder teilweise auffangen wirde. Die
Teilschuldverschreibungen stehen damit im Risiko des Totalverlusts und eignen sich nicht zur Besicherung anderer
Forderungen.
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.2.1. Risiko der Anlage in Genussscheine bei einem jungen Unternehmens im Entwickiungs-
stadium

Bei der Emittentin handelt sich um eine Gesellschaft im Entwicklungsstadium, die ihre operative Geschéaftstatigkeit

erst aufnehmen wird. Im Hinblick auf die Vergangenheit kann sie noch keine Erfolgsnachweise vorlegen, die eine

Einschatzung der Entwicklung erméglichen kénnten. Die Entwickiung der Gesellschaft ist damit fir den Anleger im

Ergebnis nicht vorhersehbar. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin mit ihrer Geschéftstatigkeit nur Verluste

erwirtschaftet und im Ergebnis Insolvenz anmelden muss.,

1.2.2. Insolvenzrisiko

Im Insolvenzfall besteht das Risiko, dass die Insolvenzmasse keine bzw. nur geringe Sachwerte enthalt. Reicht die
Insolvenzmasse nicht aus, um die Anspriiche auf Riickzahlung des Nennbetrags und noch nicht ausgeschlittete
Zahlung der Zinsen ganz oder teilweise zu befriedigen, bedeutet dies den Totalverlust bzw. den teilweisen Verlust
der investierten Mittel (Ausgabenpreis zzgl. Ausgabeaufschlag und etwaiger Stlckzinsen) sowie der Zinsen.

1.2.3. Risiken aus der Abhiingigkeit von der Bonitit der CPl Wiener Immobilien GmbH

Die Zahlung der Zinsen sowie die Riickzahlung des investierten Kapitals hangen von der Bonitat der CPl Wiener
Immabilien GmbH ab. Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist nur dann fahig, ihre Zahlungsverpflichtungen zu erfil|-
len, wenn entsprechende Erlése aus der Geschéftstétigkeit erzielt werden.

Es besteht das Risiko, dass es zur Riickzahlung einer weiteren Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann die-
se nicht erfolgreich durchgefiihrt werden, kann die Riickzahlung gefahrdet sein. In diesem Fall miissten etwaige bis
dahin erworbene Bestandsimmobilien verdussert werden. Fiir den Anleihegldubiger besteht das Risiko, dass bis
dahin keine eigenen Immobilien im Bestand der Emittentin gehalten werden oder der Vergdusserungserlds nicht
ausreicht, um die Zahlungsverpflichtungen ganz oder teilweise zu gewéhrleisten. Selbst wenn eine Refinanzierung
gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich hdheren Kosten erfolgen kann. Eine au-
Berplanméiige Verdusserung etwaiger im Bestand gehaltener Immobilien sowie eine Refinanzierung zu wesentlich
hdheren Kosten kann sich nachteilig auf die weitere Geschéftstatigkeit und damit auch indirekt zu Lasten der Inha-
ber der vorliegend angebotenen Teilschuldverschreibungen, aufgrund der langeren Laufzeit insbesondere auf die
CPI Anleihe 2012-2019, auswirken.

1.2.4, Risiken aus dem Bonititsrisiko gegeniiber der Muttergesellschaft

Der Nettoemissionserlés wird zu 30 % zur Refinanzierung der von der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG,
emittierten Wertpapiere verwandt, wodurch die vorliegend angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen indi-
rekt einem Bonitatsrisiko der Muttergesellschaft unterliegen.

Der Umfang, in dem die Emittentin in Zukunift zur Refinanzierung beitragen kann, héngt unter anderem auch davon
ab, wie viele Wertpapiere aus dem vorliegenden &ffentlichen Angebot von den Investoren gezeichnet werden. Wird
nicht das gesamte Zeichnungsvolumen erreicht, kann die Emittentin nur in geringerem, als dem geplanten Ausmald
zur Refinanzierung beitragen. Kann aufgrund eines geringen Platzierungsvolumens nicht in ausreichendem Maf
eine Refinanzierung sichergestellt werden, kénnen die Auszahlungsverpflichtungen die wirtschaftliche Lage der
Muttergesellschaft und damit ihre Bonitat erheblich negativ beeinflussen. Selbst wenn die vorliegende Emission
vollsténdig ausplatziert werden kann, besteht das Risiko, dass die Muttergesellschaft inren Auszahlungsverpflich-
tungen aufgrund von Verbindlichkeiten aus den emittierten Genussrechten und Anleihen nicht vollsténdig nach-
kommen kann, da die Verbindlichkeiten nicht nur den geplanten Anteil am Nettoemissionserlds, sondern das vor-
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liegende gesamte Emissionsvolumen (bersteigen und damit eine volistandige Refinanzierung auch im Fall der
Ausplatzierung nicht sichergestellt werden kann. Dariiber hinaus ist zu ber{icksichtigen, dass die von der Mutterge-
sellschaft bisher emittierten Wertpapiere bis 2018 zur Riickzahlung fallig werden. Dies deckt sich im Wesentlichen
mit dem Riickzahlungszeitraum der vorliegend emittierten Inhaber-Teilschuldverschreibungen. Ferner fuhrt ein
grofer Refinanzierungsanteil aus dem Nettoemissionsvolumen ebenfalls zu einer Erhdhung des Risikos. In diesem
Fall stehen flr die Investition in eigene Immobilienprojekte und/oder einer Finanzierung in andere Projekte der CPI
Immobiliengruppe geringere finanzielle Mittel zur Verfligung. Dies verhindert eine Risikostreuung und fiihrt zu ei-
nem sogenannten ,Klumpenrisiko®. Mit Eintritt des Klumpenrisikos (die Muttergesellschaft kann ihren Verpflichtun-
gen gegeniiber der Emittentin nicht nachkommen} kann ein erheblichen Schaden verbunden sein, da die Refinan-
zierung in diesem Fall einen groflen Teil der Geschéftstatigkeit bildet und fir die Vermédgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin von entsprechend hoher Bedeutung ist. Es besteht auch hier das Risiko, dass die Muttergesell-
schaft zur Rickzahlung des fir die Refinanzierung von der Emittentin liberlassenen Teils des Nettoemissionserlé-
ses aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen wiederum einer Refinanzierung am Kapitaimarkt bedarf. Kann
diese nicht erfolgreich durchgefithrt werden, kann die Riickzahlung gefahrdet sein oder die Muttergesellschaft
muss Bestandsimmobilien verdussern. Fir den Anleger besteht das Risiko, dass der Verdusserungserlds nicht
ausreicht, um die Riickzahlung ganz oder teilweise zu gewéhrleisten. Selbst wenn der Muttergesellschaft eine Re-
finanzierung gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich héheren Kosten erfolgten
kann. Eine auerplanmafige Veréusserung sowie eine Refinanzierung zu wesentiich héheren Kosten kann sich
nachteilig auf die weitere Geschaftstatigkeit der Muttergesellschaft und damit auch indirekt zu Lasten der Inhaber
der vorliegend angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen, insbesondere der CPI Anleihe 2012-2019, aus-
wirken.

Ist die Muttergesellschaft nicht in der Lage, ihre schuldrechtlichen Verpflichtungen aus den von ihr emittierten Inha-
ber-Genussscheinen und Inhaber-Teilschuldverschreibungen gegenilber den Glaubigern nachzukommen, wirkt
sich dies direkt auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragstage der Emittentin und damit auch unmittelbar auf die
Anleiheglaubiger aus. Fir den Anleihegldubiger besteht dabei die Gefahr der Realisierung des oben aufgefihrten
Risikos aus der Abhangigkeit von der Bonitét der CPI Wiener Immobilien GmbH.

11.2.5. Nicht volistindige Ausplatzierung dieser Emission

Kann die Emission nicht ausplatziert werden, kann die Emittentin das geplante Geschaftskonzept Geschéftskon-
zept mangeis entsprechender Liquiditat aufgrund des geringeren Nettoemissionserlises nicht bzw. nicht vollstan-
dig umsetzen. Die Emittentin steht in diesem Fall entsprechend weniger Kapital zum Erwerb von eigenen Immobi-
lien (direkt oder indirekt), zur Refinanzierung der Muttergesellschaft und der Investition in Projekte der CPI Immobi-
liengruppe zur Verfigung. Dies ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir ihre Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage verbunden, die im Ergebnis bis zu einer Insolvenz und damit zum Totalverlust der Anlage fiihren kann.

Fehlendes Kapital kann weitere Kapitalaufnahmen erforderlich machen. Diese weiteren Kapitalaufnahmen kénnen
sich aufgrund der damit gegebenenfalls verbundenen zusatzlichen Kosten fir die geplante Geschéftstatigkeit und
damit auch indirekt fir die Inhaber der Teilschuldverschreibungen nachteilig auswirken. Dariiber hinaus kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Glaubiger dieser neuen Kapitalaufnahmen mit ihren Forderungen gegeniiber
den Neugigubigern vorrangig sind und dies im Ergebnis ebenfalls zu einem Totalverlust fur den Anleger fithren
kann.

19



1.2.6, Nachrangigkeitsrisiko

Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen stehen im gleichen Rang mit allen anderen gegenwértigen oder kiinftigen
unbesicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit diese Verbindiichkeiten nicht durch
zwingende gesetzliche Bestimmungen vorrangig sind. Bei bestehenden vorrangiger Verbindlichkeiten aufgrund
zwingender gesetzlicher Bestimmungen besteht das Risiko, dass nach deren Erfiillung nicht genligend Mittel zur
Verfligung stehen, um die Anspriiche auf Riickzahlung des Nennbetrags und auf noch nicht ausgeschiittete Zah-
lung der Zinsen ganz oder teilweise zu befriedigen. Das bedeutet den Totalverlust bzw. den teilweisen Verlust der
investierten Mittel (Ausgabenpreis zzgl. Provisionen und etwaiger Stiickzinsen) sowie der Zinsen.

.2.7. Liquidationsrisiko

Im Fall der Liquidation besteht das Risiko, dass die Liquidationsmasse keine bzw. nur geringe Sachwerte enthalt.
Reicht die Liquidationsmasse nicht aus, um die Anspriiche auf Riickzahlung des Nennbetrags und noch nicht aus-
geschittete Zahlung der Zinsen ganz oder teilweise zu befriedigen, bedeutet dies den Totalverlust bzw. den teil-
weisen Verlust der investierten Mittel (Ausgabenpreis zzgl. Ausgabeaufschlag und etwaiger Stiickzinsen) sowie der
Zinsen.

1.2.8. Risiken aus einer eingeschrénkten VeréuRerbarkeit der Teilschuldverschreibungen

Die Wertpapiere sind nur eingeschrénkt verdusserbar. Sie werden weder an einem organisierten Markt noch an
anderen Sekundérmérkten (Freiverkehr, multilaterale Handelssysteme) frei gehandelt. Eine Einfilhrung eines sol-
chen Handels wéahrend der Laufzeit ist auch nicht beabsichtigt. Der Anleihegléubiger muss sich daher selbst einen
Kéufer fir seine Teilschuldverschreibungen suchen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Anlei-
heglaubiger keinen Kaufer fir seine Wertpapiere findet oder nur einen Kéufer, der einen geringeren Betrag als den
Nennbetrag und die Stiickzinsen zahlt.

.2.9.. Laufzeitrisiko, Risiko der vorzeitigen Kiindigung durch die Emittentin

Durch die Laufzeit bis zum 30. September 2019 flr die Inhaber-Teilschuldverschreibungen der ,CPI Anleihe 2012-
2019" sowie bis zum 30. September 2017 fiir die Inhaber-Teilschuldverschreibungen der ,CP| Anleihe 2012-2017"
ist der Glaubiger der angebotenen Wertpapiere an die jeweilige Kapitalanlage gebunden, sofern kein wichtiger
Grund fur eine sofort wirksame auBerordentliche Kiindigung eingreift. Es ist nicht ausgeschlossen, dass der Glau-
biger ggf. auch in Notfallen nicht kiindigen und tiber den Nennbetrag der von ihm erworbenen Wertpapiere sowie
der Zinsen - auch nicht anderweitig - verfugen kann. Der Glaubiger ist vielmehr darauf angewiesen, seine Wertpa-
piere an einen Dritten zu verkaufen. Aufgrund der Einschrankungen bei der VerauRerbarkeit an Dritte sollte sich
der Glaubiger der Wertpapiere nicht auf einen erfolgreichen Verkauf verlassen. Die vorliegend angebotenen Wert-
papiere sollten aus diesem Grund nur aus freien, nicht bendtigten Finanzmitteln erworben werden.

Die Teilschuldverschreibungen kénnen von der Emittentin nach den Anleihebedingungen bei einer wesentlichen
Verénderung der kapitalmarktrechtlichen, steuerlichen, wertpapierrechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Bedingun-
gen vorzeitig gekiindigt werden. Der Anleger kann sich daher nicht auf die Erzielung der nach den vorliegenden
Bedingungen angestrebte und erzielbare Rendite Uber die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen verlassen.

il.2.10. Kreditrisiko

Die angebotenen Teilschuldverschreibungen sind keine taugliche Kreditgrundlage. Sie sollten keinesfalls mit einem
Kredit finanziert werden, da bel einem Eingreifen des Totalverlustrisikos die Kreditkosten (z.B. Bearbeitungsgeblih-
ren, Zinsen, Rickzahlungsraten) unabhéngig davon weiter anfallen und dann aus anderen Quellen gezahlt werden
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mlssen. Die Rickzahlungsverpflichtungen gehen tiber den eigentiichen Verlust des Nennbetrags und der Zinsen
verluststeigernd hinaus und kénnen, falls andere Finanzquellen zur Deckung dieser Kreditverbindlichkeiten nicht
zur Verfugung stehen, zur Privatinsolvenz filhren. Die Emittentin rat dringend davon ab, die vorliegend angebote-
nen Wertpapiere auf Kredit zu erwerben.

12.11..  Risiko fehlender Mitwirkungs- und Vermégensrechte

Die angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen gewahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte
in Bezug auf die Gesellschaft. Der Anfeger kann keinen Einfluss auf die Geschaftstétigkeit oder die Enischeidun-
gen der Geschaftsfihrung nehmen, selbst wenn diese im Ergebnis erhebliche negative Einflisse auf die Wirt-
schafts-, Finanz- und Erldssituation der CPI Wiener Immobilien GmbH haben und sich damit auch mittelbar negativ
auf die Zinsen und die Riickzahlung des eingesetzten Kapitals zum Nennbetrag an den Anleger auswirken,

l.2.12. Steuerrisiken

Der Anleihegléubiger muss sich bewusst sein, dass sich die gegenwirtigen zum Datum der Prospektaufstellung
geltenden Grundlagen (geltende Gesetze, Rechtsprechung, Erlasse, Verordnungen und Richtlinien der Verwal-
tung, Kommentierungen in der Literatur) fir steuerliche Folgen wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibun-
gen verandern kdnnen. Der Anleger ist selbst verantwortlich fir die Beurteilung s&mtlicher steuerlicher Auswirkun-
gen, die ihn personlich betreffen. Eine Anderung der steuerlichen Grundlagen kann zudem erhebliche negative
steuerliche Auswirkungen fir das Unternehmen der Emittentin und damit eine Abweichung von den in diesem
Prospekt dargestellten wirtschaftiichen Grundlagen des Unternehmenskonzepts nach sich ziehen. Dadurch kann
die Zahlung Zinsen und Riickzahlung des eingesetzten Kapitals zum Nennbetrag geféhrdet sein und ein vorzeiti-
ges Sonderkindigungsrecht der Emittentin auslésen.

1.2.13. Inflationsrisiko

Das Inflationsrisiko beschreibt das Risiko der Geldentwertung (Verringerung der Kaufkraft des Anlagebetrages)
wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibung. Eine Geldentwertung tritt immer dann ein, wenn die Inflationsra-
te héher ist als der im Ergebnis mit der Anlage erzielte Ertrag, vorliegend die Zinsen. Tritt das Inflationsrisiko ein,
steht dem Anleger am Ende in Bezug auf die Kaufkraft weniger Kapital zur Verflgung als zum Zeitpunkt der Zeich-
nung.

11.2.14. Risiko, das sich aus der Kostenbelastung (Transaktionskosten und Spesen) ergibt
Neben dem Ausgabepreis fallt ein Ausgabeaufschlag in Héhe von 3 % auf den gezeichneten Nennbetrag an. Die-
ser ist weder riickzahlbar noch wird er bei der Berechnung der Zinsen mit beriicksichtigt.

Bei den Inhaber-Teilschuldverschreibungen handelt es sich um Wertpapiere, die in ein vom Anleger anzugebenden
Wertpapierdepot eingebucht werden. Die Depotbank fihrt das Wertpapierdepot fiir den Anleger gegen Entgelt.

Diese Kostenbelastung vermindert den Ertrag, welche sich aus der Verzinsung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen ergeben.

11.2.15, Risiken, die sich aus dem Vertrieb der Wertpapiere durch externe Vertriebspartner ergeben

Die Emittentin beabsichtigt, sich neben dem Eigenvertrieb auch externer konzessionierter Wertpapierfirmen
und/oder Wertpapierdienstleistungsunternehmen zum Vertrieb der vorliegend angebotenen Wertpapiere zu bedie-
nen. Sofern im Fall eines allfélligen unrechtmaBigen Verhaltens dieser Vertriebspartner (wie etwa bei fehlerhafter

21



Anlageberatung) Investoren direkt gegen die Emittentin vorgehen, kann sich dies negativ auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

11.2.16. Risiko sich @ndernder Anleihebedingungen

Geméhl den Anleihebedingungen ist das Schuldverschreibungsgesetz anwendbar. Fiir die Emittentin besteht damit
die Maéglichkeit, mit Zustimmung der Halfte der Anleiheglaubiger die Anleihebedingungen zu andern. Fir den An-
leiheglaubiger besteht damit das Risiko, das zukiinftig Anleihebedingungen gelten, mit den von seiner Seite kein
Einverstandnis besteht.

.3 Risiken der Emittentin, ikrer Branche und der CPI Immobiliengruppe

1.3.1. Risikokonzentration

Die Emittentin plant, die von ihrer Muttergesellschaft (die bereits Gber eigene Immobilien in Osterreich, insbesonde-
re in Wien und dem Grofiraum Wien verfiigf) emittierten Inhaber-Genussscheine und Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zu refinanzieren und selbst direkt oder indirekt eigene Immobilien in Osterreich, insbe-
sondere in Wien und dem Grofiraum Wien, zu erwerben, woraus die Emittentin einer Risikokonzentration unter-
liegt. Die Muttergesellschaft und die Emittentin unterliegen damit den gleichen Risiken in Bezug auf die Immobilien
in Osterreich, insbesondere in Wien und dem Grofiraum Wien. Realisieren sich (insbesondere die nachfolgend
aufgefuhrten) Risiken, wirken sich diese nicht nur auf den Geschaftsbereich Immobilien der Emittentin, sondern
dariber hinaus auch auf das unter Punkt 11.2.4. néher dargestelite Bonitatsrisiko im Zusammenhang mit der Mut-
tergesellschaft aus. Diese Risikokonzentration kann sich erheblich zu Lasten der Emittentin auf ihre Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage und damit auf ihre Bonitét auswirken.

11.3.2. Risiko, dass sich der Inmobilienmarkt negativ verindert

Die kinftige Entwicklung des Immobilienmarktes hangt von vielen Faktoren ab, die von der Emittentin nicht oder
nur eingeschrankt beeinflusst werden kénnen. So kénnen insbesondere Veranderungen im Nettoeinkommen der
Gesamtbevélkerung oder in der Abgabenbelastung der Einkommen, die Entwicklung des Bruttosozialprodukts,
Veranderungen des Zinsniveaus fir Kredite, Veranderungen im Grundverkehrsrecht, im Mietrecht und in den ge-
setzlichen Rahmenbedingungen rund um den Wohnbau, Veranderungen der Besteuerung, Veranderungen bei den
fur BaumaRnahmen zusténdigen Behdrden und Ahnliches, die Nachfrage nach Immobilien sowie die Bau- und
Renovierungsaktivitaten im Immobiliensektor beeinflussen. Dies kann zu niedrigeren Mieten, héheren Bau- und
Renovierungskosten und Ankaufspreisen von Immobilien aber auch zu niedrigeren Verkaufspreisen von Immabi-
lien und héheren Finanzierungskosten fithren. Solche negativen Marktentwickiungen kénnen die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragsiage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung
der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeintréchtigen.

11.3.3. Risiko, und dass sich das Vermdgen der Emittentin aufgrund eines Einbruchs am Wiener Immobi-
lienmarkt erheblich mindert

Dartber hinaus unterliegt die Emittentin dem Risiko, dass sich ihr Vermégen aufgrund eines generellen Einbruchs

am Wiener Immobilienmarkt erheblich mindert ("Marktwertanderungsrisiko"). Auch dies kann die Vermégens-, Fi-

nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die M&glichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung

der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeintrachtigen.
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.3.4. Risiken, die sich aus der Subprime-Krise ergeben

Ausgelost durch die US-Subprime-Krise kam es in den beiden vergangenen Kalenderjahren zuletzt weltweit zu
deutlichen Korrekturen an den Mérkten fir Immobilieninvestments. Durch die Krise kam der gesamte Immobilien-
bereich in grofle Schwierigkeiten. Einerseits mussten die Bewertungen von zahlreichen Immobilien reduziert wer-
den, andererseits wurde es zunehmend schwieriger, fiir Inmobilienprojekte Fremdfinanzierungen zu erhalten. Soll-
te die Krise daher langfristig anhalten oder sich sogar verstéarken, kann dies, inshesondere wegen sinkender Be-
wertungen der im Vermégen der Emittentin befindlichen immobilien, teurerer Finanzierungen und reduzierter An-
zahl von Projekten, negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittentin und damit
auf die Mdglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen haben.

11.3.5. Risiko, dass sich der Wettbewerb erhéht
In den letzten Jahren ist das Interesse an Osterreichischen und speziell Wiener Immobilien gestiegen und hat zu
einem stérkeren Wettbewerb in der Branche gefiihrt.

Die weitere Entwicklung des Wettbewerbs kann Verschérfungen bringen, die die Wettbewerbssituation auch fir die
Emittentin in Zukunft zum Nachteil verandern kénnen. Ein verscharfter Wettbewerb kann einerseits zu héheren
Ankaufspreisen, héheren Bau- und Renovierungskosten sowie zu héheren Finanzierungskosten, andererseits aber
auch zu niedrigeren Mieten oder niedrigeren Verkaufspreisen fithren. Ein verstarkter Wettbewerb wiirde die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der
Ruckzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

I1.3.6. Risiko, dass Mitglieder des Managements oder Schliisselpersonen aus der Gesellschaft aus-

scheiden oder ihre Geschiftsbeziehung zur Emittentin beenden
Die Entscheidungen der Geschéftsfiihrung haben wesentlichen Einfluss auf den Erfolg der Emittentin, weil diese
insbesondere die Letztentscheidung iiber den Ankauf, die Bewirtschaftung und den Verkauf von Immobilien trifft.
Der Verlust eines oder ggf. mehrerer Mitglieder der Geschaftsfihrung kann die Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin und damit auch die Mdglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen nachteilig beeinflusser, insbesondere wenn nicht umgehend ein zumindest gleichwerti-
ger Nachfolger gefunden werden kann.

Des Weiteren ist der Erfolg von Immobilienprojekten von den Projektentwicklern abhingig, die in Tachtergesell-
schaften der Emittentin (insbesondere der CPI Bautrdger und Immobilienverwaltungs-GmbH und der DIO Bau &
Planung GmbH) angestellt sind und die unter Mithilfe von Dritten (wie beispielsweise Ziviltechnikern, Architekten
und Bauingenieuren) die Entwicklung von angekauften Immobilien Ubernehmen. Unter "Entwicklung” werden in
diesem Zusammenhang alle Malnahmen rund um die Planung und die Durchfilhrung von Umbauten verstanden.
Sollten diese Schlisselpersonen die CPI Immobiliengruppe verlassen, besteht auch in diesem Fall das Risiko,
dass nicht umgehend zumindest gleichwertige Nachfolger gefunden werden kénnen, Dies wiirde die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riick-
zahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen nachteilig beeinflussen.

1.3.7. Risiken, die mit Umstrukturierungsmainahmen verbunden sind

Um innerhalb der CP] Immobiliengruppe die Effizienz zu steigern, kénnen UmstrukturierungsmaRnahmen, wie z.B.
die Verschmelzung von Tachtergesellschaften oder die Einbringung von Betrieben oder Teilbetrieben in Tochter-
geselischaften, erforderlich werden. UmstrukturierungsmaBinahmen filhren zu einem erhéhten Beratungsaufwand,
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kénnen sonstige Kosten verursachen (z.B. Abschlagszahlungen fiir die vorzeitige Auflosung von Vertrdgen) und
kdnnen Uberdies zumindest kurzristig die Steuerbelastung erhéhen, insbesondere wenn bei der Ubertragung von
Immobilien Grunderwerbssteuer oder sonstige Steuern oder Gebihren anfallen. Dies kann die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung
der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

11.3.8. Abhdngigkeit vom erfolgreichen Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus heutiger Sicht unab-
sehbarer Risiken kann dazu fithren, dass das Risikomanagement der Emittentin Gberfordert ist bzw. versagt. Dies
kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der
Zahlung von Zinsen und der Ritckzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen auswirken.

1.3.9. Risiko, dass Fehlakquisitionen getitigt werden

Es besteht das Risiko, dass Immobilien zu einem ber ihrem tatsachlichen Wert liegenden Preis erworben wurden
und es aufgrund der fehlenden Werthaltigkeit oder der Tatsache, dass der Bauzustand der Immobilie allenfalls
schlechter als erwartet ist, zu Abwertungen kommt und die Immobilien unter Umstanden unter dem Anschaffungs-
preis wieder veraufert werden missen. Es besteht auch das Risiko, dass Immobitienprojekte scheitern und damit
erbrachte Vorleistungen verloren gehen und erwartete Erirége nicht eingehen. Dies kann erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der
Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen haben.

IL.3.10. Risiko, dass Immobilienprojekte scheitern

Es besteht auch das Risiko, dass Immobilienprojekte scheitern und damit erbrachte Vorleistungen verlaren gehen
und erwartete Ertrége nicht eingehen. Dies kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit die Moglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen auswirken.

1.3.11. Risiko, dass Immobilien nicht der Planung entsprechend genutzt werden kénnen

Bei Immobilien kann es aufgrund 6ffentlich-rechtiicher Beschrankungen, Umwidmungen, 6ffentlicher Stralen- und
Verkehrsprojekte, Bauten in der Nachbarschaft oder Ahnlichem zu einer Beeinflussung des Immobilienwertes und
der Nutzungsméglichkeit kommen. Dies kann dazu filhren, dass Mieter und/oder Kaufer fir solche Immobitien nicht
gefunden oder gehalten werden kénnen. All dies kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin und damit die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen auswirken.

1.3.12. Risiko, dass sich Bauvorhaben verzégern oder verteuern

Uberdies kann es durch Baumangel oder Prozesse mit Professionisten zu Verzégerungen bzw, Verteuerungen
kommen. All dies kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Emittentin und damit die
Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen auswirken.

I.3.13. Risiko, dass Immobilien nicht vermietet werden kdnnen

Leerstehungsrisiken ergeben sich daraus, dass die Nutzbarkeit und VerauRerbarkeit von Immobilien sehr stark von
ihrem Standort, der aktuellen Marktlage, der Projektentwicklung und der Nachfrage nach einem bestimmten Objekt
abhéngig sind. Die Emittentin ist daher einem Ertragsrisiko durch mdgliche Leerstinde der Objekte ausgesetzt,
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Leerstande wirken sich bei der Emittentin negativ aus und kénnen deren Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage und
damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen
negativ beeinflussen.

il.3.14. Risiko, dass Immobilien nur mit Zeitverzégerungen bzw. nur zu ungiinstigen Bedingungen ver-
kauft werden kénnen

Unbewegliche Vermdgenswerte lassen sich nicht immer sofort zu einem angemessenen Preis verdufem. Daher
muss bei der Verauflerung von Immobilien zu einem bestimmten Zeitpunkt mit einer Wertminderung gerechnet
werden bzw. kann es durch ungiinstige Umstande zu Zeitverzégerungen beim Verkauf kommen. Diese Risiken
werden in der Branche unter dem Begriff Liquidierungsrisiko zusammengefasst. Dadurch kann es zu negativen
Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auf die Méglichkeit der Zah-
lung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen kommen.

11.3.15. Risiken, die sich daraus ergeben, dass das Investitionssportfolio nicht breit gestreut ist

Die Emittentin und ihr Mutterunternehmen sind auf revitalisierte Immobilien in Wien spezialisiert. Dabei wird sich
auf Objekte in innerstadtischen Lagen in Wien konzentriert und nur in Einzelfallen in Immobilien auerhalb von
Wien investiert. Die Spezialisierung auf einen derart eng begrenzten Markt fiihrt dazu, dass das Investitionsportfo-
lio nicht breit gestreut ist und bringt ein erhebliches Diversifizierungsrisiko mit sich. Sollte es zu einem Einbruch der
Nachfrage bzw. zu sinem Riickgang der Immobilienpreise auf dem Wiener Immobilienmarkt kommen, kann dies
die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen
und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

11.3.16. Risiko des beherrschenden Einflusses der Gesellschafter

Der Geschaftsfiihrer, Herr KR Mag. Kreihsler sowie sein Vorstandskollege in der CPI Immobilien AG, Herr KR Jo-
hann Franke, sind je zur Hélfte an der WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH
und der Commodum Vermégensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 % an der Muttergesell-
schaft, der CPI Immobilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag. Kreihsler und Herr KR Johann Franke kénnen
Uber ihren Einfluss auf diese drei Gesellschaften einen beherrschenden Einfiuss auf die Muttergesellschaft und
damit indirekt auch auf die Emittentin ausliben. Dies kénnte zur Folge haben, dass sich beispielsweise Malnah-
men der Unternehmenskontrolle (etwa die Bestellung eines Sonderpriifers oder die Wahl von Mitgliedern des Aui-
sichtsrats) verzégern oder verhindert werden bzw. auch Beschlisse gegen den Willen der tibrigen Aktiongre ge-
fasst werden. Zwischen den Aktiondren bestehen keine Syndikatsvertrage, ein abgestimmtes Stimmverhalten zwi-
schen den Aktionédren ist im Einzelfall jedoch nicht auszuschliefien.

Die Auslibung des beherrschenden Einflusses kénnte die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der CPI Immobi-
lien AG und damit auch der Emittentin aufgrund der Refinanzierung nachteilig beeinflussen.

1.3.17. Risiken, die sich aus Interessenkonflikten ergeben kénnen

Der Geschéftsfihrer der Emittentin sowie die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Muttergesell-
schaft bekleiden auch in anderen, in der Immobilienbewirtschaftung tatige Unternehmen, Funktionen, insbesondere
in verbundenen Unternehmen, aber auch in Unternehmen auflerhalb der CPI Immobiliengruppe. Dadurch kann es
zu Interessenkonflikien kommen, zumal der Geschéftsfilhrer der Emittentin gleichfalls ein Vorstandsmitglied (und
damit Mitglied der Geschaftsfihrung) der Muttergesellschaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkon-
fikte nicht zu Gunsten der Emittentin gelést werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den Interessen
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einer anderen Gesellschaft, fur die sie tétig sind, den Vorzug gegeniiber den Interessen der Emittentin geben
kénnten und fir die Emittenfin wirtschaftlich nachteilige Geschafte abschliefen. Dies kann die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Mdglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung
der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

il.3.18. Risiko einer Fehlbewertung durch Sachversténdige

Die Bewertung von immobilien ist abhéngig von der Art der angewandten Bewertungsmethode. Es besteht das
Risiko, dass eine andere als die gewéhlte Bewertungsmethode zu einer geringeren Bewertung der Immobilien der
Emittentin fuhrt. In die Bewertung von Immobilien flieRen iiberdies eine Vielzahl von Faktoren ein, wie beispiels-
weise der Mietzins und dessen Nachhaltigkeit, die Standortbeurteilung, die Objektbeschreibung, die Objektbewirt-
schaftung, die vertragliche Situation, die Risikoanalyse und die Bewertungsmethodik selbst. Dies bedingt das Risi-
ko, dass bei negativen Verénderungen elnes dieser Faktoren oder bei Nichteintreffen von Annahmen, die der Be-
wertung zugrunde gelegt wurden, der tatsachliche Wert einer Immobilie geringer ist, als der zuletzt gutachterlich
festgestellte Wert. Dies kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Mdglich-
keit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

1.3.19. Risiko, dass sich die Refinanzierungskosten der Emittentin erhthen

Da die Immobilien und Immobilienprojekte zum Teil mit Bankkrediten finanziert werden und fir die Bankkredite
variable Zinsen vereinbart worden sind, kemmt der Zinsentwicklung besondere Bedeutung zu. Ansteigende Zinsen
verteuemn die Kosten, die mit den Aufnahmen von Bankkrediten verbunden sind, erheblich und schmalern damit
den Ertrag. Gleichzeitig filhren ansteigende Zinsen zu geringeren Investitionen und reduzieren damit auch die
Nachfrage nach Immobilien. Ansteigende Zinsen wirken sich daher negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der In-
haber-Teilschuldverschreibungen aus.

I1.3.20. Risiken, die sich in Folge von Anderungen der Rechtslage ergeben kénnen

Es besteht das Risiko, dass die Tatigkeit der Emittentin durch Anderungen von nationalen oder europarechtlichen
Vorschriften oder Verédnderungen in der Auslegung oder Anwendung bestehender Vorschriften negativ beeinflusst
wird, was die Geschéaftstétigkeit behindern und damit den wirtschaftlichen Erfolg der Emittentin beeintrachtigen
kann. Insbesondere im Bereich des Mietrechts kann es zu Gesetzesanderungen kommen, in Folge derer die Emit-
tentin ihre Geschéftstétigkeit &ndern, reduzieren oder einstellen muss oder die sonst dazu fiihren, dass die Verwer-
tung von Immoabilien nur zu schlechteren Bedingungen méglich ist. Dies alles kann die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inha-
ber-Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen.

I.3.21. Risiko, dass Immobilien mit Umweltschiden belastet sind

Beim Erwerb bzw. der Bewirtschaftung von Immobilien besteht das Risiko, dass an Immobilien verdeckte Umwelt-
belastungen zum Vorschein kommen. Sanierungskosten fiar Umweltschédden kénnen sehr hoch sein, wodurch die-
se negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Még-
lichkeit der Zahlung von Zinsen und der Riickzahlung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen haben kénnen.
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1.3.22. Risiko, dass Forderungen ausfallen

Es besteht das Risiko, dass Forderungen, welche die Emittentin aus Lieferungen und Leistungen hat, und auch
sonstige Forderungen der Emittentin von den jeweiligen Schuldnern nicht beglichen werden. Die Werthaltigkeit der
Forderungen hangt mafigeblich von der Fahigkeit der Schuldner, die Forderungen zu erflllen bzw. die Gegenleis-
tungen zu erbringen, ab. Forderungsausfélle wirken sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit auch die Moglichkeit der Zahlung von Zinsen und der Rickzahlung der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen aus.
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Teil lll Informationen zur CPl Wiener Immobilien GmbH

.1, Verantwortliche Personen

Die CPI Wiener Immobilien GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main Gbernimmt fiir den Inhalt dieses Wertpapierpros-
pekts die Verantwortung. Die CPl Wiener Immobilien GmbH erkiért, dass ihres Wissens die Angaben richtig und
keine wesentlichen Umsténde ausgelassen sind.

.2 Abschiusspriifer

n.2.1. Abschlusspriifer fiir die historischen Finanzinformationen

Die Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September
2012 wurden geprift von Herrmn Wirtschaftsprifer Gunter Grewer, Kammerer und Grewer Wirtschaftsprii-
fer/Steuerberater, Berliner Str. 31-35, 65760 Eschbom.

Herr Ginter Grewer ist Mitglied der Wirtschaftspriiferkammer K.d.6.R., Berlin.

.2.2. Abberufung, nicht Wiederbestellung oder Wechsel der Abschlusspriifer

Eine Abberufung, nicht Wiederbestellung oder Wechsel der Abschlussprifer erfolgte nicht.

lIL3. Ausgewiihlte Finanzinformationen

CPIl Wiener Immobilien GmbH verfligt als historische Finanzinformationen tber die gepriifte Eréffnungsbilanz zum
14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012, auf denen die nach-

folgend ausgefihrten ausgewahlten historischen Finanzinformationen stammen.

Ausgewidhite historische Finanzinformationen aus der Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012

Euro
AKTIVA
Summe der Vermogenswerte 50.000,00
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 50.000,00

Von der Emittentin sind die Grandungskosten in Hhe von EUR 2.500,-- zu tragen.
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Ausgewdhlte historische Finanzinformationen aus den gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum
15. September 2012

Zwischenbilanz zum 15. September 2012

Euro
AKTIVA
Summe der Vermdgenswerte 61.928,91
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 61.928,91
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 14.02.2012 bis 15.09.2012

Euro
Umsatzerlose 0,00
Aufwendungen -55.078,84
Finanzierungskosten -0,05
Gesamtergebnis = Fehlbetrag -55.078,89
Eigenkapitalverdnderungsrechnung

Euro
Gezeichnetes Kapital 50.000,00
Kapitalricklagen 50.000,00
Gesamtergebnis -55,078,89
Gesamtes Eigenkapital -44.921,11
Kapitalflussrechnung

Euro
Ergebnis nach Steuern -55.078,89
Mittelfluss aus betrieblicher Tatigkeit 17.007,80
Mittelfluss aus Investitionstatigkeit 0,00
Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit 100.000,00
Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungséquivalente 0,00
(Stand 14.02.2012)
Veradnderung der Zahlungsmittel und Zahlungséquivalente 61.928,91

(Stand 15.09.2012)

Die geprifte Erdffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum
16. September 2012 wurden gemal der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften erstellt.
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iiL4. Risikofaktoren, die fiir die CPl Wiener Immobilien GmbH oder ihre Branche spezifisch
sind

Siehe Ausfithrungen zu Teil Il ,,Risikofaktoren" auf den Seiten 17 bis 27 des Wertpapierprospeks.

lL5. Angaben iiber die CPl Wiener Immobilien GmbH

n.s.1. Geschiftsgeschichte und Geschiftsentwicklung der Emittentin

.5.1.1.  Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Die Firma der Emittentin lautet ,CPI Wiener Immobilien GmbH*. Die Emittentin verfugt nicht Gber einen kommer-
ziellen Namen.

1.5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer
Die Emittentin ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Registernummer HRB 93420
eingetragen.

ll.5.1.3. Datum der Griindung der Gesellschaft und Existenzdauer
Die Gesellschaft wurde am 14. Februar 2012 auf unbestimmte Zeit gegriindet und am 29. Marz 2012 im Handels-
register eingetragen.

.5.1.4. Sitz, Rechtsform und fiir die Emittentin magebliche Rechtsordnung
Der Sitz der Gesellschaft ist Frankfurt am Main.

Die Geschéaftsanschrift lautet: Holzhausenstralle 19, 60322 Frankfurt am Main. Die Telefonnummer ist die; 069 —
6300840.

Die Gesellschaft wurde in Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschtand, gegrindet und existiert in der Rechts-
form einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung. Sie ist eine juristische Person und Kapitalgesellschaft, Das
Stammkapital wird durch die Gesellschafter aufgebracht. Die Gesellschaft unterliegt dem Gesellschaftsrecht der
Bundesrepublik Deutschland.

.5.1.5. Ereignisse aus jiingster Zeit in der Geschéftstitigkeit der Emittentin, die in erheblichem MaBe fiir
die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind
Es sind seit der gepriften Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriiften Zwischenfinanzinformatio-
nen zum 15. September 2012 keine Ereignisse eingetreten, die fiir die Bewertung der Zahlungsfahigkeit in hohem
Male relevant sind. Es wurden MaBnahmen im Rahmen der Erstellung der Wertpapierprospekte (fir diese Emissi-
on und der Emission von Inhaber-Genussscheinen) und damit zur Kapitalisierung des Unternehmens im Sinne des
Unternehmensgegenstandes vorgenommen. Konkrete Investitionen in den Geschaftsgegenstand wurden von der
Emittentin noch nicht getétigt. Die Kosten der Prospekterstellung wurden und werden aus den daftir von der Allein-
gesellschafterin (CPl Immobilien AG) eingezahlten Riicklagen gezahit.
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{1.5.2. Investitionen
.5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit der Griindung
Seit der Grlindung wurden keine Investitionen vorgenommen.

l.5.2.2. Angabe der wichtigsten kiinftigen Investitionen, die von der Geschiiftsfiihrung bereits fest be-
schlossen wurden

Die Geschaftsfiihrung der CP| Wiener lmmobilien GmbH hat derzeit noch keine Investitionen fest beschlossen. Ob

und in welcher Hohe zukiinftige Investitionen vorgenommen werden kénnen, héngt vom Erfolg dieses 6ffentlichen

Angebots ab.

fiL6. Geschiftsiiberblick

6.1 Haupttétigkeitsberegiche

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bewirtschaftung und die VerauRerung von Immobilien, insbe-
sondere Im GroRraum Wien, Osterreich; die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Im-
mobilienwirtschaft, einschlieflich von verbundenen Unternehmen, sofern diese Unternehmen schwerpunktmé&fig
im Grofiraum Wien, Osterreich, investieren.

Die Haupttatigkeit der CPl Wiener Immobilien GmbH ist es, u.a. mit Hilfe der in diesem Wertpapierprospekt darge-
stellten Kapitaimanahmen bei privaten und institutionellen deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form
(wie im gegensténdlichen Prospekt dargestellt) zu akquirieren um diese Mittel in der Folge dem Geschéftszweck
entsprechend zu investieren, Dies umfasst den direkten oder indirekten Erwerb eigener Immobilien, die Refinanzie-
rung der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, und die Finanzierung von Projekten innerhalb der CPI Immo-
biliengruppe.

Bei dem Erwerb eigener Immobilien durch die CPI Wiener iImmobilien GmbH wird es sich entsprechend den Gege-
benheiten im Rahmen der CPI Immobiliengruppe hauptséchlich um Wiener Wohnimmobilien oder einzelne Stilalt-
bauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert (Wiener Griinderzeit), sogenannte Zinshauser, handeln. Die
Emittentin konzentriert sich dabei ebenfalls auf gute innerstadtische Lagen, mit guter Infrastruktur und ffentlicher
Verkehrsanbindung, gutem bautechnischen und Mietertrags-orientierten Entwicklungspotenzial und hierbei tiber-
wiegend auf den Wohnungsbau. Durch den direkten Erwerb der Immobilien wird die Emittentin selbst Eigentume-
rin. Bei einem indirekten Erwerb der Immobilien werden diese von 100%igen ésterreichischen Tochterunternehmen
der Emittentin als Eigenttimer erworben. Uber diese Tochterunternehmen erwirbt die Emittentin als Mutterunter-
nehmen indirekt das Eigentum an diesen Immobilien. Im Vorfeld eines beabsichtigten indirekten Erwerbs der Im-
mobilien werden die erforderlichen Tochterunternehmen von der Emittentin neu gegriindet, sofern nicht dann
schon gegriindete Tochterunternehmen eingesetzt werden sollen.

Die CPI Immobilien AG beschaftigt sich tiberwiegend mit dem Ankauf, der Entwicklung, der Bewirtschaftung und
der Verwertung von Wiener Zinshausern. Dies sind Stilaltbauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert
(Wiener Grinderzeit). Sie konzentriert sich dabei auf gute innerstédtische Lagen, mit guter Infrastruktur und offent-
licher Verkehrsanbindung, gutem bautechnischen und Mietertrags-orientierten Entwickiungspotenzial und hierbei
liberwiegend auf den Wohnungsbau. Die Wiener Tochtergesellschaften der CPI Immobilien AG erbringen alle we-
sentlichen Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Entwicklung und Bewirtschaftung des ausgewahlten Immo-
biliensegments, insbesondere Bautrégeraktivitdten, Planungs- und Bauaktivitaten, die Tatigkeiten der Hausverwal-
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tung und die Immobilienmaklertatigkeit fur Vermietung und Verkauf. Zur Aufrechterhaltung und gegebenenfalls
Erweiterung des bestehenden Geschaftsvolumens hat die CPI Immobilien AG im Laufe der letzten 10 Jahre immer
wieder KapitalmaRnahmen realisiet und unter anderem bereits Inhaber-
Teilschuldverschreibungen emittiert, wobei ein Teil dieser Mittel innerhalb der nachsten sechs Jahre durch neue

Inhaber-Genussscheine und

Mittel zu ersetzen ist. Ein Teil der erforderlichen Refinanzierung soll Uiber die Emittentin aus dem Nettoemissionser-
16s erfolgen. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Konditionen die Emittentin Anteile des Netto-
emissionserldses der Muttergesellschaft zur Refinanzierung zur Verfiigung stellt, wird erst kurzfristig vor der Aus-
zahlung unter Ber{icksichtigung der dann vorliegenden aktuellen Marktbedingungen (und unter Ber{icksichtigung
der eigenen Verpflichtungen der Emittentin) entschieden. Die Emittentin hat sicherzustellen, dass dies zumindest
zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfullung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem éffentlichen
Angebot gegeniiber den Anlegern gewahrleistet ist.

Die Finanzierung von Projekten innerhalb der CPI Immobiliengruppe erfolgt im Bedarfsfall. Die Emittentin hat auch
dabei sicherzustellen, dass dies zumindest zu markigerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfillung
ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen Angebot gegenliber den Anlegern gewahrleistet ist.

11.6.2. Wichtigste Markte
Der Osterreichische Markt bildet zukOnftig den wichtigsten Markt der Emittentin.

Die Unternehmen der CP! Immobiliengruppe und insbesondere die Muttergesellschaft, deren Refinanzierung zu-
nachst im Vordergrund steht, haben ihren Sitz in Osterreich und Giben auch dort ihre Geschéftstatigkeit aus.

Die CPI Wiener Immobilien GmbH wird selbst ausschliefiich auf dem 8sterreichischen Immabilienmarkt, insbeson-
dere in Wien und dem Groftraum Wien tétig sein.

.6.3.
Seitens der Emittentin werden keine Angaben zu ihrer eigenen Wettbewerbssituation getroffen.

Angaben zur Weftbewerbssituation

7. Organisationsstruktur der CPl Wiener Immobilien GmbH

n.7.1. Kurze Beschreibung der CPI Immobiliengruppe und der Stellung der Emittentin innerhalb der

CPl Immobiliengruppe

Organigramm der CPl Immobiliengruppe:

CPI Wiener Immobilien AG

CPI DIO CPl CPI CPI CPl CPI CPI
Bautrdger und Bau & Marketing Hausver- Beteiligungen 1.Realswerte 2. Realwerte Wiener
Immobilien- Planungen GmbH waltung GmbH GmbH Verwaltungs Verwaltungs Immobilien
Verwaltung GmbH GmbH GmbH GmbH
GmbH
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Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist ein 100%-iges Tochterunternehmen der CPI Immobilien AG, Klagenfurt, Os-
terreich. Die Muttergesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 14. Juli 1987 errichtet und ist im Oktober 1998
durch formwechselnde Umwandiung und Firmenwortlautinderung aus der CPI Immobilien & Beteiligungen Verwal-
tung GmbH hervorgegangen. Die CPI Immobilien AG ist im Firmenbuch beim Handelsregistergericht Klagenfurt
unter der Nummer 75351 k eingetragen. Sie verflgt Uber ein Grundkapital von EUR 1.200.000,~.

Die CPI Immobilien AG ist die Muttergesellschaft der CPI Immobiliengruppe.
An der CPI Immobilien AG sind die folgenden Aktionére maRgeblich beteiligt:
* Die WT Marketing GmbH halt Aktien im Ausmalt von 53,50 % des Grundkapitals;
¢ die Capital Partners Management Services GmbH halt Aktien im Ausmaf von 21,33 % des Grundkapitals;

» die Commodum Vermégensverwaltung GmbH halt Aktien im Ausmaf von 20 % des Grundkapitals; und
alle Ubrigen Aktiondre halten Aktien im AusmaR von weniger als 2 %.

Zwischen den Akfiondren bestehen keine Syndikatsvertriige, ein abgestimmtes Stimmverhalten zwischen den Akti-
ondéren ist im Einzelfall jedoch nicht auszuschlieen.

Die CPI Immobilien AG Ubt ihre Geschéftstatigkeit gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften aus. GemaR Punkt
2.1 ihrer Satzung ist der Gegenstand des Unternehmens der CPI Immobilien AG:

» der Ankauf, der Vierkauf und die Verwaltung von Immobilien und Grundstitcken;
» die Ausilbung des Gewerbes der Unternehmensberater einschlieBlich der Unternehmensorganisatoren

» die Auslibung des Gewerbes der Immobilientreuhznder {Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautra-
ger);

+ der Erwerb, der Besitz und die Verwaltung von Beteiligungen an anderen Untemehmen, insbesondere sol-
chen mit einem vergleichbaren oder dhnlichen Unternehmensgegenstand sowie an Unternehmen, die in
den Bereichen Bauwirtschaft, Facility Management, Geb&udereinigung und Handel mit Waren aller Art,
insbesondere dem Handel mit Baumaterialien, Einrichtungen und Immobilien, tatig sind;

» all dies im In- und Ausland, jedoch mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die einer Konzession nach dem
Bankwesengesetz oder dem Wertpapieraufsichtsgesetz bediirfen.

Im Vordergrund der Geschéftstatigkeit der CPI Immobilien AG stehen der Erwerb, die Entwicklung, die Bewirtschaf-
tung sowie der Handel von in Osterreich gelegenen immobilien mit deutlichem Schwerpunkt auf zu renovierende
und/oder auszubauende Altbauten in Wien. Diese Objekte kénnen sich einerseits in einem bereits entwickelten
Zustand mit entsprechenden Mietrenditen befinden, andererseits investiert die Gesellschaft auch in Immobifien
bzw. Projekte mit Entwicklungspotenzial.

Dementsprechend erzielte die CPl Immobilien AG einen Grofiteil ihrer Einnahmen bzw. Umsétze in den vergange-
nen Jahren, insbesondere in 2007 bis 2011, durch Mieteinkiinfte, Erlése aus der VerauRerung von Immabilien und
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Beteiligungsertrdgen aus den Tochtergesellschaften, die verschiedene Dienstleistungen im und rund um das im-
mobiliengeschéft erbringen und es ist zu erwarten, dass die Emittentin auch im laufenden Geschéftsjahr 2012 ei-
nen Groftell ihrer Umsétze durch Eink{infte aus diesen Bereichen erzielen wird.

Die CPI Immobilien AG ist innerhalb der CPI Immaobiliengruppe liberwiegend am Wiener Zinshausmarkt tatig und
beschaftigt sich mit dem Ankauf, Verkauf und der Revitalisierung von Immobilien. Lediglich vereinzelt investiert die
Emittentin in Immobilien auBerhalb von Wien. In den nachsten Jahren soll innerhalb der CPI Immobiliengruppe vor
allem der Ausbau des Immobilienportfolios der CP| Immobilien AG forciert werden, um das nachhaltige Wachstum
der Emittentin zu gewéhrleisten. Die nachfolgend genannten weiteren sieben (ohne die Emittentin) Tochtergesell-
schaften der CPI Immobilien AG, an der die CP| Immobilien AG ebenfalls jeweils zu 100 % beteiligt ist, erbringen
folgende Leistungen:

Nach dem Ankauf eines Objekts durch die Emittentin bzw. die CPI Immobilien AG erbringt die DIO Bau & Planun-
gen GmbH sémtiliche Leistungen im Zusammenhang mit der Ausfertigung der Plane fir alifallige Aus- oder Um-
bauten, wickelt sé&mtliche behérdlichen Angelegenheiten betreffend Baubewilligungen und Genehmigungen ab und
erbringt auch samtliche Bau- und Sanierungsleistungen an den betreffenden Objekten.

Die CPI Marketing GmbH erbringt sémtliche Leistungen im Bereich MarketingMerbung fur die CP! Immobilien AG
und andere Untemnehmen der CPI Immobiliengruppe. Uberdies ist die CPI Marketing GmbH fiir den Aufbau und die
laufende Aktualisierung des Internetauftritts der CPI Immobiliengruppe (siehe www.cpi.co.at) verantwortlich und
organisiert vertriebsorientierte Veranstaltungen. Uber die CPI Marketing GmbH werden auch samtliche Vertriebs-
aktivitaten im Zusammenhang mit der Neuvermietung von sanierten Objekten und Wohnungen durchgefiihrt, sei es
durch Zeitungsinserate, diverse Internetplattformen oder Direktkontakte zu anderen Immobilienmaklern, um eine
rasche Vermarktung zu gewahrleisten.

Die Leistungen der CP! Bautrdger- und Immobilienverwaltung GmbH bestehen hauptsachlich in der laufenden
Betreuung und dem Facility Management von Zinshausobjekten der Emittentin und anderer Untemehmen der CPI
Immobiliengruppe. Aufgabe der CP! Bautrager- und Immobilienverwaltung GmbH ist es, insbesondere dafiir zu
sorgen, dass die Objekte der CPI Immobiliengruppe regelmafig gereinigt werden und kleine instandhaltungsarbei-
ten und Reparaturen unverziiglich durchgefiihrt werden. In regelmafiigen Abstéinden werden auch Hausbegehun-
gen durchgefithrt, um die Sauberkeit und den Gesamtzustand der einzelnen Objekte zu Giberpriifen und zu gewshr-
leisten.

Die CPI Hausverwaltung GmbH erbringt alle Dienstleistungen, die tblicherweise von einer Hausverwaltung ange-
boten und erledigt werden. Insbesondere fithrt sie die erforderlichen Aufzeichnungen, sorgt fiir die Betreuung der
Mieter und ihrer Anliegen, koordiniert allfallige Reparaturen und sonstige Leistungen und fuhrt diverse Abrechnun-
gen durch (einerseits durch Vorschreibung — Vorauszahlungen- und Einhebung - Zahlungen - von Mieten und Be-
triebskosten, andererseits durch Weiterleitung der Mieteinnahmen an die Objekteigentiimer). Zusétzlich werden im
Rahmen der Neuvermietung auch sonstige Dienstleistungen angeboten (z.B. Thermenwartung).

Die CPI Beteiligungen GmbH (friher CP| Treuhand GmbH) war als Treuhandgesellschafter fir Immobilienprojek-

te die mit Kommanditgesellschaften angekauft werden sollten, vorgesehen. Bisher hat sie jedoch keine Geschafts-
tatigkeit ausgedibt. Am 5. Juli 2012 wurde eine Anderung des Firmennamens auf CP| Beteiligungen GmbH beim
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Firmenbuch beantragt. Die Einfragung im Firmenbuch erfolgte am 11. Juli 2012. In Zukunit ist vorgesehen, dass
diese Firma als Zwischenholding fiir neue Beteiligungen und bestehende Anteile genutzt wird.

Die CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH und die CPI 2. Realwerte Verwaltungs GmbH kaufen jeweils ein kon-
kretes, revitalisiertes Grinderzeit-Objekt in Wien mit langfristigen partiarischen Darlehen privater Investoren, ohne
Inanspruchnahme von Kreditfinanzierungen. Die CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH hat inzwischen das Objekt
1100 Wien, Angeligasse 105 lastenfrei erworben. Die 2. Realwerte Verwaltungs GmbH soll noch in 2012 das Ob-
Jekt 1150 Wien, Sechshauser SiralRe 82-84, erwerben.

Die Emittentin selbst halt keine Tochtergesellschaften.

Die Muttergesellschaft der Emittentin ist die CPI Immobilien AG. Diese ist Alleingesellschafterin der folgenden Ge-
sellschaften, in denen sie jeweils auch tUber samtliche Stimmrechte verfugt:

. CPl Bautrdger und Immobilienverwaltung GmbH: Die CPl Bautréger und Immobilienverwaltung
GmbH ist eine nach Gsterreichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz
in Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer
FN 219985 h.

. DIO Bau & Planungen GmbH: Die DIO Bau & Planungen GmbH ist eine nach éstetreichischem Recht
gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 54894 b.

. CP! Marketing GmbH: Die CP| Marketing GmbH ist eine nach &sterreichischem Recht gegrindete Ge-
sellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, gingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter der Firmenbuchnummer FN 196581 s.

. CPI Hausverwaltung GmbH: Die CP} Hausverwaltung GmbH ist eine nach &sterreichischem Recht
gegrindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 203027 w.

. CPI Beteiligungen GmbH: Die CP| Treuhand GmbH ist eine nach &sterreichischem Recht gegriindete
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsge-
richts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 347952 w.

. CPi 1. Realwerte Verwaltungs GmbH: Die CP| 1. Realwerte Verwaltungs GmbH ist eine nach oster-
reichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 347983 x.

. CPl 2. Realwerte Verwaltungs GmbH: Die CP| 2. Realwerte Verwaltungs GmbH ist eine nach dster-
reichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 373891 s,

. CPi Wiener Immobilien GmbH: Die Emittentin

Die CPI Immobilien AG deckt mit ihren Ssterreichischen Tochterunternehmen die gesamte Wertschépfungskette im
Wiener Immobiliengeschéft ab. So erwirtschaftet die CPI Immobilien AG und diese Tochtergesellschaften Ertrage
aus der Vermietung, dem An- und Verkauf von Wohnimmobilien, der Entwicklung von Wohnimmobilien, insbeson-
dere der Planung von Generalsanierungen und Dachgeschossausbauten und der Realisierung dieser Develop-
ment MaBnahmen mit der als Generalunternehmer tatigen eigenen Baufirma, der eigenen Hausverwaltung und der
eigenen Immobilienmaklerschaft.
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Ausweislich des ungepriiften Jahresabschlusses der CPl Immobilien AG zum 31. Dezember 2011 verfilgt die CPI
Immobilien AG Ober ein Immobilienvermégen von EUR 99.273.405,61 und die CPl immobiliengruppe von
EUR 105.630.572,-- (jeweils Buchwerte). Die Umsatzerlése der CPi Immobilien AG betrugen im Geschaftsjahr
2011 EUR 4.685.071,33 und die sonstigen betrieblichen Ertrage betrugen EUR 2.084.587,73 (inklusive Deckungs-
beitrage aus Verkdufen von Immaobilienvermégen in Héhe von EUR 2.026.214,60). Die kumulierten Umsatzerlse
der CPI Immobilien AG und ihrer 100%-igen Tochtergesellschaften inklusive der Immobilienverkiufe aus den Be-
sténden netto betrugen EUR 33.345.836 (nach EUR 34.320.696,— im Geschaftsjahr 2010, gemaRk dem ungepruf-
ten Jahresabschluss der CPl immobilien AG zum 31. Dezember 2010). Die CPI Immobilien AG weist fir das Ge-
schéftsjahr 2011 einen JahresUberschuss von EUR 1.132.101,97 aus. Ausweislich des ungeprilften Jahresab-
schlusses der CPl Immobilien AG zum 31. Dezember 2010 betrugt der Jahresiiberschuss im Geschaftsjahr 2010
EUR 2.796.491,89.

Bei der CPI Immobiiien AG sind derzeit 6 Mitarbeiter und in der CPI Immobiliengruppe weitere 60 Mitarbeiter be-
schaftigt.

.7.2. Abhingigkeit von anderen Einheiten innerhalb der CPl Inmobiliengruppe

Die Emittentin ist von der Muttergesellschaft und damit von dem wirtschaftlichen Ergebnis der CP| Immobiliengrup-
pe abhangig. Es ist geplant, einen Teil des Nettoemissionserléses zur Refinanzierung von Inhaber-
Genussscheinen und Inhaber-Schuldverschreibungen, die von der CPI Immobilien AG als Muttergeselischaft emit-
tiert wurden, zu verwenden. Die Emittentin wird sicherstellen, dass dies zumindest zu marktgerechten Konditionen
erfolgt, jedenfalls aber die Erflllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen Angebot gegentiber den Anle-
gern gewahrleistet ist. Die Emittentin ist insoweit von der Einhaltung dieser Konditionen durch die Muttergesell-
schaft abhingig.

Die Emittentin unterliegt damit in Bezug auf ihr Mutterunternehmen, der CPI Immobilien AG, einem Emittentenrisi-
ko. Die damit verbundenen Risiken wurde in den Risikofaktoren unter Punkt 11.2.4. (Seite 18) und 11.3.1. (Seite 22)
dargestelit.

[I1.8. Trendinformationen
liL8.1. Angabe der wichtigsten Trends in jiingster Zeit in Bezug auf Produktion, Umsatz und Vorrite
sowie Kosten und Ausgabepreise bis zum Datum des Wertpapierprospekts

Fur die Emittentin sind aufgrund der wirtschaftlichen Abhangigkeit zur CPI Immobiliengruppe insbesondere die
Trends in Bezug auf die Immobilien in Osterreich von Bedeutung. In Osterreich ist allgemein die Nachfrage nach
Wohnimmobilien einerseits in guten innerstédtischen Lagen, andererseits auch nach gemischt genutzten Objekten,
insbesondere in mittelpreisigen Lagen, nach dem Markteinbruch im Jahr 2008 wieder deutlich angestiegen. Die
erzielbaren Mieten sind als stabil anzusehen. Einkaufspreise fir Objekte variieren stark in Abhangigkeit von Lage,
GréRe und Zustand des Gebdudes sowie der Verflgbarkeit am Markt. Diese Angaben basieren auf Einschatzun-
gen und Erfahrungen des Geschéftsfilhrers der Emittentin sowie des Vorstands der CPI Immobilien AG der letzten
Monate.
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Seit dem Datum der gepriiften Eroffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriiften Zwischenfinanzinfor-
mationen zum 15. September 2012 hat es keine wesentlichen nachteiligen Verénderungen in den Aussichten der
Emittentin gegeben.

.8.2. Angaben liber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfille, die
voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im laufenden Geschiftsjahr wesentlich
beeinflussen diirften

Die Aussichten der Emittentin dirften im laufenden Geschéftsjahr voraussichtlich von bekannten Trends, Unsi-

cherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfille zumindest wesentlich beeinflusst werden, die sich direkt auf

die CPI Immabilien AG auswirken.

In letzter Zeit wurde vermehrt Uber Nachfrageeinbriiche bei Gewerbe- und Biircimmobilien berichtet. In diesem
Segment sind die Emittentin und das Mutterunternehmen nicht engagiert. Der Wiener Wohnungsimmobilienmarkt
ist trotz aller Krisen insgesamt sehr stabil. Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen und nach Mietwohnungen ist
ungebrochen gut. Die Preise sind stabil. Dennoch kann sich diese Situation mittelfristig &ndern, insbesondere wenn
héhere Inflation ader hdhere Arbeitslosigkeit Platz greifen.

Im Ubrigen liegen der Emitientin keine Informationen iiber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfragen, Ver-
pflichtungen oder Vorfélle vor, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin im laufenden Geschéftsjahr we-
sentlich beeinflussen diirften. Unabh&ngig davon, dass es keine Trends, Unsicherheiten, Nachfragen, Verpfiich-
tungen oder Vorfélle gibt, die die Emittentin als solche spezifisch treffen, besteht die allgemeine Unsicherheit der
weiteren wirtschaftlichen Entwicklung, die auch die Emittentin trifft.

1.9, Gewinnprognosen oder -schitzungen
In diesem Prospekt sind keine Gewinnprognosen oder -schatzungen enthalten. Weitere Angaben zu diesem Punkt
entfallen daher.

.10.  Geschiftsfiihrung
Die Emittentin verfugt Gber eine Geschaftsfuhrung. Darliber hinausgehende Verwaltungs- und/oder Aufsichtsorga-
ne bestehen nicht.

lf1.10.1. Der Geschiftsfiihrer
Geschaéftsfiihrer der CPI Wiener Immobilien GmbH ist Herr Kommerzialrat (KR) Mag. Ernst Kreihsler. Der Ehrenti-
tel ,Kommerzialrat" ist ein Tite! der Republik Osterreich, der vom Wirtschaftminister verliehen wird.

Herr KR Mag. Kreihsler war wéhrend der letzten flinf Jahre in verschiedenen Funktionen in der Muttergeselischaft,
der CPIl Immobilien AG, tatig, zuletzt seit Januar 2010 als Vorstand.

Die Geschaftsanschrift von Herm KR Mag. Kreihsler ist die Geschéftsadresse der Emittentin: Holzhausenstrafie
19, 60322 Frankfurt am Main.
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I.10.2.  Interessenkonflikte
Interessenkonflikte kdnnen sich aufgrund der Personenidentitit des Geschaftsfihrers und seiner Tatigkeit in ande-
ren Unternehmen der CPI Immobiliengruppe ergeben.

Der Geschéftsflihrer der Emittentin sowie die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Muttergesell-
schaft bekleiden auch in anderen, in der !mmobilienbewirtschaftung tatige Unternehmen, Funktionen, insbesondere
in verbundenen Unternehmen, aber auch in Unternehmen aulierhalb der CP{ immobiliengruppe. Dadurch kann es
zu Interessenkonflikten kommen, zumal der Geschéftsfilnrer der Emittentin gleichfalls ein Vorstandsmitglied (und
damit Mitglied der Geschéftsfihrung) der Muttergesellschaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkon-
flikte nicht zu Gunsten der Emittentin geldst werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den Interessen
einer anderen Gesellschaft, fir die sie tatig sind, den Vorzug gegeniiber den Interessen der Emittentin geben
kénnten und fir die Emittentin wirtschaftlich nachteilige Geschéfte abschlieRen.

m.11. Praktiken der Geschéfisfiihrung

Hl.11.1.  Informationen iiber den Audit-Ausschuss und den Vergiitungsausschuss

Die Emittentin hat keinen Audit- oder Vergitungsausschuss eingerichtet. Die Vergiitung des Geschéftsfilhrers ob-
lisgt der Entscheidung der Gesellschafter.

Il11.2.  Erkfirung zu der Corporate-Governance-Regelung im Land der Griindung

Fur die Emittentin, deren Gesellschaftsanteile nicht an einer Bérse notiert sind, sind die in Deutschland geltenden
Corporate Governance Regeln nicht anwendbar. Die Emittentin wendet die in Deutschland fir bérsennotierte Un-
ternehmen geltenden Corporate Governance Regeln nicht an.

l.12. Hauptgesellschafter

H.12.1. Angabe, ok an der Emittentin unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen cder Beherrschungs-
verhdltnisse bestehen und wer diese Beteiligungen hélt bzw. diese Beherrschung ausiibt. Be-
schreibung der Art und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Malnahmen zur
Verhinderung von Missbrauch einer derartigen Kontrolle

Eine unmittelbare Beteiligung und unmittelbares Beherrschungsverhiltnis besteht darin, dass die Muttergesell-

schaft, die CPI Immobilien AG, alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist.

Hinsichtlich der indirekten Beteiligungen an der Emittentin wird auf die Ubersicht in Punkt 111.7.1. verwiesen. Der
Geschéftsfiihrer, Herr KR Mag. Kreihsler sowie sein Vorstandskollege in der CPI Immobilien AG, Herr KR Johann
Franke, sind je zur H&lfte an der WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH und der
Commodum Vermdgensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 % an der Muttergesellschaft,
der CP! Immobilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag. Kreihsier und Herr KR Johann Franke kdnnen {iber
ihren Einfluss auf diese drei Gesellschaften einen beherrschenden Einfluss auf die Muttergesellschaft und damit
indirekt auch auf die Emittentin ausiiben.

Es bestehen keine MaRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer alifalligen Kontrolle itber die Emittentin
(siehe dazu auch den Risikofaktor "Risiko des beherrschenden Einflusses der Gesellschafter” unter Punkt 11.3.16.
Seite 25 dieses Prospekts).
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l.12.2.  Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren Ausiibung zu einem
spéteren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle der Emittentin fithren kdnnte
Der Emittentin sind keine derartigen Vereinbarungen bekannt.

.13 Finanzinformationen (iber die Vermbégens-, Finanz- und Ertragslage

ILi3.1.  Historische Finanzinformationen

Die Emittentin wurde erst im Februar 2012 gegrlindet. Die historischen Finanzinformationen bilden die geprifte
Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September
2012. Die Ergffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 und die Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012
sind als Anhang 5 und 6 Bestandtei! dieses Wertpapierprospekts.

Die Erdffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 und die Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 wur-
den durch Herrn Wirtschaftprisfer Glinter Grewer gepriift und jeweils mit einem uneingeschrénkten Bestétigungs-
vermerk versehen. Die vollstandigen Bestatigungsvermerke des Wirtschaftsprifers sind jeweils in der gepriiften
Eréffnungsbilanz (Anhang 5) und den gepriften Zwischenfinanzinformationen (Anhang 6) enthalten.

Sonstige Infermationen wurden von Abschlusspriifern nicht geprift.

Der Vollstandigkeit sei erwédhnt, dass die Emittentin gemai dem Gesellschaftsvertrag die Grindungskosten in Ho-
he von EUR 2.500,-- ibernommen hat.

lil13.2. Gerichts- und Schiedsverfahren

Es bestehen keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der min-
destens 12 letzten Monate bestanden/abgeschlossen wurden und sich erheblich auf die Finanzlage und die Ren-
tabilitat der Emittentin und/oder der Gruppe auswirken bzw. in jiingster Zeit ausgewirkt haben.

Es bestehen auch keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren, die nach Kenninis
des Emittenten noch anhangig sind oder eingeleitet werden kénnten und sich erheblich auf die Finanzlage und die
Rentabilitat der Emittentin und/oder der Gruppe auswirken bzw. in jlingster Zeit ausgewirkt haben.

M.13.3. Wesentliche Verdnderungen seit dem Ende des letzten Geschiftsjahres

Die Emittentin befindet sich in ihrem ersten Rumpfgeschaftsjahr vom 14. Februar 2012 bis zum 31. Dezember
2012, Seit dem Datum der gepriiften Zwischenfinanzinformationen (15. September 2012) haben sich keine wesent-
lichen Verénderungen in der Finanzlage oder der Handelspaosition der Emittentin ergeben.

.14, Zusétzliche Angaben

l.14.1.  Gesellschaftskapital

Es wurde bisher 1 Gesellschaftsanteil im Nennbetrag von EUR 50.000,-- ausgegeben und vollstandig eingezahit.
Der Gesellschaftsanteil gewdhrt eine Stimme in der Gesellschafterversammiung, eine Gewinnbetelligung sowie
Kontrolle- und informationsrechte.
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M.14.2. Gesellschaftsvertrag
Die Emittentin ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Registemummer HRB 93420
eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens ist

» der Erwerb, die Bewirtschaftung und die Verduflerung von Immobilien, insbesondere im Grofiraum Wien,
Osterreich;

+ die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Immobilienwirtschait, einschliellich
van verbundenen Unternehmen, sofern diese Unternehmen schwerpunktmaRig im GroRraum Wien, Oster-
reich, investieren,

Der Gegenstand des Untemehmens ist in Punkt 2 des Gesellschaftsvertrages der CP1 Wiener Immobilien GmbH
verankert.

ll.15. Wesentliche Vertrige

Es bestehen keine wesentlichen Vertrage, die nicht im Rahmen einer normalen Geschéaftstatigkeit abgeschlossen
wurden und die dazu filhren kénnten, dass jedwedes Mitglied der CPI Immobitiengruppe eine Verpflichtung oder
ein Recht erlangt, die bzw. das fir die Fahigkeit des Emittenten, seinen Verpflichtungen gegeniiber dem Wertpa-
pierinhabern in Bezug auf die ausgegebenen Wertpapiere nachzukommen, von wesentlicher Bedeutung ist.

liL.16. Angaben von Seiten Dritter, Erklarungen von Seiten Sachverstindiger und Interessen-
tenerkldrungen

l16.1.  Angaben und Berichte eines Sachverstindigen

Es liegen keine Angaben und Berichte eines Sachverstidndigen vor.

l.16.2. Angaben von Seiten Dritter
Es wurden keine Angaben von Seiten Dritter ibernommen,
n.17. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Wertpapierprospektes kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien bei
der Emittentin an ihrem Sitz bzw. bei der Zeichnungsstelle der Gesellschaft in Papierform eingesehen werden:

. Handelsregisterauszug der Emittentin

. Gesellschaftsvertrag der Emittentin

. die geprilfte Erdffnungsbilanz der Emittentin zum 14. Februar 2012

. die gepriften Zwischenfinanzinformationen der Emittentin zum 15. September 2012

. Jahresabschliisse der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, fir die Geschéftsjahre 2010 und
2011

. Genussscheinbedingungen
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Wahrend der Glltigkeitsdauer des Wertpapierprospekts ist dieser ebenfalls auf der Internetseite der Emittentin
www.wiener-immobilien.eu sowle der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, www.cpi.co.at versffentlicht.

l1.18. Andere aktuelle Beteiligungsangebote der Emittentin

Neben dem vorliegenden Angebot werden von der Emittentin Inhaber Genussscheine angeboten, deren Genuss-

scheinbedingungen nachfolgend im Uberblick dargestellt werden:

WHKN / ISIN:
Anzahl:
Nennbetrag;
Gesamtnennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag:

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:

Gewinnbeteiligung:

ATRETR / DEQOOA1 RETR6

2.000.000 Stick

EUR 10,-- je Stlck

EUR 20.000.000,--

EUR 10,-- je Stiick (100 % des Nennbetrags)

5 % auf die Summe der Nennbetrage der gezeichneten Inhaber-Genussscheine {(der Ausga-
beaufschlag féllt zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhéht nicht den Nennbetrag der In-
haber-Genussscheine und wird auch nicht zuriickgezahlt; die Kosten fir den Erwerb eines
Genussscheins betragen entsprechend 105 % des Ausgabepreises, also EUR 10,50.

Der Ausgabeaufschlag wird in Hohe der Provisionen filr die Vermittier (5 % des Nennbetra-
ges) erhoben und an diese nach Erhalt ausgezahit.

Anzahl der Inhaber-Genussscheine x Ausgabepreis zzgl. des Ausgabeaufschlags

EUR 5.000,-- (500 Inhaber-Genussscheine)

Die Inhaber-Genussscheine gewahren den Inhabern eine Genussscheinvergiitung in Form
einer jahrlichen zeitanteiligen Gewinnbeteiligung im Verhéltnis des Genussscheinkapitals
(Gesamtnennbetrag aller am jeweiligen Bilanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine)
zum Stammkapital. Die jahrliche Gewinnbeteiligung errechnet sich:

. auf Basis des Jahresergebnisses vor Steuem vom Einkommen und Ertrag (Gewinn
gemal der Handelsbilanz)

und

. in Héhe der Entwicklung des Vermégens, einschlieBlich offener Riicklagen (abzlglich
etwaiger anfallender Steuern), der stillen Reserven und stillen Lasten sowie des Fir-
menwerts der CPI Wiener Immobilien GmbH. Soweit in der Feststellung des Anfangs-
und Endvermdgens im Sinne dieses Absatzes thesaurierte Gewinne aufgrund der Be-
teiligung am Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag enthalten sind,
werden diese bei der jeweiligen Feststellung des Vermdgens abgezogen.

Sofern das Genussscheinkapital in Vorjahren durch Verlustkompensationen reduziert wur-
de, missen die entsprechenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen
zukinftiger Geschéftsjahre wieder ausgeglichen werden und mindern daher das betreffende
Jahresergebnis vor Steuern vorm Einkommen und Ertrag entsprechend. Aufgrund der bilan-
ziellen Beriicksichtigung der Gewinnbeteiligung flUr sédmtliche (diese und zukinftig ausge-
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Gewinnauszahlung:

Verlustbeteiligung:
Rendite:

Laufzeit:
Kindigungsrecht:
Rlckzahlung:

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:

gebene) Inhaber-Genussscheine wird die Gewinnbeteiligung soweit gewahrt, wie diese
nicht zu einern Jahresfehlbetrag oder einer Erhdhung eines schon bestehenden Jahresfehl-
betrages fiihren. In einem solchen Fall muss die Héhe der entsprechenden Gewinnbeteili-
gung soweit reduziert werden, dass das Jahresergebnis nach Steuern mindestens EUR
0,00 (in Worten: Euro Null) betrégt. Die Genussscheinvergiitung wird zeitanteilig, fir jeden
Monat der Beteiligung 1/12 des sich filr das abgelaufene gesamte Geschéaftsjahr ergeben-
den Gewinnanspruchs, gewahrt. Die Aufteilung des verteilbaren Gewinns erfolgt damit nicht
auf Basis einer monatiichen Gewinnermittiung, sondern gleichmaRig anhand des verteilba-
ren Jahresgewinns geteilt durch 12 Monate.

im Fall einer auBerordentlichen Kandigung nimmt die Genussscheinbeteiligung am Gewinn
und Verlust im Geschéaftsjahr der Kiindigung nicht teil.

Die Gewinnauszahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2028 durch die Gesellschafter, spatestens am 30. Juni 2029 und damit zusammen mit der
Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Beteiligung (etwaige jéhrlich anfallende Gewin-
ne werden thesauriert),

Im Fall einer aullerordentiichen Kiindigung erfolgt die Zahlung spatestens sechs Wochen
nach der Beendigung der Genussscheinbeteiligung.

bis zur vollen Héhe des Nennbetrags

Eine Rendite kann aufgrund der Beteiligung an zukiinftigen Gewinnen und Verlusten nicht
angegeben werden.

vom 1. Dezember 2012 bis zum 31. Dezember 2028

ausgeschlossen, Klindigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihrt.

nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2028 durch die Gesellschaf-
ter, spatestens am 30. Juni 2029. Die Riickzahlung erfolgt zum Nennbetrag, vermindert um
etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber wéhrend der Beteiligungsdauer zu-
gewiesen wurden und nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden Gewinnjahren wieder
aufgefiilit worden sind.

Im Fall einer aulerordentlichen Kiindigung spatestens sechs Wochen nach der Beendigung
der Genussscheinbeteiligung, wobei fiir etwaige Gewinn- und Verlustbeteiligungen das Ver-

héltnis am unmittelbar vorangegangenen Bilanzstichtag maRgebend ist.
Keine Stimmrechte in der Gessllschafterversammiung

Keine
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n.19. Zustimmung Verwendung des Prospekts hinsichtlich einer spiteren WeiterverduBerung
oder endgiiltigen Platzierung

M.19.1.  Zustimmung der Emittentin zur Verwendung des Wertpapierprospekts

Die Emittentin erteilt inre Zustimmung zur Verwendung des Prospekts und erklért, dass sie die Haftung fur den
Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren WeiterverauRerung oder endgiiltigen Platzierung der Inha-
berschuldverschreibungen durch den Finanzintermediér Ubernimmt, der die Zustimmung zur Verwendung des
Wertpapierprospekts erhalten hat.

Die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapierprospekis wurde fir den Zeitraum der Zeichnungsfrist
(Punkt IV.5.3.) filr die inhaberteilschuldverschreibungen erteilt.

Die Angebotsfrist, wahrend deren die spatere WeiterverduRerung oder endgiiltige Platzierung der Inhaberteil-
schuldverschreibungen durch den Finanzintermedisr erfolgen kann, entspricht ebenfalls der Zeichnungsfrist
{Punkt IV.5.3.).

Der Finanzintermedi&r darf den Wertpapierprospekt filr eine spétere Verduferung oder endgiiltige Platzierung der
Inhaberteilschuldverschreibungen ausschlieRlich in der Bundesrepublik Deutschland verwenden.

Hinweis:

Flr den Fall, dass der Finanzintermediar ein Angebot macht, unterrichtet dieser Finanzintermedir die Anleger zum
Zeltpunkt Angebotsvorlage liber die Angebotsbedingungen.

19.2,  Zusétzliche Informationen iiber den die Zustimmung erhaltenen Finanzintermediir
Die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapierprospektes wurde der ISF GmbH, Fiirstenbergerstrafie 23, 60322
Frankfurt am Main, und der an sie vertraglich gebundenen Vermittler im Sinne des § 2 Absatz 10 KWG erteilt.

Etwaige neue Information zu Finanzintermedigren, die zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts unbekannt wa-
ren, werden in einem Nachtrag verdffentlicht. Dieser ist in Papierform kostenlos am Sitz der Emittentin (Frankfurt
am Main) erhéltlich und wird dartiber hinaus auf der Homepage der Emittentin verdffentiicht,

Hinweis:

Die ISF GmbH. als den Prospekt verwendender Finanzintermedidr, hat auf ihrer Webseite anzugeben, dass sie
den Prospekt mit Zustimmung und gem&R den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden ist.
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Teil IV Wertpapierbeschreibung

vA. Verantwortliche Personen

Siehe Ausflihrungen zu Teil HI, Punkt 1 auf Seite 28 des Wertpapierprospekts.

V.2, Risikofaktoren in Bezug auf die angebotenen Wertpapiere

Siehe Ausfihrungen zu Teil il ,Risikofaktoren” auf den Seiten 17 bis 27 des Wertpapierprospekts.

V.3. Grundlegende Angaben

v.3.1. Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission / dem Angebot
beteiligt sind

Ein Interesse an der Emission/dem Angebot hat neben der CPI Wiener Immobilien GmbH insbesondere die CPI

Immaobilien AG. Die CPI Immobilien AG hat als Muttergeselischaft der Emitientin Inhaber-Genussscheine und In-

haber-Teilschuldverschreibungen emittiert, deren Refinanzierung zum Teil auch durch den Nettoemissionserlds

und damit mit diesem Angebot sichergestellt werden sall.

vV.3.2, Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Ertrige

Ziel der CPI Wiener Immobilien GmbH ist es, mit Hilfe der in diesem Wertpapierprospekt dargestellten Kapitalmaft-
nahmen bei privaten und institutionellen deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form (wie im gegenstandti-
chen Prospekt dargestellt) zu akquirieren um diese Mittel in der Folge dem Geschaftszweck entsprechend zu in-
vestieren. Dies umfasst die Refinanzierung der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, den direkten und indi-
rekten Erwerb von Immobilien in Wien und der Wiener Umgebung sowie die Finanzierung verschiedener Projekte
innerhalb der CPI Immobiliengruppe. Bei dem indirekten Erwerb von immobilien werden diese von 100%igen Oster-
reichischen Tochterunternehmen der Emittentin erworben.

Von dem Emissionseriés, im Fall der Ausplatzierung von EUR 30.000.000,--, fallen Emissionskosten in Héhe von
EUR 125.000,-- an. Der Nettoemissionserlés betrégt EUR 29.875.000,--. Der Ausgabeaufschlag wird von der Emit-
tentin direkt als Provision an den Vertrieb ausgezahit.

Ausgehend von einer Ausplatzierung des Emissionsvolumens wird mit ca. 60 % (EUR 1.792.500,--) der Uberwie-
gende Teil des Nettoemissionserléses der Emittentin fir eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener Umge-
bung (direkt oder indirekt) verwendet.

Der Nettoemissionserls der Emittentin wird ferner zu ca. 30 % (EUR 8.962.500,--)zur Refinanzierung der CPI
Immobilien AG verwendet. Fir die langerfristig angelegte Geschaftstatigkeit im Zuge des Ankaufs, der Entwicklung
(Um- und Ausbauten) und des Verkaufs sowie des damit verbundenen Nachbeschaffens neuer renovierungswirdi-
ger Immobilien benétigt die CPI Immobiliengruppe zur Aufrechterhaltung und gegebenentalls Erweiterung des be-
stehenden Geschéftsvolumens entsprechende Mittel in Form von Kapital. In diesem Zusammenhang hat die CPI
Immoaobilien AG im Laufe der letzten 10 Jahre immer wieder Kapitalmaihahmen realisiert und unter anderem be-
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reits Inhaber-Genussscheine und Inhaber-Teilschuldverschreibungen emittiert, wobei ein Teil dieser Mittel inner-
hatb der néichsten sechs Jahre durch neue Mittel zu ersetzen ist.

Das Mutterunternehmen, die CPl Immobilien AG, hat eigenkapitalahnliche Genussscheine sowie Anleihen oder
Inhaber-Teilschuldverschreibungen verschiedener Auspragung emittiert. Im Rahmen der Geschéftstatigkeit der
Emittentin hat die Refinanzierung der Muttergesellschaft Vorrang. Ausweislich des ungepriiften Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2011 sind von der CPI Immobilien AG Genussrechte i.S. des § 174 AktG (Osterreich) in Héhe
von EUR 46.680.040,-- sowie nachrangige Genussrechte in Héhe von EUR 521.510,-- ausgegeben. Dariiber hin-
aus wurden, gemaft des ungepriiften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2011, Anleihen in Hohe wvon
EUR 58.311.603,11 emittiert. Den Verbindlichkeiten der Muttergeselischaft aus diesen Emissionen betragen ca.
EUR 105,5 Mio. Der Vorstand der CPI Immabilien AG geht davon aus, dass ein Grofdteil der derzeit in der CPI
Immobilien AG engagierten Investoren ihr Investment durchaus als langfristige Anlage sehen und unabhéngig von
Kundigungs- oder Beendigungsmdéglichkeiten engagiert bleiben werden. Nach Einschétzung des Vorstandes der
CP! Immobilien AG ist der teilweise Einsatz des Nettoemissionserldses (zusammen mit dem Teil des Nettoemissi-
onserldses der separat emittierten Inhaber-Genussscheine in Héhe von EUR 5.962.500,~) in Héhe von insgesamt
ca. EUR 14.925.000,-- fur die Refinanzierung ausreichend.

Ferner wird ein Teil des Nettoemissionserldses, ca. 10 % (EUR 2.987.500,--) zur Finanzierung von Projekten in-
nerhalb der CPI Immobiliengruppe verwandt.

Eine konkretere Aufteilung des Nettoemissionserldses auf die einzelnen Verwendungszwecke ist nicht méglich. Es
kann nicht eingeschétzt werden, in welcher Hohe eine Refinanzierung der Muttergesellschaft tatséchlich geleistet
wird. Dies ist davon abhéngig in welcher Héhe Auszahlungen an die Glaubiger der von der Muttergesellschaft emit-
tierten Wertpapiere durch Kiindigungen bzw. nach deren Ende durch Zeitablauf erfolgen.

Wird ein Anteil des Nettoemissionserléses innerhalb der CPI Immobiliengruppe zum Zweck der Refinanzierung
{Muttergesellschaft) bzw. Finanzierung verwendet, hat die Emittentin sicherzustellen, dass dies zumindest zu
marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erflllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen
Angebot gegeniiber den Anlegern gewahrleistet ist. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Konditi-
onen die Emittentin Anteile des Nettoemissionserldses der Muttergesellschaft zur Refinanzierung bzw. fiir Finan-
Zierungen im Rahmen der CPI Immobiliengruppe zur Verfligung stellt, wird erst kurzfristig vor der Auszahlung unter
Berlicksichtigung der dann vorliegenden akfuellen Marktbedingungen (und unter Beriicksichtigung der eigenen
Verpflichtungen der Emittentin) entschieden. Sind die Bedingungen fiir Kapitalaufnahmen am Markt ginstiger als
die Konditionen, zu denen die Emittentin dies unter Beriicksichtigung ihrer eigenen Verpflichtungen anbieten kann,
ist nicht ausgeschlossen, dass die Muttergeselischaft bzw. die anderen Unternehmen der CPI immobiliengruppe
ihren Kapitalbedarf am Markt decken und nicht auf die M&glichkeit iiber die Emittentin zurlick greifen. Dies erhdht
den Anteil am Netftoemissionserldses, der fUr Investitionen in eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener
Umgebung (direkt oder indirekt} Verwendung finden kann.
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V.4 Angaben

itber die anzubietenden Wertpapiere

IvV.4.1. Beschreibung der Wertpapiere

Bei den von der Emittentin vorliegend angebotenen Wertpapieren handelt es sich um Schuldtitel gemaR dem An-
hang V der Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom 29. April 2004 zur Umsetzung der Richtlinie
2003/71/EG des Europaischen Parlaments und des Rates (zuletzt gedndert durch Delegierte Verordnung (EU) Nr.
862/2012 DER KOMMISSION vom 4. Juni 2012, in Kraft getreten am 22. September 2012.

CPl Anleihe 2012-2017

WKN /ISIN:
Anzahl;
Nennbetrag:
Gesamtnennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag:

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:
Verzinsung (nominal):

Zinszahlungstag:

Verlustbeteiligung:
Laufzeit:
Ruckzahlung:
Rendite:

Kiindigungsrecht;

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:

Vorlegungsfrist:

A1RETS / DEOOOATRETS4

150.000 Stiick

EUR 100,-- je Stiick

EUR 15.000.000,--

EUR 100, je Stlick (100 % des Nennbetrags)

3% auf die Summe der Nennbetrdge der gezeichneten Teilschuldverschreibungen (der
Ausgabeaufschlag féllt zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhdht nicht den Nennbetrag
und wird auch nicht zurlickgezahit); die Kosten flr den Erwerb einer Teilschuldverschreibung
betragen 103 %des Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuziiglich dem Ausgabeaufschlag
und etwaiger Stiickzinsen

EUR 56.000,-- (50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

5,5 % p.a. auf den Nennbetrag

jeweils der 1. Dezember fiir die vorangegangene Zinsperiode,

erstmals am 1. Dezember 2013

Keine

bis zum 30. November 2017 (einschlieRlich)

am 1. Dezember 2017 zum Nennbetrag

5,5 % p.a. auf den Nennbetrag abziglich der persénlichen Steuer des Anlegers und des
Ausgabeaufschlags

ausgeschlossen, Kundigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihrt (Erfolgt eine
auBerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund ohne, dass die Emittentin diesen zu ver-
treten hat, hat der kiindigende Anleihegléubiger die der Emittentin im Zusammenhang mit
seiner auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund entstehenden Kosten zu tragen.)

Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine

Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz BGB wird flr die Teilschuldverschreibungen auf
fanf Jahre abgekiirzt.
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CPl Anleihe 2012-2019

WHKN / ISIN: A1TRETT /DEOOOATRETT2

Anzahl: 150.000 Stiick

Nennbetrag: EUR 100,-- je Stiick

Gesamtnennbefrag: EUR 15.000.000,--

Ausgabepreis: EUR 100,-- je Stlick (100 % des Nennbetrags)

Ausgabeaufschlag: 3% auf die Summe der Nennbetrége der gezeichneten Teilschuldverschreibungen (der
Ausgabeaufschlag fallt zusétzlich zum Ausgabepreis an und erhoht nicht den Nennbetrag
und wird auch nicht zurlickgezahlt)); die Kosten fir den Erwerb einer Teilschuldverschrei-
bung betragen 103 %des Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Zeichnungspreis: Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuziiglich dem Ausgabeaufschlag
und etwaiger Stickzinsen

Mindestzeichnung:  EUR 5.000,— (50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

Verzinsung {nominal): 6,0 % p.a. auf den Nennbetrag

Zinszahlungstag: jeweils der 1. Dezember fur die vorangegangene Zinsperiode,
erstmals am 1. Dezember 2013

Verlustbeteiligung: Keine

Laufzeit: bis zum 30. November 2019
Rickzahlung: am 1. Dezember 2019 zum Nennbetrag
Rendite: 6,0 % p.a. auf den Nennbetrag abziglich der persénlichen Steuer des Anlegers und des

Ausgabeaufschlags
Kitndigungsrecht: ausgeschlossen, Kundigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihrt (Erfolgt eine
auBerordentliche Kindigung aus wichtigem Grund chne, dass die Emittentin diesen zu ver-
treten hat, hat der kiindigende Anleihegléubiger die der Emittentin im Zusammenhang mit
seiner auflerordentlichen Klindigung aus wichtigem Grund entstehenden Kosten zu tragen.)
Stimmrechte: Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Nachschusspflicht:  Keine

Varlegungsfrist: Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz BGB wird fiir die Teilschuldverschreibungen auf
fiinf Jahre abgekiirzt.
iv.4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen auf Grundlage der §§ 793-808 BGB geschaffen. Das Schuld-
verschreibungsgesetz (SchVG) findet Anwendung.

v.4.3, Art und Verbriefung der Aktien

Bei den Inhaber-Teilschuldverschreibungen handelt es sich um Wertpapiere. Die Verbriefung erfolgt in einer Glo-
balurkunde (Sammelurkunde) ohne Zinsscheine. Die Globalurkunde tragt als firmenmafige Zeichnung die Unter-
schrift der erforderlichen Anzahl zeichnungsberechtigter Vertreter der Emittentin. Die Globalurkunde wird bei der
Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis sémtiiche in der Globalurkunde ver-
brieften Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen erfillt sind.
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Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Teilschuldverschreibungen oder einzelner Zinsscheine ist ausdriick-
lich ausgeschlossen. Den Inhabemn der Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen
Globalurkunde zu, die gemaR dem anwendbaren Recht und den Geschéftsbedingungen der Clearstream Banking
AG, Eschborn, Ubertragen werden kénnen.

IvV.4.4. Wihrung der Wertpapieremission
Die Wertpapieremission lautet auf Euro.

IV.4.5, Rangeinstufung der Wertpapiere

Die Teilschuldverschreibungen stehen im gleichen Rang mit allen anderen gegenwértigen oder kinftigen unbesi-
cherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit diese Verbindlichkeiten nicht durch zwin-
gende gesetzliche Bestimmungen vorrangig sind.

IvV.4.6. Beschreibung der Rechte, die an die Wertpapiere gebunden sind

Teilschuldverschreibungen sind in Wertpapieren verbriefte Forderungen des Inhabers der Teilschuldverschreibun-
gen (Anleiheglaubigers) gegen die CPI Wiener Immobilien GmbH, auf eine feste Verzinsung und einen Anspruch
auf Rickzahlung des Nennbetrags. Die von der CP| Wiener Immobilien GmbH angebotenen Teilschuldverschrei-
bungen stellen fiir den Anleiheglaubiger schuldrechtsdhnliche Vermogensrechte dar.

Die Teilschuldverschreibungen begriinden keine mitgliedschaftliche Beteiligung an der CPI Wiener Immobilien
GmbH und beinhalten keine Mitbestimmungsrechte, insbesondere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammlun-
gen und kein Recht zur Anfechtung von Gesellschafterbeschliissen. Die Geschaftspolitik bleibt den Gesellschaftern
und insbesondere der Geschéaftsfilhrung der CP1 Wiener Immobilien GmbH vorbehalten.

vV.4.7. Angaben des nominalen Zinssatzes (Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

Die Teilschuldverschreibungen werden ab dem ,Ausgabetag”, dem 1. Dezember 2012 (einschliefilich) bis {aus-
schlieBlich) zum 1. Dezember 2017 (CP! Anleihe 2012-2017) bzw. 1. Dezember 2019 (CPI Anleihe 2012-2019)
jeweils jahrlich nachtréglich am 1. Dezember eines Jahres (,.Zinszahlungstag*) verzinst. Die Verzinsung betragt
nominal 5,5 % p.a. auf ihren Nennbefrag fir die CPl Anleihe 2012-2017 bzw. nominal 6,0 % p.a. auf ihren Nennbe-
trag fir die CPI Anleihe 2012-2019. Die Berechnung erfolgt durch die Emittentin.

Der erste Zinszahlungstag ist der 1. Dezember 2013.

Der Zeitraum zwischen dem 1. Dezember 2012 (einschlieBlich) bis zum ersten Zinszahlungstag (ausschlieRlich)
sowie der jeweils nachfolgende Zejtraum, beginnend an einem Zinszahlungstag (einschlieflich) und endend an
dem Zinszahlungstag des jeweils darauffolgenden Kalenderjahres (ausschlieRlich) bildet die jeweilige ,Zinsperio-
de". Die Zinsperiode wird kalendergenau berechnet, also mit 365 bzw. 366 Tagen. Sofern Zinsen firr einen Zeit-
raum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden diese auf Grundlage der aktuellen Tage im Zinsbe-
rechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktuellen Tage in der Zinsperiode, berechnet. Die Berechnung
erfolgt actual/actual (gemaR ICMA-Methode).

Fallt ein Falligkeitstag nicht auf einen Bankarbeitstag und auf einen TARGET Geschéftstag, hat der Anleihegléubi-
ger erst am darauffolgenden Bankarbeits- und TARGET Geschéftstag Anspruch auf Zahiung von Zinsen. Fiir der-
art sich ergebende Verzégerungen hat ein Anieiheglaubiger keinen Anspruch auf Zinsen eine sich allenfalls sonst
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ergebende Entschédigung. Ein Bankarbeitstag im Sinne dieser Bestimmung ist ein Tag, an dem Kreditinstitute am
Sitz der Emittentin (Frankfurt am Main) fir den allgemeinen Geschaftsbetrieb getfinet sind. Ein TARGET Ge-
schéftstag in diesem Sinne ist ein Tag, an dem das Trans European Automated Real Time Gross Settlement
Transfer System 2 oder ein Nachfolgesystem Zahlungen abwickelt.

Die Vorlegungsfrist fir die Inhaberschuldverschreibungen wird auf fiinf Jahre verkiirzt (§§ 801 Abs. 1 S. 1i.V.m.
801 Abs. 3 BGB). Nach erfolgter Vorlegung verjahren die Anspriiche aus den Inhaberschuldverschreibungen in
zwei Jahren von dem Ende der jeweiligen Vorlegungsfrist an.

IV.4.8. Bestimmungen zur Riickzahlung
Die Teilschuldverschreibungen werden am 1. Dezember 2017 (CPi Anleihe 2012-2017) bzw. 1. Dezember 2019
{CPI Anleihe 2012-2019} zum Nennbetrag zurlickgezahit.

Zahlungen auf das Kapital und auf die Zinsen erfolgen in Euro. Sie erfolgen vorbehaltlich gesetzlicher und steuer-
rechtlicher Varschriften und Regelungen, Uber die Zahlstelle an die Clearstream Banking AG zur Weiterleitung an
die jeweilige flir den Anleiheglaubiger depotfiihrende Stelle.

IvV.4.9. Rendite
Die Rendite betragt:

s 5,5% p.a. auf den Nennbetrag abzlglich der persénlichen Steuer des Anlegers und des Ausgabeaufschlags
bei der CPI Anleihe 2012-2017,

* 6,0 % p.a. auf den Nennbetrag abzlglich der persénlichen Steuer des Anlegers und des Ausgabeaufschlags
bei der CPI Anleihe 2012-2019.

IV.4.10. Gemeinsamer Vertreter der Anleihegléaubiger
Es besteht keine Vertretung der Schuldtitelinhaber (Anleihegldubiger) gegentiber der Emittentin.

Schuldverschreibungsgesetz: §§ 5 ff. des Gesetzes {iber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuld-
verschreibungsgesetz, ,SchVG"} vom 31. Juli 2009 finden in ihrer jeweils giltigen Fassung auf die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen Anwendung, wodurch von den Inhabern der Teilschuldverschreibungen ein gemeinsa-
mer Vertreter bestellt werden kann.

Bestellung des gemeinsamen Vertreters: Zur Wahrung der Rechte der Anleiheglaubiger kénnen die Emittentin in
den Anleihebedingungen oder die Anleiheglaubiger durch Mehrheitsbeschiuss einen gemeinsamen Vertreter (,ge-

meinsamen Vertreter") flir alle Anleihegldubiger bestelien.

Zum gemeinsamen Vertreter kann jede geschaftsfahige Person oder eine sachkundige juristische Person bestellt
werden. Eine Person, welche

(i) Mitglied des Vorstands, des Aufsichtsrats, des Verwaltungsrats oder eines dhnlichen Organs, Angestellter
oder sonstiger Mitarbeiter der Emittentin oder eines mit diesen verbundenen Unternehmens ist,
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(ify Am Stamm-oder Grundkapital des Emittenten oder eines mit diesen verbundenen Unternehmens mindes-
tens 20 % beteiligt ist;

(iif) Finanzglaubiger der Emittentin oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens einer Forderung in Hohe von
mindestens 20 % der ausstehenden Schuldverschreibungen oder Organmitglied, Angestellter oder sonsti-
ger Mitarbeiter dieses Finanzglaubiger ist: oder

(iv) Aufgrund einer besonderen persénlichen Beziehung zu den in den Nummern (i) bis (iii) aufgefiihrten Per-
son und deren bestimmenden Einfluss steht;

muss den Anleihegldubigern die maRgeblichen Umstinde offen legen, bevor sie als gemeinsamer Vertreter bestellt
wird. Der gemeinsame Vertreter hat die Anleihegl&ubiger unverziiglich in geeigneter Form dariiber zu unterrichten,
wenn in seiner Person solche Umstande nach der Bestellung eintreten.

Die durch die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters entstehenden Kostenaufwendungen, einschlieBlich der
angemessenen Vergiitung des gemeinsamen Vertreters, frégt die Emittentin.

Aufgaben und Befugnisse: Der gemeinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz
oder von den Anleiheglaubigern durch Mehrheitsbeschluss eingerdumt wurden. Der gemeinsame Vertreter kann
von der Emittentin verlangen, alle Auskinfte zu erteilen, die zur Erfilllung der ihm Utbertragenen Aufgaben erforder-
lich sind. Er hat die Welsungen der Anleiheglaubiger zu befolgen. Soweit er zur Geltendmachung von Rechten der
Anleihe Glaubiger erméchtigt ist, sind die einzelnen Anleiheglaubiger zu selbststéndigen Geltendmachung dieser
Rechte nicht berechtigt, es sei denn der Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdriicklich vor. Uber seine Tatigkeit hat
der gemeinsame Verireter in Anlelheglaubigern zu berichten.

Haftung: Der gemeinsame Vertreter haftet den Anleiheglaubigern als Gesamtglaubiger fir die ordnungsgemake
Erfilllung seiner Aufgaben; bei seiner Tatigkeit hat er die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Ge-
schaftsleiters anzuwenden. Den gemeinsamen Vertreter frifft keine Beweislastumkehr analog § 290 Abs. 2 Satz 2
AkiG. Die Haftung des gemeinsamen Vertreters kann durch Beschluss der Anleiheglaubiger beschrankt werden.
Uber die Geltendmachung von Ersatzanspriichen der Anleihegldubiger gegen gemeinsamen Verfreter entscheiden
die Anleiheglaubiger.

Abberufung: Der gemeinsame Vertreter kann von Anleihegléubigern jederzeit ohne Angaben von Griinden abberu-
fen werden.

iV.4.11. Grundiagen dieser Neuemission
Die Emission der liegtim Ermessen der Geschéftsleitung. Dieser Emission der Inhaber-Teilschuldverschreibungen

liegt der Beschluss der Geschaftsleitung vom 17. Juli 2012 zu Grunde.

IV.4.12. Emissionstermin der Wertpapiere
Der Emissionstermin ist voraussichtlich der 15. Dezember 2012.
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IV.4.13.  Freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere

Der Inhaber von Teilschuldverschreibungen kann seine Wertpapiere ohne die Zustimmung der Emittentin jederzeit
ganz oder teilweise an Dritte bertragen. Fur die Wirksamkeit der Ubertragung bedarf es keiner Anzeige gegen-
Uber der Emittentin.

Die Ubertragung der Wertpapiere erfolgt durch entsprechende Buchungen auf den Depotkonten des aktuellen und
des zukinftigen Inhabers.

IV4.14. Wesentliche steuerliche Rahmenbedingungen

1. Die nachfolgend aufgefithrten steuerrechtlichen Rahmenbedingungen steflen die wesentiichen steuerlichen
Rahmenbedingungen dar. Die persénlichen, individuellen Verhaltnisse des jeweiligen Anlegers bleiben unberiick-
sichtigt. Die Emittentin empfiehlt jedem Anleger, sich vor der Anlageentscheidung tber die personlichen, individuel-
len Auswirkungen eines Erwerbs der vorliegend angebotenen Wertpapiere von steuerlich kompetenten Dritten
beraten zu lassen. Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf den Stand der steuerrechtlichen Gesetzgebung,
Rechtsprechung und Verwaltungsvorschriften bzw. der herrschenden Auffassung der Finanzverwaltung zum Pros-
pektaufstellungsdatum.

Einkiinfte aus den Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden als Einkiinfte aus Kapitalvermégen besteuert. Geho-
ren sie zu ihrem inlandischen Betriebsvermdgen, werden die Ertrage als Einkunfte aus Gewerbebetrieb, selbstan-
diger Arbeit oder Land- und Forstwirtschaft besteuert.

Die Ertrage sind bei natirlichen Personen, die in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind und ihren gewshn-
lichen Aufenthalt in Deutschland haben, Einkiinfte aus Kapitalvermégen und unterliegen damit grundsatzlich der
Abgeltungssteuer in Héhe von 25 % zzgl. Solidaritdtszuschlag in Héhe von 5,5 % der Abgeltungssteuer und gege-
benenfalls (auf Antrag) zzgl. Kirchensteuer (8 % oder 9 % der Abgeltungssteuer). Fir den Fall, dass der persénii-
che Steuersatz des einzelnen Gléubigers geringer ist als die Abgeltungssteuer zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf.
zzgl. Kirchensteuer ist eine laufende Veranlagung dieser Einkiinfte im Rahmen der jahrlich abzugebenden Ein-
kommensteuererklarung des Glaubigers méglich, so dass die Kapitaleinkiinfte mit dem jeweiligen persénlichen
niedrigeren Prozentsatz besteuert werden. Der Ansatz von Werbungskosten ist allerdings auch in diesem Fall nicht
moglich.

Bei der Berechnung der Abgeltungssteuer kann der sog. Sparer-Freibetrag beriicksichtigt werden. Die Ertrage
bleiben somit steuerfrei, soweit sie zusammen mit etwaigen Ubrigen Kapitalertragen des Glaubigers den Sparer-
Freibetrag in Héhe von insgesamt EUR 801,-- pro Person bzw. in Hohe von EUR 1.602,- bei zusammen veranlag-
ten Ehegatten nicht Ubersteigen. Hat der Glaubiger seiner depotfilhrenden Bank einen sogenannten Freistellungs-
auftrag vorgelegt, erfolgt die Auszahlung der Ertrage ohne Einbehalt der Abgeltungssteuer, wobei die Summe der
Freistellung auf die Hhe des Sparer-Freibetrages begrenzt ist.

Aufler ber den Sparer-Freibetrag ist eine Steuerentlastung auch (iber eine sogenannte Nichtveranlagungs-
Bescheinigung (NV-Bescheinigung) méglich. Sie ist nicht auf eine bestimmte Hoéhe begrenzt. Eine NV-
Bescheinigung wird unter bestimmten Voraussetzungen vom zustéindigen Finanzamt auf Antrag erteilt. Sie kann
solchen Gléaubigern der Teilschuldverschreibungen erteilt werden, von denen anzunehmen ist, dass sie fur die
Veranlagung zur Einkommensteuer nicht in Betracht kommen, z.B. weil ihre Einkiinfte insgesamt unterhalb der
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Grenze der Steuerpflicht liegen. Eine NV-Bescheinigung kann deshalb insbesondere auch fiir Rentner interessant
sein.

Werden die Wertpapiere mit Gewinn verauBert, so unterliegen diese als Einkiinfte aus Kapitalvermégen ebenfalls
der Abgeltungssteuer.

Stiickzinsen unterliegen bei einem Verkauf der Inhaber-Schuldverschreibungen beim Verduierer ebenfalls der
Abgeltungssteuer. Der Erwerber kann die dem Verduerer gezahlten Stiickzinsen als vorab entstandene negative
Einnahmen aus Kapitalvermdgen geltend machen. Diese negativen Einnahmen aus Kapitalvermégen werden
durch die depoffithrende Bank bis zur Hohe der positiven Kapitalertrage ausgeglichen. Sollten die negativen Ein-
nahmen aus Kapitalvermdgen dartiber hinausgehen, sind diese auf das nachste Kalenderjahr zu iibertragen. Alter-
nativ zu dieser Ubertragung kann der Erwerber die noch nicht ausgeglichenen negativen Einnahmen aus Kapital-
vermdgen im Rahmen seiner persénlichen Veranlagung geltend machen. Dazu muss er einen entsprechenden
Antrag bei seiner depotfithrenden Bank stellen, die diese Bescheinigung erteilen muss.

Gewerbesteuer

Werden die vorliegend angebotenen Wertpapiere im Betriebsvermégen des Glaubigers gehalten, unterliegen die
Zinseinkinfte der allgemeinen Einkommensbesteuerung sowie der Gewerbesteuer. Sie unterliegen damit nicht der
Abgeltungssteuer. Die im Zusammenhang mit den Erwerb der Teilschuldverschreibungen getétigten Aufwendun-
gen kdnnen als Betriebsausgaben geltend gemacht werden,

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Die Ubertragung der Wertpapiere von Todes wegen bzw. im Falle einer Schenkung unterliegen grundsatzlich der
Erbschafts- bzw. Schenkungssteuer, sofern der Erblasser oder der Erbe bzw. der Schenker oder Beschenkie im
Zeitpunkt der Ubertragung seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen Aufenthalf in der Bundesrepublik Deutsch-
land haben. Dieser Besteuerung kénnen auch deutsche Staatsangehérige unterliegen, die frither ihren Wohnsitz in
der Bundesrepublik Deutschland hatten.

In Bezug auf die Erbschafts- und Schenkungssteuer kénnen etwaige noch vorhandene Steuerfreibetrdge ausge-
nutzt werden.

2. Alle Zinszahlungen erfolgen unter Beachtung der geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen. Die Emittentin
und die Zahlstelle sowie die depotfilhrende Stelle sind daher berechtigt, samtliche einzubehaltenden Steuern und
Abgaben von den an den Inhaber der Teilschuldverschreibungen auszuzahlenden Betrdgen abzuziehen und ent-
sprechend abzufihren. Weder die Emittentin, die Zahlstelle noch die depotfihrende Stelle sind verpflichtet, dem
inhaber der Teilschuldverschreibungen einzubehaltende Steuern und Abgaben zu erstatten.

3. Die Emittentin tibernimmt die Verantwortung firr die Einbehaltung der Steuern an der Quelle.

IV.4.15. Bekanntmachungen

Die Emittentin wird alle Inhaber-Teilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen mit Wirkung fiir und
gegen samtliche Inhaber der Wertpapiere im Bundesanzeiger verdffentlichen, sofern gesetzlich nicht eine andere
Art der Bekanntmachung vorgeschrieben ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Inhaber der Teil-
schuldverschreibungen bedarf es nicht.
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IV.5. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

iV.5.1. Bedingungen filr das Angebot
Das Angebot unterliegt fir den Anleihebedingungen Anhang 3 (fur die CP1 Anleihen 2012-2017) und Anhang 4 (fiir
die CPI Anleihen 2012-2019).

Iv.5.2. Gesamtsumme des Angebots und Mindestzeichnungen sowie die maximal mdgliche Zeichnung
Angeboten werden Inhaber-Teilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von jeweils EUR 15.000.000,--
(in Worten: Euro Fiinfzehn Millionen) bei einer Mindestzeichnung von jeweils EUR 5.000,--, Die H6he der maximal
maéglichen Zeichnung ist durch die Anzahl der jeweils angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen begrenzt,

IV.5.3. Zeichnungsfrist, SchlieBungs- und Kiirzungsmdglichkeiten sowie das Zeichnungsverfahren

Das &ffentliche Angebot und damit auch die Zeichnungsfrist beginnen einen Tag nach der Versffentlichung des
Wertpapierprospekts. Sie endet mit dem Ablauf der Gutigkeit dieses Wertpapierprospekts. Der Wertpapierprospekt
ist nach seiner Billigung 12 Monate lang giiltig. Die Geschéftsfithrung der Emittentin kann jedoch einen fritheren
Zeichnungsschluss bestimmen, Die nicht gezeichneten Teilschuldverschreibungen entfallen fir diese Emission
ersatzlos,

Die angebotenen Teilschuldverschreibungen kénnen von natiiichen und juristischen Personen sowie von Perso-
nengesellschaften durch die wirksame Zeichnung der gewlinschten Anzahl der Teilschuldverschreibungen und die
Annahme der Zeichnung durch die Geschéftsfiihrung der CPI Wiener Immobilien GmbH erworben werden. Erfolgt
die Zeichnung durch mehrere Personen, insbesondere Ehepaaren, gemeinsam, wird dies als Zeichnung durch
eine Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR) der Anleger angesehen. Die GbR hat auf Verlangen der CPI Wiener
Immobilien GmbH einen Verfreter zu benennen, der die zeichnende GbR gegeniber der CPl Wiener Immohilien
GmbH vertritt. Die zeichnende GbR darf nicht aus weiteren Gesellschaftern als den Anlegern bestehen.

Die Zeichnung ist wirksam, wenn der Zeichnungsschein vollstandig ausgeflllt, unterschrieben und unter Beifiigung
aller von der CPI Wiener Immobilien GmbH verlangten Unterlagen bef der im Zeichnungsschein benannten Adres-
se der CPI Wiener Immobilien GmbH (Zeichnungsstelle) eingegangen ist.

Die Annahme der Zeichnung erfolgt durch die Zuteilung der Teilschuldverschreibungen durch die Emittentin. Je-
dem Anleger werden die ihm zugeteilten Teilschuldverschreibungen in das von ihm im Zeichnungsschein angege-
bene Depot eingebucht und die Anzahl der zugeteilten Teilschuldverschreibungen bestatigt. Der Anleger verzichtet
auf den Zugang einer separaten Annahmeerkl&rung.

Die Zeichnungen werden in der chronologischen Reihenfolge des Eintritts der Zuteilungsreife beriicksichtigt. Diese
ist gegeben, wenn eine wirksame Zeichnung vorliegt und der Zeichnungsbetrag vollstindig dem Zeichnungskonto
der CPI Wiener Immobilien GmbH gutgeschrieben wurde. Kann dem Zeichnungsschein des zuletzt zu beriicksich-
tigenden Zeichners nicht in vollem Umfang entsprochen werden, so werden ihm nur die bis zur Ausschépfung des
Emissionsvolumens méglichen Teilschuldverschreibungen zugeteilt und insoweit reduziert. Die Emittentin kann
Zeichnungsantréage ohne die Benennung von Griinden ablehnen. In diesem Fall wird der Anleger schriftlich von der
Ablehnung seiner Zeichnung informiert. Von Anlegern eingezahlte und nicht bzw. nicht in vollem Umfang beriick-
sichtigte Zeichnungsbetrége erhalten diese unverziiglich zuriickerstattet. Eine Verzinsung erfolgt nicht.

53



Eine Reduzierung seitens des Anlegers ist nicht méglich. Eine Reduzierung kann der Anleiheglaubiger nur durch
eine Ubertragung an einen Dritten erreichen.

Der Zeichnungspreis (Anzahl der vom Anleger gezeichneten Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuziglich
des Ausgabeaufschlages und etwaiger Stlickzinsen) betragt damit 103 % des Ausgabepreises der vom Anleger
gezeichneten Teilschuldverschreibungen (Anzahl der gezeichneten Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis) ist
unverzlglich féllig.

IV.5.4. Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis
samtliche in der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin  aus den -inhaber-
Teilschuldverschreibungen erflillt sind.

Die dem Anleiheglaubiger zugeteilten Teilschuldverschreibungen werden von der Clearstream Banking AG nach
der Zuteilung in das vom Anleger im Zeichnungsschein angegebene Depotkonto eingebucht. Die Einbuchung er-
folgt in einer Frist von 10 Bankarbeitstagen nach der wirksamen Zeichnung.

Iv.5.5, Offenlegung des Angebotsergebnisses

Die CPI Wiener Immobilien GmbH wird die SchlieBung und das Ergebnis des jeweiligen éffentlichen Angebots
binnen zwei Wochen nach dem Tag der jeweiligen Schlieung auf ihrer Internetseite www.wiener-immobilien.eu
und www.cpi.co.at offenlegen.

IV.5.6. Vorzugsrechte
Etwaige Vorzugsrechte bei der Zeichnung bestehen nicht.

IV.5.7. Angebotspreis, Zeichnungspreis, Emissionskosten und Stiickzinsen
Der Ausgabepreis (Angebotspreis) der Teilschuldverschreibungen betragt 100% des Nennbetrags, somit
EUR 100,--.

Zusatzlich wird dem Zeichner ein Ausgabeaufschlag von 3 % des jeweiligen Nennbetrags in Rechnung gestellt.
Der Ausgabeaufschlag féllt zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhéht nicht den Nennbetrag der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen und wird auch nicht zuritckgezahlt. Die Kosten fiir den Erwerb einer Teilschuldver-
schreibung betragen 103 % des Ausgabepreises, also EUR 103,-. Dariiber hinaus sind vom Anleger ggf. noch
etwaige Stlickzinsen zu zahlen.

Der Zeichnungspreis entspricht der Summe aus der Anzahl der gezeichneten Inhaber-Teilschuldverschreibungen x
dem Ausgabepreis zuziiglich dem Ausgabeaufschlag.
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Fur die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstellung und des Billigungsverfahrens sowie
Druck- und Marketingkosten) in Héhe von ca. EUR 125.000,- an.

Bei einer Zahlung des Ausgabepreises nach dem 1. Dezember 2012 werden Stiickzinsen fllig. Diese entsprechen
der nominalen Verzinsung, bei der CPI-Anleihe 2012-1017 von 5,5 % p.a. und bei der CPIl-Anleihe 2012-2019 von
6,0 % p.a. auf den Nennbetrag. Der Anleihegliubiger erhélt zum jeweiligen Zinszahlungstag nachtraglich die jewei-
ligen Zinsen flr die gesamte Zinsperiode. Der Anleihegldubiger ist aber erst ab dem Tag des Geldeingangs auf
dem Zeichnungskonto der Emitientin zum Erhalt von Zinsen berechtigt. Die Zinsen, die der Anleiheglaubiger fir
den Zeitraum vor dem Geldeingang auf dem Zeichnungskonto der Emittentin erhélt (sogenannte Stlckzinsen), sind
vom Anleiheglaubiger bereits vorab bei dem Erwerb der Inhaber-Teilschuldverschreibungen auszugleichen. Die
Stuckzinsen werden nicht verzinst. Fiir die Berechnung der Stiickzinsen wird der Tag der Zeichnung zuziglich
zweier Bankarbeitstage zu Grunde gelegt. Der Anleihegldubiger hat zu beriicksichtigen, dass filr in diesem Zeit-
raum fallende Wochenenden und Feiertage ebenfalls Stiickzinsen anfallen. Eine Liste mit den jeweils anfallenden
Stlickzinsen, kénnen der im Internet unter: www.wiener-immobilien.eu sowie www.cpi.co.at eingesehen werden.

IvV.5.8 Platzierung, Plan fiir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Die Wertpapiere werden zum Nennbetrag angeboten und ausschlieBlich von der Emittentin, unter Einschaltung
externer Vertriebskapazitaten, platziert. Fir die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstel-
lung und des Billigungsverfahrens sowie Druck- und Marketingkosten) in Héhe von EUR 125.000 -- an. Der Ausga-
beaufschlag fir die Vermittlung der Wertpapiere (3% auf den Nennbetrag der gezeichneten Inhaber-
Teilschuldverschreibungen) fallen zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhéhen nicht den Nennbetrag der Wert-
papiere und werden auch nicht zurickgezahlt. Die Kosten fiir den Erwerb einer Teilschuldverschreibung betragen
103 % des Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Das Angebot kann von Privatpersonen, Personenvereinigungen und Unternehmen wahrgenommen werden, Eine
Einteilung des Angebots in verschiedene Kategorien oder Tranchen besteht nicht. Das Angebot erfolgt zunachst in
der Bundesrepublik Deutschland. Die Emittentin kann das Angebot auf andere EWR-Staaten durch Notifizierung
des Wertpapierprospekts erstrecken. Mit der Notifizierung kénnen weitere Kosten anfallen.

IvV.5.9. Zahistelle

Als Zahistelle fungiert die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen. Die Emittentin ist jedoch
berechtigt, die Bankhaus Neelmeyer AG in ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und ein anderes Kreditinstitut
als Zahlstelle zu benennen. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Zahlstelle ist mit Aus-
nahme des Falles der Insclvenz der Zahistelle nur wirksam, wenn die Anleihegl&ubiger hieritber mindestens 30
Tage im Voraus informiert wurden.

Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Teilschuldverschreibungen eine inlandische
Zahlstelle fiir die Teilschuldverschreibungen zu verpflichten.

Die Zahlstelle handelt ausschlieRlich als Beauftragte der Emittentin und ibernimmt keinerlei Verpflichtungen ge-

genUber den Anleihegldubigern. Insbesondere wird kein Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhdltnis zwischen der
Zahlstelle und den Anleihegl3ubigern begriindet.

55



Die Gutschrift der Zinszahlungen sowie der Kapitalriickzahlungen erfolgt iiber die jeweilige fir den Inhaber der
Teilschuldverschreibungen depotfilhrenden Stelle.

Die Emittentin wird durch Leistung von Zahlungen aus den Teilschuldverschreibungen an die Zahlstelle oder deren
Order von ihrer Zahlungspflicht befreit. Eine Zahlung gilt als rechtzeitig, wenn diese mindestens 10 Tage vor dem
Félligkeitstag bei der Zahlstelle eingezahlt wurde.

IV.5.10. Anderung der Anleihebedingungen
Schuldverschreibungsgesetz: §§ 5 ff. des Gesetzes Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen {Schuld-
verschreibungsgesetz, ,SchVG*) vom 31. Juli 2009 finden in ihrer jeweils giiltigen Fassung auf die Teilschuldver-
schreibungen Anwendung. Infolgedessen kann die Emittentin durch Zustimmung eines Mehrheitsbeschlusses der
Anleihegldubiger die Anlethebedingungen andern.

Beschlussgegensténde: Die Anleiheglaubiger k&nnen durch Mehrheitsbeschluss insbesondere folgenden MaR-
nahmen zustimmen:

(iy der Verdnderung der Félligkeit, der Verringerung oder den Ausschluss der Zinsen,

(i) der Veranderung der Falligkeit der Hauptforderung,

(i) der Verringerung der Hauptforderung,

(iv) dem Nachrang der Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen im Insolvenzverfahren der Emitten-
tin,

(v) der Umwandlung oder den Umtausch der Teilschuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile, andere
Werlpapiere oder andere Lejstungsversprechen,

{vi) dem Austausch und der Freigabe von Sicherheiten,

(vii) der Anderung der Wahrung der Teilschuldverschreibungen,

(viii) die Bestellung oder Abberufung eines gemeinsamen Vertreters der Gldubiger, und

(i) der Anderung oder Aufhebung von Nebenbestimmungen der Teilschuldverschreibungen.

Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die Anleihegléubiger durch Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

Versammlung der Anleihegléubiger: Die Anleihegldubiger beschlieRen in einer Glaubigerversammiung oder im
Wege der Absfimmung ohne Versammlung gemiRk § 18 SchvG.

Die Versammlung der Anleihegldubiger wird von der Emittentin oder dem gemeinsamen Vertreter der Anleihegléu-
biger einberufen. Geman § 9 Abs. (1) Satz 1i.Vm. § 18 SchVG ist sie einzuberufen, wenn Anleiheglaubiger, deren
Teilschuldverschreibung 5 % des Nennwertes der ausstehenden Teilschuldverschreibungen erreichen, dies schrift-
lich unter Angabe eines der in § 9 Absatz (1) Satz 1 SchVG aufgefiihrien Griinde verlangen.

Die Aufforderung zur Stimmenabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten der Be-

schlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimmenabgabe werden den Anleiheglédubigern die
Beschlussgegensténde sowie die Vorschldge zur Beschlussfassung bekannt gegeben.
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Anleiheglaubiger haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der Stimmabgabe
durch die Vorlage der nachfolgend beschriebenen Bescheinigung ihrer Depotbank sowie die Vorlage eines Sperr-
vermerk der Depotbank zu Gunsten Hinterlegungsstelle fir den Abstimmungszeitraum nachzuweisen:

Die vorzulegende Bescheinigung der Depotbank hat:
(i) den vollen Namen und die volle Anschrift des Anleihegldubiger zu bezeichnen;

(i) den gesamten Nennwert der Schuldverschreibung anzugeben, die am Ausstellungstag dieser Bescheini-
gung den bei dieser Depotbank bestehenden Depots dieses Anleiheglaubigers gutgeschrieben sind, und

(iii) zu bestétigen, dass die Depotbank den Clearingssystem (Clearstream Banking AG) und der Zahlstelle eine
schriftliche Mitteilung gemacht hat, welche die Angaben geman (i) und (ii} enthalt,

Mehrheitsbeschliisse: Vorbehaltlich des nachstehenden Satzes und der Erreichung der erforderlichen Beschluss-
fahigkeit entscheiden die Anleithegldubiger mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden
Stimmrechte.

Beschliisse, durch welche der wesentliche Inhalt der Anleihebedingungen geéndert wird, insbesondere die im Ab-
schnitt 1V.5,10. Abs. 2 Punkt (i) bis (ix} beschriebenen Malknahmen, bedirfen zu jhrer Wirksamkeit einer Mehrheit
von mindestens 75 % der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte (qualifizierte Mehrheit). Auch ein Be-
schluss Uber die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters bedarf einer qualifizierten Mehrheit, wenn er ermachtigt
wird, den im vorstehenden Satz beschriebenen wesentlichen Anderungen der Anleihebedingungen zuzustimmen.

Stimmrecht: An Abstimmungen der Anleiheglaubigern entweder Anleihegléubiger nach MaRgabe des Nennwerts
oder des rechnerischen Anteil seiner Berechtigung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil. Das Stimm-
recht ruht, solange die Anteile der Emittentin oder einem mit inr verbundenen Unternehmen (§ 271 Absatz (2) Han-
delsgesetzbuch) zustehen oder flir Rechnung der Emittentin oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens gehal-
ten werden. Die Emittentin darf Teilschuldverschreibungen, deren Stimmrechte ruhen, dem anderen nicht zu dem
Zweck Uberlassen, die Stimmrechte ihrer Stelle auszuilben; dies gilt auch fur einen mit den Emittenten verbunde-
nes Unternehmen. Niemand darf das Stimmrecht zu dem in Satz 3 erster Halbsatz bezeichneten Zwecke ausiiben.

Verbindlichkeit: Die Mehrheitsbeschliisse der Anleihegiaubiger sind fir alle Anleiheglaubiger gleichermafien ver-
bindfich. Ein Mehrheitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fir alle Anleihegldubiger
vorsieht, ist unwirksam, es sei denn die benachteiligten Anleihegldubiger stimmen ihrer Benachteiligung ausdriick-
lich zu.

IV.6. Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt oder sonstigen gleichwertigen Méarkten

Die Zulassung der Wertpapiere zum Handel an einem geregelten Markt oder sonstigen gleichwertigen Markten ist
derzeit nicht beabsichtigt.
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Teil V. Anhang
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Handelsregisterauszug der CP1 Wiener Immobilien GmbH vom 11.10.2012

Anhang 1 -

V.1.
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V.2 Anhang 2 -~ Gesellschaftsvertrag der Emittentin

1. Firma, Sitz

1.1 Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung unter der Firma
CP! Wiener Immobilien GmbH.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main

2, Gegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist

- der Erwerb, die Bewirtschaftung und die VerauRerung von Immobilien, insbesondere im GroRraum
Wien, Osterreich;

- die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Immobilienwirtschaft, einschliellich
von verbundenen Unternehmen sofern diese Untermnehmen schwerpunktmaRig im Groftraum Wien, Os-
terreich, investieren

3. Stammkapital, Geschiftsanteile

3.1. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 50.000. (fiinfzigtausend)

3.2. Die CPl Immobilien AG, Klagenfurt Ubernimmt einen Geschéftsanteil im Nennbetrag von
EUR 50.000,00 mit der Nummer 1

3.3. Die Stammeinlage ist sofort in voller Héhe in Geld zu erbringen.

4, Verfiigung iiber Geschiftsanteile

Die Verfligung iiber einen Geschéftsanteil oder eines Teils eines Geschéftsanteils bedarf der schriftlichen Zustim-
mung aller Gesellschafter.

5. Geschéftsfiihrung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer.

6. Verfretung

6.1. Die Gesellschaft wird durch einen Geschéaftsfihrer einzeln vertreten, wenn er alleiniger Geschaftsfihrer
ist oder wenn die Gesellschafter ihn zur Einzelvertretung erméchtigt haben. Im Ubrigen wird die Gesell-

schaft gemeinschaftlich durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschéftsfihrer gemeinschaftlich
mit einem Prokuristen vertreten.
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6.2. Einem oder allen Geschéftsflihrern kann Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt
werden.

7. Geschéftsjahr

Das Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr

8. Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger.

9. Griindungsaufwand

Die Gesellschaft trégt die mit der Griindung verbundenen Kosten der Eintragung und Bekanntmachung (Griin-
dungsaufwand) bis zu einem Betrag von insgesamt EUR 2.500.
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V3. Anhang 3~ Anleihebedingungen der CPl Wiener Immobilien GmbH
(CPI Anleihe 2012-2017)

Anleihebedingungen der CPl Wiener Inmobilien GmbH
5,5 %Inhaber-Teilschuldverschreibungen 2012-2017 (WKN: ATRETS / ISIN: DEO0OA1RETS4)
- CPI Anleihe 2012-2017 -

Artikel1 Emittentin
Emittentin der CPi Anleihe 2012-2017 (im Folgenden "Anleihe") ist die CPI Wiener Immobilien GmbH mit Sitz in
Frankfurt am Main.

Artikel2 Gesamtnennbetrag, Stiickelung, Verbriefung
1. Die CPI Anleihe 2012-2017 im Gesamtnennbetrag von (bis zu) EUR 15.000.000,-- ist eingeteilt in 150.000 auf
den Inhaber lautende, untereinander gleichrangige Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je
EUR 100,-- {(im Folgenden ,, Teilschuldverschreibungen).

2. Die Verbriefung erfolgt in einer Globalurkunde (Sammelurkunde) ohne Zingscheine. Die Globalurkunde tragt als
firmenmalige Zeichnung die Unterschrift der erforderlichen Anzahl zeichnungsberechtigter Vertreter der Emittentin.
Die Globaiurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis
séamtliche in der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin  aus den Inhaber-
Teilschuldverschreibungen erflllt sind.

Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Teilschuldverschreibungen oder einzelner Zinsscheine ist ausdriick-
lich ausgeschlossen. Den Inhabern der Teilschuldverschreibungen (im Folgenden "Anleihegldubiger") stehen
Miteigentumsanteile an der jeweiligen Globalurkunde zu, die gemaR dem anwendbaren Recht und den Geschafts-
bedingungen der Clearstream Banking AG, Eschborn, libertragen werden kénnen.

Artikel 3 Ausgabepreis, und Stiickzinsen, Ausgabeaufschlag {Agio), Mindestzeichnung
1. Der Ausgabepreis betrégt 100 % des Nennbetrags, somit EUR 100,--. Bei einer Zahlung des Ausgabepreises
nach dem 1. Dezember 2012 werden Stlickzinsen féllig.

2. Zusatzlich wird dem Zeichner ein Ausgabeaufschlag von 3 % des jeweiligen Nennbetrags (Gesamtnennbetrag
der vom Anleiheglaubiger gezeichneten Teilschuldverschreibungen) in Rechnung gestellt. Der Ausgabeaufschlag

erhdht nicht den Nennbetrag und wird auch nicht zuriickgezahit.

3. Die Mindestzeichnung betrégt EUR 5.000,00 (in Worten: Euro Fiinftausend) und entspricht 50 Teilschuldver-
schreibungen.
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Artikel 4 Status der Teilschuldverschreibungen

Die Teilschuldverschreibungen sind unbesicherte, unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verbindlichkei-
ten der Emittentin und stehen im gleichen Rang mit allen anderen gegenwértigen oder kiinftigen unbesicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit diese Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetz-
liche Bestimmungen vorrangig sind.

Artikel 5 Zusicherungen
Die Emittentin verpflichtet sich gegentber den Anleihegldubigern bis zur Riickflhrung der Teilschuldverschreibun-
gen:

(i} keine Gewinnausschittungen vorzunehmen, wenn sie damit die Fahigkeit, ihren Verpflichtungen zu Zins-
und Tilgungszahlungen aus der Anleihe nachzukommen, wesentlich beeintrachtigt;

(i) sicherzustellen, dass sofern ein Anteil des Nettoemissionserldses innerhalb der CP! Immobiliengruppe zum
Zweck der Refinanzierung (Muttergesellschaft) bzw. Finanzierung der anderen Unternehmen der CPI Im-
mobiliengruppe verwendet wird, dies zumindest zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die
Erflllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen Angebot gegeniiber den Anlegern gewéhrleistet
ist.

Arfikel 8 Verzinsung

1. Die Teilschuldverschreibungen werden ab dem ,Ausgabetag’, dem 1. Dezember 2012 (einschliefilich) bis (aus-
schlieBlich) zum 1. Dezember 2017 jeweils jahrlich nachtraglich am 1. Dezember eines Jahres (,Zinszahlungstag*)
verzinst, Die Verzinsung betrégt nominal 5,5 % p.a. auf ihren Nennbetrag.

2. Der erste Zinszahlungstag ist der 1. Dezember 2013.

3. Der Zeitraum zwischen dem 1. Dezember 2012 (einschlieflich) bis zum ersten Zinszahlungstag (ausschlielich)
sowie der jeweils nachfolgende Zeitraum, beginnend an einem Zinszahlungstag (einschliedlich) und endend an
dem Zinszahlungstag des jeweils darauffolgenden Kalenderjahres (ausschlieBlich) bildet die jeweilige ,Zinsperio-
de". Die Zinsperiode wird kalendergenau berechnet, also mit 365 bzw. 366 Tagen. Sofern Zinsen fir einen Zeit-
raum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden diese auf Grundlage der aktuellen Tage im Zinsbe-
rechnungszeitraum, geteflt durch die Anzahl der aktuellen Tage in der Zinsperiode, berechnet. Die Berechnung
erfolgt actual/actual {gemalt ICMA-Methode).

Artikel 7 Laufzeit

Die Laufzeit der CPI Anleihe 2012-2017 beginnt am 1. Dezember 2012 und endet am 30. November 2012 (ein-
schlieBllich), ohne dass es einer Kiindigung oder sonstigen Auflésungserkidrung der Emittentin bedarf. Dadurch
ergibt sich eine Laufzeit der Anleihe von Uber vier Kalenderjahren. Im Fall einer aukerordentlichen Kiindigung nach
Malgabe von Artikel 8 verkiirzt sich die Laufzeit entsprechend.
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Artikel 8 Kiindigung
1. Eine ordentliche Kiindigung seitens der Emittentin oder der Anleihegléubiger ist ausgeschlossen.

2. Eine aulierordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein Anleiheglaubiger ist in diesem Fall
berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen durch eingeschriebenen Brief gegen Riickschein oder gegen schriftli-
ches Empfangsbekenntnis der Emittentin insgesamt zu kiindigen und die sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag
zuziiglich bis zum Tage der Rlckzahlung angelaufener Zinsen zu verlangen. Ein wichtiger Grund besteht insbe-
sondere, wenn

(i) die Emittentin wesentliche Verpflichtungen oder Zusicherungen aus diesen Anleihebedingungen nicht ord-
nungsgemaft erflllt. Als nicht ordnungsgemaRe Erfiillung gilt, insbesondere, wenn die Emittentin ihren
Auszahlungsverpflichtungen nicht binnen 45 Tagen nach Falligkeit nachgekommen ist.

(i) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung allgemein be-
kannt gibt oder ihren Anleiheglaubigern eine allgemeine Regelung zur Bezahlung ihrer Schulden anbietet
oder ein Gericht ein Konkurs- oder sonstiges Insolvenzverfahren {iber das Vermégen der Emittentin eroff-
net oder einen Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermégens abweist;

(iii) die Emittentin in Liquidation tritt oder ihre Geschéftstatigkeit ganz oder liberwiegend einstellt, alle oder we--
sentliche Teile ihrer Vermbgenswerte verdulert oder anderweitig abgibt und dadurch den Wert ihires Ver-
maégens wesentlich vermindert; oder

(iv) die Emittentin im Zusammenhang mit einem Umgrindungsvorgang (etwa einer Verschmelzung, Aufspal-
tung, Umwandlung) untergeht, wobei dieses Kiindigungsrecht jedoch nicht besteht, wenn die Verpflichtun-
gen aus der gegensténdlichen Anleihe im Wege der Gesamtrechisnachfolge iibergehen, der Rechtsnach-
folger der Emittentin den Anleiheglaubigern gleichartige Rechte gewahrt oder die Anderung der Rechte
oder das Recht selbst angemessen abgegolten wird und die Kreditwirdigkeit des Rechtsnachfolgers gleich
oder héher ist als die der Emittentin,

3. Die Emittentin behélt sich das Recht vor, zu jeder Zeit die Teilschuldverschreibungen insgesamt, nicht jedoch
teilweise, unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist mit Wirkung zum Ende eines Monats vorzeitig zu
kindigen, sofern im Vergleich zum Zeitpunkt der Emission der Teilschuldverschreibungen wesentliche Anderungen
der kapitalmarktrechtlichen, steuerichen, wertpapierrechtlichen undfoder aufsichisrechtlichen Umstinde eintreten,
eingetreten sind oder ein solcher Eintritt voraussichtlich absehbar ist, demzufolge die Emittentin in Bezug auf die
Teilschuldverschreibungen zusétzliche Steuern, Beitrdge, Abgaben oder sonstige Aufwendungen zu leisten hétte.
Die Kiindigungserklarung ist in einem solchen Fall samtlichen Anleiheglaubigem der Teilschuldverschreibung ge-
geniber, unabhéngig vom Ort der Verwahrung der Schuldverschreibungen, durch Bekanntmachung gemai Arti-
kel 17 als zugegangen anzusehen. Im Fall der Kindigung wird die Emittentin die Teilschuldverschreibungen am
Klndigungsstichtag zum Nennbetrag vorzeitig tilgen.
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Artikel 9 Riickzahlung

Soweit es nicht bereits durch andere Regelungen dieser Anleihebedingungen zu friiheren Rickzahlungen kommt,
werden die Teilschuldverschreibungen am 1. Dezember 2017 zur Riickzahlung fallig und zum Nennbetrag zuriick-
gezahit.

Artikel 10 Zahlungen

1. Zahlungen auf das Kapital und auf die Zinsen erfolgen in Euro. Sie erfolgen varbehaltlich gesetzlicher und steu-
errechtlicher Vorschriften und Regelungen, tber die Zahlstelle an die Clearstream Banking AG zur Weiterleifung an
die jeweilige fir den Anleiheglédubiger depotfiihrende Stelle,

2. Fallt ein Falligkeitstag nicht auf einen Bankarbeitstag und auf einen TARGET Geschéftstag, hat der Anleihe-
glaubiger erst am darauffolgenden Bankarbeits- und TARGET Geschéftstag Anspruch auf Zahlung von Zinsen. Fr
derart sich ergebende Verzégerungen hat ein Anleiheglgubiger keinen Anspruch auf Zinsen oder eine sich allen-
falls sonst ergebende Entschadigung. Ein Bankarbeitstag im Sinne dieser Bestimmung ist ein Tag, an dem Kredit-
institute am Sitz der Emittentin (Frankfurt am Main) fiir den allgemeinen Geschéfisbetrieb gesffnet sind. Ein TAR-
GET Geschéftstag in diesem Sinne ist ein Tag, an dem das Trans European Automated Real Time Gross Settle-
ment Transfer System 2 oder ein Nachfolgesystem Zahlungen abwickelt.

3. Die Emittentin wird durch Leistung von Zahlungen aus den Teilschuldverschreibungen an die Zahistelle oder
deren Order von ihrer Zahlungspflicht befreit. Eine Zahlung gilt als rechtzeitig, wenn diese mindestens 10 Tage vor
dem Félligkeitstag bei der Zahlstelle eingezahit wurde.

4. Kapital im Sinne dieses Artikels bedeutet den Rilckzahlungsbetrag sowie den vorzeitigen Riickzahlungsbetrag
der Teilschuldverschreibungen.

Artikel 11 Zahlstelle

1. Als Zahlstelle fungiert die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen. Die Emittentin ist jedoch
berechtigt, die Bankhaus Neelmeyer AG in ihrer Funktion als Zahistelle abzuberufen und ein anderes Kreditinstitut
als Zahlstelle zu benennen. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Zahistelle ist mit Aus-
nahme des Falles der Insolvenz der Zahlstelle nur wirksam, wenn die Anleiheglaubiger hieriiber mindestens 30
Tage im Voraus gemal Artikel 17 informiert wurden.

2. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Teilschuldverschreibungen eine inlandische
Zahlstelle fiir die Teilschuldverschreibungen zu verpflichten.

3. Die Zahlistelle handelt ausschliefllich als Beauftragte der Emittentin und Gibernimmt keinerlei Verpflichtungen
gegenliber den Anleihegléubigern. Insbesondere wird kein Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhaitnis zwischen
der Zahlstelle und den Anleihegldubigern begriindet.

Artikel 12 Steuern

Alle Zahlungen von Zinsen erfolgen unter Beachtung der geltenden steuemrechtlichen Bestimmungen. Die Emitten-
tin und die Zahlstelle sowie die depoffithrende Stelle sind berechtigt, samtliche gesetzlich vorgeschriebenen einzuy-
behaltenden Steuern und Abgaben von den an den Anleihegldubiger auszuzahlenden Betrigen abzuziehen und
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entsprechend abzufiihren. Weder die Emittentin, die Zahistelle noch die depotfilhrende Stelle sind verpflichtet, dem
Anleiheglaubiger einzubehaltende Steuern und Abgaben zu erstatten.

Artikel 13 Vorlegungsfrist
Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz Birgerliches Gesetzbuch (BGB) wird fiir die Teilschuldverschreibungen
auf finf Jahre abgekirzt.

Artikel 14 Ersetzung der Emittentin

1. Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, ochne Zustimmung der Anleiheglaubiger eine andere Gesellschaft, die un-
mittelbar oder mittelbar von der Emittentin kontrolliert wird oder welche die Emittentin unmittelbar oder mittelbar
kontrolliert, als neue Anleiheschuldnerin fir alle sich aus oder in Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibun-
gen ergebenden Verpflichtungen mit schuldbefreiender Wirkung fiir die Emittentin an die Stelle der Emittentin zu
setzen (im Folgenden "Neue Anleiheschuldnerin®), wenn

(i) die Emittentin sich nicht mit einer falligen Zahlung auf die Teilschuldverschreibungen in Verzug befindet;

(i) die Neue Anleiheschuldnerin sémtliche Verpflichtungen der Emittentin aus oder in Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen Gbermimmt;

(iii) die Neue Anleiheschuidnerin sémtliche ftir die Schuldnerersetzung und die Erfillung der Verpflichtungen
aus oder im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen allenfalls erforderliche Genehmigungen
erhalten hat;

{iv) die Neue Anleiheschuldnerin in der Lage ist, samtliche zur Erfillung der aufgrund der Teilschuldverschrei-
bungen bestehenden Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Betrdge zu erfitllen;

(v} die Neue Anleiheschuldnerin sich verpflichtet hat, die Anleiheglaubiger hinsichtiich solcher Steuern, Abga-
ben oder Geblhren freizustellen, die den Anleiheglubigern beziiglich der Ersetzung auferlegt werden;

(vi) alle fiir die Wirksamkeit der Ersetzung notwendigen Dokumente von der Emittentin und der Neuen Anlei-
heschuldnerin unterzeichnet werden, entsprechend denen die Neue Anleiheschuldnerin zugunsten jedes
Anleihegldubigers alle Verpflichtungen aus diesen Anleihebedingungen und den Zahlstelleniibereinkom-
men Ubernimmt, als sei sie schon urspriinglich an der Stelle der Emittentin Partei dieser Anleihebedingun-
gen gewesen, und entsprechend denen die Emittentin zugunsten jedes Anleiheglaubigers unbedingt und
unwiderruflich die Zahlung aller falligen und durch die Neue Anleiheschuldnerin als Hauptschuldner zahlba-
ren Betrdge garantiert.

2. Kommt es zu einer Ersetzung der Emittentin gemaR Abs. 1, gilt jede Bezugnahme in diesen Anleihebedingun-
gen auf die Emittentin als eine solche auf die Neue Anleiheschuldnerin.

3. Die Ersetzung der Emittentin ist gemaR Artikel 17 bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung der Ersetzung
wird die Ersetzung wirksam und die Emittentin (und im Falle einer wiederholten Anwendung dieses Artikels 14 jede
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friihere Neue Anleiheschuldnerin) von ihren samtlichen Verpflichtungen aus oder im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen frei.

Artikel 15 Weitere Kapitalmanahmen, Begebung weiterer Teilschuldverschreibungen, Ankauf

1. Es steht der Emittentin frei, jederzeit und ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere Inhaber-
Teilschuldverschreibungen mit im Wesentlichen gleicher Ausstattung oder zu anderen Konditionen sowie auch
andere Finanzierungsmittel, z.B. andere Wertpapiere (z.B. Inhaber-Genussscheine) oder in Form von Vermégens-
anlagen {z.B. Genussrechte sowie Stille Beteiligungen) oder partiarische Darlehen zu begeben. Sie ist frei, jegliche
weitere Kapitalmafinahmen durchzufilhren {z.B. Kapitalerhdhungen etc.). Werden Teilschuldverschreibungen mit
im Wesentlichen gleicher Ausstattung ausgegeben, kénnen diese mit den vorliegend angebotenen Teilschuldver-
échreibungen eine einheitliche Anleihe (Serie) bilden und ihren Gesamtnennbetrag erhéhen.

2. Die Anleihegldubiger haben kein Bezugsrecht bei den neusn Kapitalmainahmen. Die Gesellschafterversamm-
lung kann jedoch ein solches Bezugsrecht zugunsten der Anleihegldubiger beschlieRen.

3. Die Anleiheglaubiger haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Auszahlungsanspriiche vorrangig vor den Aus-
zahlungsanspriichen bedient werden, die auf weitere gleichrangige Finanzierungsmittel entfallen.

4. Die Emittentin ist berechtigt, eigene Teilschuldverschreibungen zu erwerben, diese bis zur Tilgung zu halten
oder wieder zu verdufiern. Die Emittentin kann erworbene Teilschuldverschreibungen auch einziehen.

Artikel 16 Gemeinsamer Vertreter der Anleihegliubiger und Anderung der Anleihebedingungen

Das Gesetz uUber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz, "SCHVG") vom
31. Juli 2009 findet in seiner jeweils gliltigen Fassung auf die Teilschuldverschreibungen Anwendung. Die Anleihe-
glaubiger kénnen nach MaRgabe des SchVG durch Mehrheitsbeschiuss Anderungen der Anieihebedingungen
zustimmen und zur Wahrehmung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleihegl&ubiger bestellen.

Artikel 17 Bekanntmachungen

Die Emittentin wird alle die Teilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen mit Wirkung fiir und gegen
samtliche Anleihegléubiger im Bundesanzeiger verdffentlichen, sofern gesetzlich nicht eine andere Art der Be-
kanntmachung vorgeschrieben ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Anleiheglaubiger bedarf es
nicht.

Artikel 18 Schlussbestimmungen
1. Form und Inhait der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger, der Emit-
tentin und der Zahlstelle bestimmen sich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

2, Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen ist soweit
gesetzlich zuldssig der Sitz der Emittentin.
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3. Sollite eine Bestimmung dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise unvollstandig oder rechtsunwirksam
sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame oder
unvollstdndige Bestimmung ist durch eine ihr wirtschaftlich méglichst nahe kommende Regelung zu ersetzen.

4. Diese Anleihebedingungen wurden in deutscher Sprache verfasst. Sollten sie in andere Sprachen iibersetzt
werden, ist flr die Auslegung dieser Anleihebedingungen allein die deutsche Version verbindlich.

5. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Rechte aus diesen Anleihebedingungen im eigenen Namen in jeden
Rechtsstreit gegen die Emittentin oder in einem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin Partei
sind, geltend zu machen. Grundlage dafir ist die Vorlage einer Bescheinigung seiner Depotbank, die zu enthaiten
hat:

(i) den vollen Namen und die volle Anschrift des Anleiheglaubigers,

(ii) den gesamten Nennwert der Teilschuldverschreibungen, die am Ausstellungstag dieser Bescheinigung
dem bei dieser Depotbank bestehenden Depots des Anleiheglaubigers gutgeschrieben sind.

Als Depotbank im Sinne dieses Artikels gilt jede Bank und jedes Finanzinstitut, welches die Verwahrung und die

Verwaltung von Wertpapieren fiir andere (Depotgeschéfte) betreiben darf (einschlieBlich der Clearstream Banking
AG) und bei der der Anleiheglaubiger das Depot zur Verwahrung der Teilschuldverschreibungen unterhalt.
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V4. Anhang 4~ Anleihebedingungen der CPl Wiener Immobilien GmbH
(CPI Anleihe 2012-2019)

Anleihebedingungen der CPl Wiener Inmobilien GmbH
6,0 %Inhaber-Teilschuldverschreibungen 2012-2019 (WKN: A1RETS /ISIN: DE00OATRETS4)
- CPI Anleihe 2012-2019 -

Artikel 1 Emittentin
Emittentin der CPI Anleihe 2012-2017 (im Folgenden "Anleihe") ist die CPl Wiener Immobilien GmbH mit Sitz in
Frankfurt am Main.

Artikel 2 Gesamtnennbetrag, Stiickelung, Verbriefung,
1. Die CPI Anleihe 2012-2019 im Gesamtnennbetrag von (bis zu) EUR 15.000.000,— ist eingeteilt in 150.000 auf
den inhaber lautende, untereinander gleichrangige Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je
EUR 100,-- (im Folgenden ,Teilschuldverschreibungen®).

2. Die Verbriefung erfolgt in einer Globalurkunde (Sammelurkunde) ohne Zinsscheine. Die Globalurkunde tragt als
firmenméRige Zeichnung die Unterschrift der erforderlichen Anzahl zeichnungsberechtigter Vertreter der Emittentin,
Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis
samtliche in der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin  aus den Inhaber-
Teilschuldverschreibungen erflillt sind.

Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Teilschuldverschreibungen oder einzelner Zinsscheine ist ausdriick-
lich ausgeschlossen. Den inhabern der Teilschuldverschreibungen (im Folgenden "Anleihegldubiger") stehen
Miteigentumsanteile an der jeweiligen Globalurkunde zu, die gemaR dem anwendbaren Recht und den Geschéfts-
bedingungen der Clearstream Banking AG, Eschborn, {ibertragen werden kénnen.

Artikel 3 Ausgabepreis und Stiickzinsen, Ausgabeaufschlag {Agio), Mindestzeichnung
1. Der Ausgabepreis betragt 100 % des Nennbetrags, somit EUR 100,--. Bei einer Zahlung des Ausgabepreises
nach dem 1. Dezember 2012 werden Stiickzinsen fallig.

2. Zusatzlich wird dem Zeichner ein Ausgabeaufschlag von 3 % des jeweiligen Nennbetrags (Gesamtnennbetrag
der vom Anleihegléubiger gezeichneten Teilschuldverschreibungen) in Rechnung gestellt. Der Ausgabeaufschlag

erhéht nicht den Nennbetrag und wird auch nicht zuritckgezahlt.

3. Die Mindestzeichnung betragt EUR 5.000,00 {in Worten: Euro Finftausend) und entspricht 50 Teilschuldver-
schreibungen.
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Artikel 4 Status der Teilschuldverschreibungen

Die Teilschuldverschreibungen sind unbesicherte, unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verbindlichkei-
ten der Emittentin und stehen im gleichen Rang mit allen anderen gegenwértigen oder kiinftigen unbesicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit diese Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetz-
liche Bestimmungen vorrangig sind.

Artikel 5 Zusicherungen
Die Emittentin verpflichtet sich gegenliber den Anleihegléubigern bis zur RUckfiihrung der Teilschuldverschreibun-
gen:

(i) keine Gewinnausschittungen vorzunehmen, wenn sie damit die Fahigkeit, ihren Verpflichtungen zu Zins-
und Tilgungszahlungen aus der Anleihe nachzukommen, wesentlich beeintrachtigt;

(i) sicherzustellen, dass sofern ein Anteil des Nettoemissionserléses innerhalb der CPIl Immobiliengruppe zum
Zweck der Refinanzierung (Muttergesellschaft) bzw. Finanzierung der anderen Untemehmen der CPI im-
mobiliengruppe verwendet wird, dies zumindest zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die
Erflllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem offentlichen Angebot gegeniiber den Anlegem gewéhrleistet
ist.

Artikel 6 Verzinsung

1. Die Teilschuldverschreibungen werden ab dem ,Ausgabetag”, dem 1. Dezember 2012 (einschliefblich) bis (aus-
schlielich) zum 1. Dezember 2019 jeweils jahrlich nachtraglich am 1. Dezember eines Jahres (,Zinszahlungstag")
verzinst. Die Verzinsung betrégt nominal nominal 6,0 % p.a. auf ihren Nennbetrag.

2. Der erste Zinszahlungstag ist der 1. Dezember 2013.

3. Der Zeitraum zwischen dem 1. Dezember 2012 (einschlieRlich) bis zum ersten Zinszahlungstag (ausschlieftlich)
sowie der jeweils nachfolgende Zeitraum, beginnend an einem Zinszahlungstag (einschiieRiich) und endend an
dem Zinszahlungstag des jeweils darauffolgenden Kalenderjahres (ausschlieRlich) bildet die jeweilige ,Zinsperio-
de". Die Zinsperiode wird kalendergenau berechnet, also mit 365 bzw. 366 Tagen. Sofern Zinsen fir einen Zeit-
raum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden diese auf Grundlage der aktuellen Tage im Zinsbe-
rechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktuellen Tage in der Zinsperiode, berechnet. Die Berechnung
erfolgt actual/actual (gemanl ICMA-Methode).

Artikel 7 Laufzeit

Die Laufzeit der CPI Anleihe 2012-2019 beginnt am 1. Dezember 2012 und endet am 30. November 2019 (ein-
schlieBlich), ohne dass es einer Kindigung oder sonstigen Auflésungserklarung der Emittentin bedarf. Dadurch
ergibt sich eine Laufzeit der Anleihe von tiber vier Kalenderjahren. Im Fall einer auerordentlichen Kiindigung nach
Maltgabe von Artikel 8 verkiirzt sich die Laufzsit entsprechend.
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Artikel 8 Kiindigung
1. Eine ordentliche Kiindigung seitens der Emittentin oder der Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen.

2, Eine auBerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein Anleiheglaubiger ist in diesem Fall
berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen durch eingeschriebenen Brief gegen Rickschein oder gegen schriftli-
ches Empfangsbekenntnis der Emittentin insgesamt zu kitndigen und die sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag
zuzliglich bis zum Tage der Rickzahlung angelaufener Zinsen zu verlangen. Ein wichtiger Grund besteht insbe-
sondere, wenn

(i) die Emittentin wesentliche Verpflichtungen oder Zusicherungen aus diesen Anleihebedingungen nicht ord-
nungsgemal erflll, vorausgesetzt. Als nicht ordnungsgemaie Erfillung gilt, insbesondere, wenn die Emit-
tentin ihren Auszahlungsverpflichtungen nicht binnen 45 Tagen nach Félligkeit nachgekommen ist.

(i} die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung allgemein be-
kannt gibt oder ihren Anleihegl8ubigern eine allgemeine Regelung zur Bezahlung ihrer Schulden anbietet
oder ein Gericht ein Konkurs- oder sonstiges Insolvenzverfahren Giber das Vermégen der Emittentin ersff-
net oder einen Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermégens abweist;

(iif) die Emittentin in Liquidation tritt oder ihre Geschaftstatigkeit ganz oder tiberwiegend einstellt, alle oder we-
sentliche Teile ihrer Vermégenswerte veraulert oder anderweitig abgibt und dadurch den Wert ihres Ver-
mdagens wesenflich vermindert; ocder

(iv) die Emittentin im Zusammenhang mit einem Umgrindungsvorgang (etwa einer Verschmelzung, Aufspal-
tung, Umwandlung} untergeht, wobei dieses Kundigungsrecht jedoch nicht besteht, wenn die Verpflichtun-
gen aus der gegenstandlichen Anleihe im Wege der Gesamtrechtsnachfolge {Ibergehen, der Rechtsnach-
folger der Emittentin den Anleiheglaubigern gleichartige Rechte gewahrt oder die Anderung der Rechte
oder das Recht selbst angemessen abgegolten wird und die Kreditwiirdigkeit des Rechtsnachfolgers gleich
oder hoher ist als die der Emittentin.

3. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, zu jeder Zeit die Teilschuldverschreibungen insgesamt, nicht jedoch
teilweise, unter Einhaltung einer einmonatigen Kindigungsfrist mit Wirkung zum Ende eines Monats vorzeitig zu
kindigen, sofem im Vergleich zum Zeitpunkt der Emission der Teilschuldverschreibungen wesentliche Anderungen
der kapitalmarkirechtlichen, steuerlichen, wertpapierrechtlichen und/oder aufsichtsrechtiichen Umstande eintreten,
eingetreten sind oder ein solcher Eintritt voraussichtlich absehbar ist, demzufolge die Emittentin in Bezug auf die
Teilschuldverschreibungen zusatzliche Steuern, Beitrédge, Abgaben oder sonstige Aufwendungen zu leisten hatte.
Die Klndigungserkldrung ist in einem solchen Fall sdmtlichen Anleiheglaubigern der Teilschuldverschreibung ge-
genlber, unabhingig vom Ort der Verwahrung der Schuldverschreibungen, durch Bekanntmachung gemaR Arti-
kel 17 als zugegangen anzusehen. Im Fall der Kindigung wird die Emittentin die Teilschuldverschreibungen am
Kiindigungsstichtag zum Nennbetrag vorzeitig tilgen.
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Artikel @ Riickzahlung

Soweit es nicht bereits durch andere Regelungen dieser Anleihebedingungen zu friheren Riickzahlungen kommt,
werden die Teilschuldverschreibungen am 1. Dezember 2019 zur Riickzahlung féllig und zum Nennbetrag zuriick-
gezahlt.

Artikel 10 Zahlungen

1. Zahlungen auf das Kapital und auf die Zinsen erfolgen in Euro. Sie erfolgen vorbehaltlich gesetzlicher und steu-
errechtlicher Vorschriften und Regelungen, Uber die Zahlstelle an die Clearstream Banking AG zur Weiterleitung an
die jeweilige fir den Anleiheglaubiger depotfihrende Stelle.

2. Féllt ein Félligkeitstag nicht auf einen Bankarbeitstag und auf einen TARGET Geschéftstag, hat der Anleihe-
glaubiger erst am darauffolgenden Bankarbeits- und TARGET Geschéftstag Anspruch auf Zahlung von Zinsen. Fir
derart sich ergebende Verzégerungen hat ein Anleiheglaubiger keinen Anspruch auf Zinsen oder eine sich allen-
falls sonst ergebende Entschadigung. Ein Bankarbeitstag im Sinne dieser Bestimmung ist ein Tag, an dem Kredit-
institute am Sitz der Emittentin (Frankfurt am Main) fir den allgemeinen Geschéftsbetrieb gedffnet sind. Ein TAR-
GET Geschéftstag in diesem Sinne ist ein Tag, an dem das Trans European Automated Real Time Gross Settle-
ment Transfer System 2 oder ein Nachfolgesystem Zahlungen abwickelt.

3. Die Emittentin wird durch Leistung von Zahlungen aus den Teilschuldverschreibungen an die Zahlstelle oder
deren Order von ihrer Zahiungspflicht befreit. Eine Zahlung gilt als rechtzeitig, wenn diese mindestens 10 Tage vor
dem Falligkeitstag bel der Zahlstelle eingezahlt wurde.

4. Kapital im Sinne dieses Artikels bedeutet den Riickzahlungsbetrag sowie den vorzeitigen Ruckzahlungsbetrag
der Teilschuldverschreibungen.

Artikel 11 Zahistelle

1. Als Zahlstelle fungiert die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-18, 28195 Bremen. Die Emittentin ist jedoch
berechtigt, die Bankhaus Neelmeyer AG in ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und ein anderes Kreditinstitut
als Zahlstelle zu benennen. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Zahlstelle ist mit Aus-
nahme des Falles der Insolvenz der Zahlstelle nur wirksam, wenn die Anleihegldubiger hieritber mindestens 30
Tage im Voraus gemaf Artikel 17 informiert wurden.

2. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Teilschuldverschreibungen eine inlandische
Zahlistelle fir die Teilschuldverschreibungen zu verpflichten.

3. Die Zahlstelle handelt ausschliellich als Beauftragte der Emittentin und {ibernimmt keinerlei Verpflichtungen

gegeniber den Anleihegldubigern. Insbesondere wird kein Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zwischen
der Zahlstells und den Anleihegldubigern begriindet.
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Artikel 12 Steuern

Alle Zahlungen von Zinsen erfolgen unter Beachtung der geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen. Die Emitten-
tin und die Zahlstelle sowie die depotfiihrende Stelle sind berechtigt, samtliche gesetzlich vorgeschriebenen einzu-
behaltenden Steuern und Abgaben von den an den Anleihegldubiger auszuzahlenden Betrdgen abzuziehen und
entsprechend abzufithren. Weder die Emittentin, die Zahlstelle noch die depotfilhrende Stelle sind verpflichtet, dem
Anleihegl&ubiger einzubehaltende Steuern und Abgaben zu erstatten.

Artikel 13 Vorlegungsfrist
Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz Birgerliches Gesetzbuch (BGB) wird fir die Teilschuldverschreibungen
auf flinf Jahre abgekirzt

Artikel 14 Ersetzung der Emittentin

1. Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, ohne Zustimmung der Anleihegléubiger eine andere Gesellschaft, die un-
mittelbar oder mittelbar von der Emittentin kontrolliert wird oder welche die Emittentin unmittelbar oder mittelbar
kontrolliert, als neue Anleiheschuldnerin flr alle sich aus oder in Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibun-
gen ergebenden Verpflichtungen mit schuldbefreiender Wirkung flr die Emittentin an die Stelle der Emittentin zu
setzen (im Folgenden "Neue Anleiheschuldnerin®), wenn

die Emittentin sich nicht mit einer falligen Zahlung auf die Teilschuldverschreibungen in Verzug befindet;

(i) die Neue Anleiheschuldnerin samtliche Verpflichtungen der Emittentin aus oder in Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen {ibernimmt;

(i) die Neue Anieiheschuldnerin samtliche fiir die Schuldnerersetzung und die Erfillung der Verpflichtungen
aus oder im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen allenfalls erforderfiche Genehmigungen
erhalten hat;

(iii) die Neue Anleiheschuldnerin in der Lage ist, sémtliche zur Erflllung der aufgrund der Teilschuldverschrei-
bungen bestehenden Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Betrage zu erfiillen;

(iv) die Neue Anleiheschuldnerin sich verpflichtet hat, die Anleihegl&ubiger hinsichtlich solcher Steuern, Abga-
ben oder Gebihren freizustellen, die den Anleiheglaubigern beziiglich der Ersetzung auferlegt werden;

{v) alle fir die Wirksamkeit der Ersetzung notwendigen Dokumente von der Emittentin und der Neuen Anlei-
heschuldnerin unterzeichnet werden, entsprechend denen die Neue Anleiheschuldnerin zugunsten jedes
Anleiheglaubigers alie Verpflichtungen aus diesen Anleihebedingungen und den Zahistelleniibereinkom-
men (tbernimmt, als sei sie schon urspriinglich an der Stelle der Emittentin Partei dieser Anleihebedingun-
gen gewesen, und entsprechend denen die Emittentin zugunsten jedes Anleiheglaubigers unbedingt und
unwiderruflich die Zahlung aller falligen und durch die Neue Anleiheschuldnerin als Hauptschuldner zahlba-
ren Betrage garantiert.
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2. Kommt es zu einer Ersetzung der Emittentin gem&R Abs. 1, gilt jede Bezugnahme in diesen Anleihebedingun-
gen auf die Emittentin als eine solche auf die Neue Anleiheschuldnerin.

3. Die Ersetzung der Emittentin ist gem&® Artikel 17 bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung der Ersetzung
wird die Ersetzung wirksam und die Emittentin (und im Falle einer wiederholten Anwendung dieses Artikels 14 jede
fruhere Neue Anleiheschuldnerin) von ihren samtlichen Verpflichtungen aus oder im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen frei.

Artikel 15 Weitere KapitalmaBnahmen, Begebung weiterer Teilschuldverschreibungen, Ankauf

1. Es steht der Emittentin frei, jederzeit und ohne Zustimmung der Anleihegldubiger weitere Inhaber-
Teilschuldverschreibungen mit im Wesentlichen gleicher Ausstattung oder zu anderen Konditionen sowie auch
andere Finanzierungsmittel, z.B. andere Wertpapiere (z.B. Inhaber-Genussscheine) oder in Form von Vermégens-
anlagen (z.B. Genussrechte sowie Stille Beteiligungen) oder partiarische Darlehen zu begeben. Sie ist frei, jegliche
weitere Kapitalmanahmen durchzufithren (z.B. Kapitalerhéhungen etc.). Werden Teilschuldverschreibungen mit
im Wesentlichen gleicher Ausstatiung ausgegeben, kénnen diese mit den vorliegend angebotenen Teilschuldver-
schreibungen eine einheitiiche Anleihe (Serie) bilden und ihren Gesamtnennbetrag erhdhen.

2. Die Anleiheglaubiger haben kein Bezugsrecht bei den neuen Kapitalmanahmen. Die Gesellschafterversamm-
lung kann jedoch ein solches Bezugsrecht zugunsten der Anleihegléubiger beschlieRen.

3. Die Anleiheglaubiger haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Auszahlungsanspriiche vorrangig vor den Aus-
zahlungsanspriichen bedient werden, die auf weitere gleichrangige Finanzierungsmittel entfallen.

4. Die Emittentin ist berechtigt, eigene Teilschuldverschreibungen zu erwerben, diese bis zur Tilgung zu halten
oder wieder zu verdufiern. Die Emittentin kann erworbene Teilschuldverschreibungen auch sinziehen.

Artikel 16 Gemeinsamer Vertreter der Anleihegliubiger und Anderung der Anleihebedingungen

Das Gesetz Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen {Schuldverschreibungsgesetz, "SCHVG") vom
31. Juli 2008 findet in seiner jeweils giltigen Fassung auf die Teilschuldverschreibungen Anwendung. Die Anleihe-
gléubiger kdnnen nach Malgabe des SchVG durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Anleihebedingungen
zustimmen und zur Wahmehmung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleihegléubiger bestellen.

Artikel 17 Bekanntmachungen

Die Emittentin wird alle die Teilschuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen mit Wirkung fiir und gegen
sdmtliche Anleihegldubiger im Bundesanzeiger veréffentlichen, sofern gesetzlich nicht eine andere Art der Be-
kanntmachung vorgeschrieben ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Anleiheglaubiger bedarf es
nicht.
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Artikel 18 Schlusshestimmungen
1. Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alie Rechte und Pflichten der Anleihegldubiger, der Emit-
tentin und der Zahlstelle bestimmen sich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

2. Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen ist soweit
gesetzlich zulassig der Sitz der Emittentin.

3. Sollte eine Bestimmung dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise unvollstindig oder rechtsunwirksam
sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame oder
unvollstandige Bestimmung ist durch eine ihr wirtschaftlich méglichst nahe kommende Regelung zu ersetzen.

4. Diese Anleihebedingungen wurden in deutscher Sprache verfasst. Sollten sie in andere Sprachen ibersetzt
werden, ist fir die Auslegung dieser Anleihebedingungen allein die deutsche Version verbindlich.

5. Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Rechte aus diesen Anleihebedingungen im eigenen Namen in jeden
Rechtsstreit gegen die Emittentin oder in einem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin Partei
sind, geltend zu machen. Grundlage dafiir ist die Vorlage einer Bescheinigung seiner Depotbank, die zu enthalten
hat;

(i) den vollen Namen und die volle Anschrift des Anleiheglaubigers,

(i) den gesamten Nennwert der Teilschuldverschreibungen, die am Ausstellungstag dieser Bescheinigung
dem bei dieser Depotbank bestehenden Depots des Anleiheglaubigers gutgeschrieben sind.

Als Depotbank im Sinne dieses Artikels gilt jede Bank und jedes Finanzinstitut, welches die Verwahrung und die

Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéfte) betreiben darf (einschiielich der Clearstream Banking
AG und bei der der Anletheglaubiger das Depot zur Verwahrung der Teilschuldverschreibungen unterhalt.
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V.5. Anhang 5 — gepriifte Er6ffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 der CP| Wiener Immobi-
lien GmbH auf Basis der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften

Die gepriifte Erdfinungsbilanz zum 14. Februar 2012 und das Testat des Wirtschaftspriifers wird nachfolgend ein-

gescannt als Auszug aus dem Testat-Exemplar vom 29. Mai 2012 wiedergegeben, wodurch auch die Seitenzahlen
(,Blatt 1 bis 4") mit ersichtlich sind.
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Blatt 2

CPl Wiener Immobilien GmbH i.G., Bockenheimer Landstrafie 92, 60323 Frankfurt am

Main

Anhang zur IFRS-Erdffungsbilanz zum 14. Februar 2012

I. Allgemeine Angaben

1.

LS

Die Gesellschafi mit beschriinkter Haftung (GmbH) wurde mit. not. Urkunde Nr.
75/2012 vom 14.02.2012 des Rechtsanwalts Felix Winner als Notarverwalter des
Notars a. D. Amnulf Wirmer, Frankfurt am Main, gegriindet.

Der Sitz der Gesellschatt ist in 60323 Frankfurt am Main. Fiir die Gesellschaft
gilt grundsiitzlich deutsches Recht.

Die Gesellschaft wurde am 29.03.2012 in das Handelsregister beim Amtsgericht
in Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 93420 eingetragen. Mit dieser Ein-
tragung ist die GmbIT am 29.03.2012 rechtlich entstanden.

Entsprechend den vertraglichen Regelungen im Gesellschaftsvertrag und den
Bestimmungen im deutschen GmbH-Gesetz war zum Zeitpunkt der Anmeldung
der Gesellschaft zum Handelsregister die eingeforderte Einlage (Stammeinlage)
auf das gezeichnete Kapital der GmbH (Stammkapital) in das Vermégen der Ge-
sellschaft eingezahlt. Es stand zu diesem Zeitpunkt der Anmeldung auf einem
Treuhand-Konto der Rechtsanwaltsgesellschaft ,.Dr. Graf Praschma, HeB +
Rottloff, 60323 Frankturt am Main® der Geschifisfithrung der GmbH zur freien
Verfiigung.
Auch zum Zeitpunkt der Eintragung der GmbH in das Handelsregister am
29.03.2012 stand die Stammeinlage in noch voller Héhe von Euro 50.000,00 der
Geschiftsfithrung der Gesellschaft auf diesem Treuhandkonto zur Verfiigung.
Vor Eintragung der GmbIH in das Handelsregister wurden keinerlei Geschiifte
(Voreintragungsgeschifle), gleich in welcher Art und Weise, getiitigt.

II. Erliuterungen zur Erdffnungsbilanz

1.

2.

n

Die Eréffnungsbilanz fiir die Gesellschaft wurde zum Zeitpunkt ihrer Griindung
am 14. Februar 2012 aufgestellt. Somit ergeben sich auch keine Vorjahreswerte..
Vorstehende IFRS-Eroffungsbilanz wurde aus der auf der Basis deutschen Rechts
(Handelsgesetzbuch) aufzustellenden Eréffnungsbilanz abgeleitet. Sie beriick-
sichtigt zudem die Vorschriften der IFRS-Rechnungslegung (International Finan-
cial Reporting Standards), wie sie in der Europi#ischen Union (EU) anzuwenden
sind, die auf freiwilliger Basis fiir die Gesellschaft Anwendung finden.

Die [FRS-Rechnungslegung erfolgt in deutscher Sprache und in der Euro-
Wihrung.

Bei dieser Erdffnungsbilanz handelt es sich um einen Einzelabschluss (GmbH-
Abschluss).

Bei dem Ubergang von der Eroffnungsbilanz nach deutschem Rechit zur IFRS-
Eréffnungsbilanz ergab sich kein Unterschiedsbetrag

Da in der Eroffnungsbilanz sich nur der Griindungsakt der GmbI niederschiigt
und keine weiteren Geschiiftsvorfille vorliegen, ist dieser Bilanz auch keine
Gewinn- und Verlustrechnung, keine Gesamtergebnisrechnung und auch keine
Kapitalflussrechnung beigefiigt. Auch ein Lagebericht war nicht zu erstellen.

Die Bewertung des Eigenkapitals und der sich aus dem Gesellschaftsvertrag ab-
leitenden kurzfristigen Forderung auf Einzahlung dieses Eigenkapitals in das
Vermogen der Gesellschaft erfolgte mit dem fair value des eingebrachten Ver-
mdgenswertes = der in Euro eingezahlten Stammeinlage. Auf vorstehende Tz.

I Nr. 4 wird verwiesen.
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Blatt 3

I Sonstige Angaben
Zum alleinigen Geschifisfiithrer der Gesellschaft ist seit deren Griindung Herr Ernst
Kreihsler, wohnhaft in A-1090 Wien, berufen. Er ist von den Beschrinkungen des §
181 BGB befreit.

Die Gesellschaft hat gem. Tz. 9 des Gesellschaftsvertrages die mit der Griindung der
Gesellschaft verbundenen Kosten der Eintragung und der Bekanntmachung bis zu
einem Betrag von insgesamt Euro 2.500,00 zu tragen. Zum Zeitpunkt der Eintragung
in das Handelsregister war solcher Aufwand von der Gesellschaft noch nicht gelragen
(siche der Betrag der Stammeinlage stand noch in voller Héhe der Gesellschaft zur
Verfligung).

Die Gesellschaft wird sich zukiinftig entsprechend dem Gegenstand ihres Unter-
nehmens (Tz. 2 des Gesellschafisvertrages) betétigen.

Fiir die Aufstellung der Eréffnungsbilanz mit Anhang:

Bad Abbach, den 18. Mai 201

/

Versicherung der gesetzlichen Vertreter:

Nach bestem Wissen versichere ich, dass vorstehende Er6ffnungsbilanz mit beigefiigtem
Anhang auf der Basis der anzuwendenden IFRS5-Rechnungslegungsgrundsitze ein den tat-
sdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der GmbH
vermitteln.

Frankfurt am Main, den 21. Mai 2012
|
Ernst Ki-eihslﬁ;r |
Geschaftsfiihrer der
CPI Wiener Ing%bfl\getl bH
\ \4'\1

(AR



Blatt: 4

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe die Eréffnungsbilanz der am 14. Februar 2012 neu gegriindeten Firma CPI Wiener
Immobilien GmbH mit Sitz in 60322 Frankfurt am Main nebst Anhang — unter Einbeziehung
der Buchfiihrung - geprift. Die Gesellschaft wurde am 29. Marz 2012 in das Handelsregister
beim fur den Sitz der Gesellschaft zustindigen Gericht eingetragen. Bei der Gesellschaft
handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft, deren Rechnungslegung
(Einzelabschluss) zudem auf freiwiiliger Basis auch den IFRS-Bestimmungen entsprechen
soll.

Die Buchfihrung und die Aufstellung der Erdffnungsbilanz und des dieser beigefiigten
Anhangs nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den diese erginzend an-
zuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Eine Gewinn- und Verlustrechnung, eine Gesamtergebnisrechnung, eine Kapital-
flussrechnung sowie ein Lagebericht wurden fir die Gesellschaft nicht aufgestellf, da diese
sich erst in der Griindungsphase befand (Eréffnungsbilanz zum Zeitpunkt der Griindung der
Gesellschaft). Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefiithrten Prifung
eine Beurteillung Uber die Eréffnungsbilanz nebst Anhang abzugeben und zu prifen, ob
diese auch den IFRS insgesamt entsprechen.

Ich habe meine Prifung der Eréffnungsbilanz nebst Anhang nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze
ordnungsmaiiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufiuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch die Eréffnungsbilanz nebst Anhang unter Beachtung der anzuwendenden
Rechnungslegungsvorschriften vermittelten Bildes der Vermégens- und Finanzlage wesent-
lich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prafungshandlungen werden die Kenntnisse iber die Tétigkeit und iber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen (ber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiuhrung und
Erdffnungsbilanz nebst Anhang lberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft sowie die
Wiurdigung der Gesamtdarstellung der Eréffnungsbilanz nebst Anhang. Ich bin der
Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung
bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
die Eroffnungsbilanz nebst Anhang den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, den
erganzend anzuwendenden handelsrechilichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermagens- und
Finanzlage der Gesellschaft.

[
Eschborn/den 29. Mai 2012_--

/
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V.6. Anhang 6 — gepriifte Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 der CPI
Wiener Immobilien GmbH auf Basis der IFRS-
Rechnungslegungsvorschriften

Die gepriften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 und das Testat des Wirtschaftsprifers wird

nachfolgend eingescannt als Auszug aus dem Testat-Exemplar vom 2. Oktober 2012 wiedergegeben, wodurch
auch die Seitenzahlen (,Blatt 1 bis 10°) mit ersichtlich sind.
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CPI Wiener Immobilien GmbH
Holzhausenstrafle 19
60322 Frankfurt am Main

Gesaimtergebnisrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeft vom 14.02.2012 bis 15.09.2012

Umsatzerlose
Aufwendungen

Finanzierungskosten
= Zinsen fur kurzfristige Schulden

Ergebnis vor Steuern = Fehlhetrag
Steuern
Gesamtergebnis = Fehlbetrag

Den Eigenkapitalgebern der Mutter-
gesellschaft zuzurechnender Fehibetrag

Anhang
24,25

26, 27,

26
26
28 -

26

Euro
0,00

-55.078,84

-0,05

-55.078,89

0,00

-55,078,89

~55.078,89

Blatt 2
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Blatt 3

CPI Wiener Immobilien GmbH
Holzhausenstrafle 19
60322 Frankfurt am Main

Eigenkapitalverénderungsrechnung

Anhang Gezeichnetes  Kapital- Gesamt- Gesamtes
Kapital Riicklagen Ergebnis  Eigenkanital
Stand 14.02.2012 4,5, 50.000,00 50.000,00
Kapitalnachschuss 14 50.000,00 . 50.000,00
Gesamtergebnis 14.02.-15,09.12 15,29 -55.078,8% —55.078,89

Stand 15.09.2012 50.000,00 50.000,00° . -55.078,89 _44.921,11




CPl Wiener Immoblilen GmbH
HolzhausepsiraBe 19
60322 Frankfurtam Maln

Kapitatflussrechnung

Blatt 4

Anhang Euro

Evgebnls nach Steuemn 28 -58.078,89
Abschrelbungen/Wertmindentngen/Zuschrelbungen " 0,00
Veranderung der Vorrﬁt_e . 0,00
Veranderung der Forderungen aus Lleferungen und Lelstungen Q0,00
Veranderung der Verbindlichkelten aus Lisferungen und Leistungen '1 7 12.774,8D
Yerdnderung der Rilckstellungen 18,19 . 4.233,00
Verdnderung der Uibrgen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten . @,00
Mittelfluss aus bettiebilcher Tatlgheit - 17.007,80
Investitionen In Immaterielle Vermogenswerte 0,00
Investitionen in Sachanlagen 0,60
Investitionen In Finanzaniagen 0,00
Erlose aus Anlagenabgingen 0,00
Kauf/Verkauf von Wertpapieren 0,00
Vefﬁnderung der ibrigen finanziellen Vermég;a nswerte 0,00
Mittelfluss aus Investilonstatigkelt 0,00
Elnzahlung Stammkapital 4,5 50.000,00
Elgenkapitalzufuhr (Kapitalzuschuss) 14 50.000,00
Ausgegebene Anlathen 0,00
Riickzahlung von Anlelhen 6,00
Neuaufnahme von dbrigen kurz- und langfristigen Finanzschulden 0,60
Wlgung vor iibrigen kurz- wnd langfristigen Finanzschulden 0,00 .
Mittelfluss aus Finanzlerungstatigkelt 100.000,00
Veranderung der Zahlungsmittel und Zahiungsmittel3quivalente 61.928,91
Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente Stand 14.02,2012 0,00

13 £1.928,91

Zahlungsmittel und Zablungsaquivalente Stand 15.09.2012
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CPI Wiener llnmobilien GmbH, Holzhausenstrafie 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschluss zum 15. September 2012
Blatt 5
Anhang zum Zwischenabschluss zum 15. September 2012

I. Allgemeine Angaben

1. Die Gesellschaft mit beschriinkter Haftung (GmbH) wurde mit notarleller Urkunde Nr.
75/2012 vom 14.,02.2012 des Rechtsanwaltes Felix Wirmer als Notarverwalter des
Notars a.D. Amuif Wirmer, Frankfurt am Main, gegriindet,

Der Sitz der Gesellschaft Ist in 60322 Frankfurt am Maln. Fir die Gesellschaft giit
grundsétzlich deutsches Recht,

2. Dle Gesellschaft wurde am 29.03.2012 in das Handelsregister beim Amtsgericht in
Frankfurt am Maln unter der Nummer HRB 93420 elngetragen. Mit dieser Eintragung
ist die GmbH am 29.03.2012 rechtlich entstanden.

3. Entsprechend den vertraglichen Regelungen im Gesellschaftsvertrag und den
Bestfmmungen im deutschen GmbH-Gesetz war zum Zeitpunkt der Anmeldung der
Gesellschaft zum Handelsregister die eingeforderte Einlage (Stammeinlage) auf das
gezeichnete Kapital der GmbH (Stammkapital) in das Vermdgen der Gesellschaft
eingezahit. Es stand zu diesem Zeitpunkt dear Anmeldung auf einem Trevhand-Konto
der Rechtsanwaltsgasellschaft Dr. Praschma, HeB & Rottloff, 60323 Frankfurt am
Main, der Geschéftsfithrung der GmbH zur freien Verfligung.

4. Auch zum Zeitpunkt der Eintragung der GmbH in das Handelsregister am 29.03,2012
stand die Stammeinlage in noch voller Héhe von Euro 50.000,00 der Geschéfts-
filhrung der Gesellschaft auf diesem Treuhandkonto zur Verfilgung.

5. Am 23.05.2012 wurde die Stammeinlage in Hohe von Euro 50.000,00 von dem Trey-
handkonto auf das Geschiftskonto (Girokonte) der Geselischaft bal der HypoVereins-
bank in Frankfurt am Main transferiert.

6. Vor Eintragung detr GmbH in das Handelsragister wurden keinerlei Geschifte
(Vorefntragungsgeschéfte), gleich in welcher Art und Weise, getdtigt,

7. Dieser Zwischenabschluss der Gesellschaft zum 15, September 2012 wurde aus dem
auf der Basis deutschen Rechts {Handelsgesetzbuch = HGB) aufgestallten Zwischen-
abschluss abgeleitet. Er berlicksichtigt auf frelwilliger Basis zudem die Vorschriften
tler IFRS-Rechnungsleguing (International Financial Reporting Standards), wie dlese In
der Européischen Union (EU) anzuwenden sind.
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CPI Wiener Immeobilien GmbH, Holzhausensirafie 19, 60322 Frankfurt am Main

8.

9.

10,

11,

Zwischenabschluss zum 15, September 2012

Blatt 6

Bei diesem Zwischenabschluss handelt es sich um elnen Einzelabschluss (GmbH-Ab-
schluss). Bereits die Ersffnungsbiianz auf den 14,02.2012 wurde auch auf Basis der
IFRS-Rechnungsisgungsvorschriften aufgestellt, Da es sich um einen Zwlschenah-
schluss innerhalb des ersten Geschéftsjahres der Gesellschaft handelt, liegen keine
Vorjahreszahlen var. ’

Die IFRS-Rechnungstegung erfolgt in deutscher Sprache und in Euro~-Wahrung,

Bel der Aufstellung des Zwischenabschlusses auf Basls der IFRS-Rechnungslegung
kamen u.a. folgende Rechnungslegungsstandards zur Anwendung:

- IFRS 1 First-time Adoption of IFRS's .

- Framework mit JIAS 1, TAS 19, IAS 24, IAS 37, IAS 39

Dieser Zwischenabschluss auf Basis der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften
beinhaltet die Zwischenbilanz zum 15.09.2012, die Gesamtergebnisrechnung
einschlieBlich der Gewlnn- und Verlustrechnung (G+V) vom 14.02.12 bis 15.09.12,
die Eigenkapitalverdnderungsrechnung, die Kapitaiflussrechnung und den diese
Bestandteile erlduternden Anhang.

Ii. Erlduterungen der Abschlussposten

a) Erléuterungen der Zwischenbilanz

12,

13,

14,

15,

16,

Die Zwischenbilanz Ist nach Fristigkeiten gegliedert. Dle G+V ist nach dam 'Ge_samt—
kostenverfahren aufgebaut. Der cash flow aus der betrieblichen Tatigkelt in der
Kaptaiflussrechnung ist nach der direkten Methode ermittelt.

Der Bestand an Zahlungsmitteln besteht aus dem Bankguthaben (Girokonto) der
Gesellschaft bel der HypoVereinsbank, Der in der Zwischenkilanz ausgewiesene
Bestand stimmt mit dem Saldo des Kontoauszuges zum 15.09.2012 (iberein.

Mit Gesellschafterbeschluss vom 30. August 2012 hat sich der Alleingesellschafter,

die CPI Immobilien AG, Klagenfurt, verpfiichtet, eine nicht zuriickzahlbare Kapital-
zuzahlung (= frefwilliger Kapitalnachschuss gem. 8§ 26 ff. GmMbHG = Kapltalriicklage)
in Hdhe von Euro 50.000,00 in das Vermdgen der Gesellschaft elnzuzahlen, Diese
Einzahlung erfolgte am 12.09.12 auf das Girokonto der Gesellschaft. Sie steht der Ge-
sellschaft ebenfalls uneingeschrénict zur Verfligung.

Die Bewertung des Eigenkapitals erfolgte mit dem fair value der eingebrachten Ver-
mdgenswerte = der in Furo eingezahlten Stammeiniage sowie der In Furo eingezahit-
en Kapitalzuzahlung,

Die kurzfristigen Schuiden bestehen aus kurzfristigen Verbindlichkeiten und kurz-
fristigen Riickstellungen.
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CP1Wiener Immobilien GmbH, Holzhausensirafie 192, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschluss zum 15. September 2012

Blatt7

17. Verbindiichkeiten aus sonstigen Lieferungen und Leistungen:

Herter, Stefan 714,00 Euro
Praschma, HeB & Rottloff 12.060,80 Furo

Verbindlichkeiten a. Lief. + Laist. 12,774.80 Eurg

18. Ritckstellungen fiir Abschlusskosten:

Kosten Aufsteflung Zwischen-

ahschuss 1.500,00 Eure
Prifungskosten Zwischenabschluss 2.50Q,00 Furo
Riickstellung fir Abschlusskosten 4.000,00 Eurp

19. Sonstige Riicksteliungen

Buchffhrungskosten 02-09/2012 233,00 Euro
Sonstige Riickstellungen 233,00 Euro

20. Verbindlichkelten und Rickstellungen sind innerhalb eines Jahres fallig (kurziristig)
und mit ihren Riickzahlungsbetragen (Erfillungsbetrigen) bewertet. Sie sind als
sichere Schulden Im Sinne von IAS 29 zu werten.

21. Die Riickstellungan wurden bestméglich geschitzt (1AS 37,36}, thre Bewertung
erfoigte auf der Grundlage verniinftiger kaufmannischer Beurteilung mit den
jeweiligen Ritckzahlungshetragen (Erfitilungsbetriigen).

22. Eventual-Schulden (Eventual-Verbindlichkeiter) und unsichere Verbindlichkeiten sind
ikeine varhanden.

b) Erlduterungen der Gesamtergebnisrechnung einschlieflich der
Gewinn- und Verlustrechnung

23. Flir die Gesamtergebnisrechnung wurde das ,one statement approach-Format™ ver-
wendet, Bel der G+V wurde das Gesamtkostenverfahren angewendet.

24, Umsatzerltise wurden in der Berichtsperiode 14.2.12 bjs 15.9.12 ‘;IDI'I der Gesellschaft
nicht erzielt.

25, Die Gesellschaft wird zukdinftlg Umsétze tétigen, die in Deutschland nicht zum Vaor-
steuerabzug berechtigen (Erwerb, Betrieb und VerduBerung von Immobilien im
Eu-~Ausland). Die bisher angefallenen Vorstauern sind deshalb den jewelligen Auf-
wendungen zugerechnet.
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CPI Wiener Immobilien GmbH, Holzhausenstrafe 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschluss znm 15. September 2012

Blatt 8

26. Erfduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung:

1. Bisher wurden keine Umsétze getatigt.
2. Zinsen wurden flir das Geschiftskonto von der

HypoVereinsbank helastet 0,05 Euro
3. Aufwendungen wurden getitigt fiir:
Kosten der Prospekterstellung 46,462,687 Euro
Bilroservica . 714,00 Euro
Rechts- uind Beratungskosten 1.030,82 Euro
Kosten der Griindung 864,66 Euro
Buchfiihrungskosten 233,00 Euro
Abschiuss- und Priifungskosten 5.724,19 Euro
Nebenkosten des Geldverkehrs 49,50 Eurg
Aufwendungen Insgesamt ' 55.078.89 Furo

Weitere Aufwendungen und Ertrége flelen in der Geschiftsjahresperiode nicht an.

27, Zur Erstellung eines Wertpapierprospektes wurden bisher 46.462,67 Euro aufgewendet,
Bis zur Fertigstellung dieses Prospektes werden voraussichtlich weitere Kosten fir
Honorare in H6he von ca. 10.000,00 Evro und fir die Prifung und Billigung des Pros-
pektes durch die BaFin In Héhe von ca. 19.500,00 Euro anfailen.

28. Zweck des Wertpaplerprospektes ist die Gewinnung von Anlegern zur Investition in
Schuldverschreibungen und Genussscheine der Gesellschaft mit dem Ziel, dass diese

Immobilien in Osterreich, insbesondere im GroBraum Wien erwerben und gof. sanleren
kann.

c) Erlduterungen zur Eigenkapitalver'énderungsrechnung

29, Aus der Eigenkapita[veréinderungsrechnung lasst sich die Entwicklung des Eigenkapitals
in der Berichtsperiode nachvollziehen. Der Bestand zum 15.09.12 entspricht dem in der
- Zwischenbilanz ausgewlesenen Eigenkapital.

d) Eriduterungen zur Kapitalfiussrechnung

30. Dle Kapitafflussrechnung weist die Herkunft und die Verwendung der liguiden Mittel,
getretint nach laufender Geschaftstatigkelt (Mittelzufluss aus betrieblichar Tatigkait),
nach investitionen (Mittelzufluss aus Investitionstatigkelt) und nach Finanzierung
(Mittelzufluss aus Finanzierungstatigkeit) aus. Sie wurde nach der direkten Methode
aufgestelit, Der zum 15.09.12 ausgewiesene Bestand der Zahlungsmittel entspricht
deren Auswels in der Zwischenbilanz.

I11. Sonstige Angaben

Alleiniger Gesellschafter der GmbH st die CPI Immobilien AG, Klagenfurt/Osterreich

(Muttergesellschaft), eingetragen im Firmenbuch des Landgerichts Klagenfurt unter der
Nummer FN 75351,
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CP1 Wiener Immobilien GmbH, Holzhausenstrale 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenbilanz zum 15. September 2012
Blatt 9

IV.  Sonstige Angaben - Fortsetzung
Zum alleinigen Geschdftsfithrer der Gesellschaft ist seit deren Gri'mc!i.mg Herr Ernst
Kreihsler, wohnhaft in A-1090 Wien, berufen, Er ist vor den Beschrinkungen des §
181 BGB hefreit.
Die Gesellschaft hat gem. Tz. 9 des Gesellschaftsvertrages die mit der Griindung der
Gesellschaft verbundenen Kosten der Eintragung und der Bekanntmachung bis zu
elnerm Betrag von insgesamt Euro £.500,00 zu tragen. Die tatséchlich angefalienen
Kosten in Héhe von Eure 864,66 wurder durch die Gesellschaft beglichen,

Die Gesellschaft wird sich zukiinftig entsprachend dem Gegenstand ihres
Unternehmens (Tz. 2 des Gesellschaftsvertrages) betitigen.

Fiir die Aufstellung der Zwischenbilanz mit Anhang:

Bad Abbach, den 25, Septemhe_r 2012

Norman Tie

Steuerberater}

Versicherung des gesetzlichen Vertfaters:

Nach bestem Wissen versichere ich, dass vorstehender Zwischenabschluss auf den
15.09.2012, bestehend aus Zwischenbilanz, Gesamtergebnisrechnung fir den Zeltraum
14,02.2012 bis 15.09.2012, Elgenkapitalveréinderungsrechnung, Kapitalfivssrechnung und
Anhang auf der Basis der anzuwendenden IFRS Rechnungstegungsgrundsétze ein den
tatsdchlicher Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der GmbH vermitteln,

Frankfurt am Main, den 25. September 2012

Ernst Lreihgler
Geschafthfihrbr d
CPI Wiener ImMi bH

90



Blatt 10
Besiatigungsvermerk des Ahschlusspriifers

ich habe den Zwischenabschluss zum 15. September 2012 der Firma CPI Wiener
Immobilien GmbH mit Sitz in 60322 Frankfurt am Main, bestehend aus Zwischenbilanz,
Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalveriinderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung fur die Geschéftsjahrespericde 14.02.12 bis
15.09.12 - geprift. :

Die Gesellschaft wurde am 14.02.12 gegrindet und am 29. Marz 2012 in das
Handelsregister beim fiir den Sitz der Gesellschaft zusténdigen Gericht eingetragen. Bei der
Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft, deren Rechnungslegung
(Einzelabschluss) auf freiwilliger Basis den IFRS-Bestimmungen entsprechen soll.

Die Buchflihrung und die Aufstellung des Zwischenabschlusses nach den IFRS, wie ste in
der EU arzuwenden sind, und nach den diese ergdnzend anzuwendenden
handelsrechtiichen  Vorschriften sowie den  erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages, liegt in der Verantwortung der geseizlishen Verireter der
Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgeflhrten Priifung
eine Beurteilung ber den Zwischenabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung
abzugeben und zu priifen, ob diese auch den IFRS insgesami entsprechen.

ich habe meine Priifung des Zwischenabschlusses nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirschafisprifer (IDW) festgestellien  deutschen Grundsatze
ordnungsméBiger Abschiusspriifung vorgenommen. Danach is} die Priifung so zu planen
und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Zwischenabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungs-
legungsvorschriften vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bsi der Festiegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschéfistatigkeit und lber das
wirtschaftliche und rechtiiche Umfeld der Gesellschait sowie die Erwartungen ber mégliche
Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wiksamkeit des
rechnungslegungshezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwaeise iiir die Arigaben in
Buchfiihrung und Zwischenabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt,
Die Prifung umfasst die Beurteliung der angewandten Bllanzierungsgrundsétze und der
wasentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Zwischenabschlusses. loh bin der Auffassung, dass
meine Prifung eine hinreichend sichere Grundiage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Zwischenabschiuss zum 15.00.2012 den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, den
ergénzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsverirages und vermittelt unter Beachtung dieser Vor-
schriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragsiage der Gesellschatt,
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Frankfurt am:Main, den 30. November 2012
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