4. Nachtrag nach § 16 Abs. 1 Wertpapierprospektgesetz (WpPG)

der

CPI Wiener Immobilien GmbH

mit Sitz in Frankfurt am Main

zum bereits verdffentlichten einteiligen Wertpapierprospekt
vom 30. November 2012 in Form des

1. Nachtrages vom 7. Januar 2013 sowie
2. Nachtrages vom 6. Februar 2013 sowie
3. Nachtrages vom 2. Oktober 2013

betreffend das &ffentliche Angebot von

150.000 Stiick Inhaber-Teilschuldverschreibungen 2012-2017
im Nennbetrag von EUR 100,-- je Stiick
somit im Gesamtnennbetrag von EUR 15.000.000,--
(WKN: ATRETS / ISIN: DEOOOA1RETS4)

und
150.000 Stick Inhaber-Teilschuldverschreibungen 2012-2019
im Nennbetrag von EUR 100,-- je Stilick

somit im Gesamtnennbetrag von EUR 15.000.000,--
(WKN: ATRETT / ISIN: DEOOOA1RETT2)

vom 11. Oktober 2013



Widerrufsbelehrung

Nach § 16 Abs, 3 Wertpapierprospektgesetz kénnen Anleger, die vor der Verdffentlichung des

Nachtrages eine auf den Erwerb oder die Zeichnung der Wertpapiere gerichtete Willenserkli-
rung abgegeben haben, diese innerhalb von zwei Werktagen nach Veréffentlichung des Nach-

trages widerrufen, sofern der neue Umstand oder die Unrichtigkeit gemiR § 16 Abs. 1 WpPG

vor dem endgiiltigen Schluss des &ffentlichen Angebots und vor der Lieferung der Wertpapiere

eingetreten ist. Der Widerruf ist zu richten an die CPl Wiener Immobilien GmbH, Holzhausen-
strafle 19, 60322 Frankfurt am Main.
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Kurze Beschreibung der CPI Immobiliengruppe und der Stellung der Emittentin
innerhalb der CPI Immobiliengruppe

(Gliederungspunkte | - B. 5 -, und I11.7.1.)

1.1.

Das jeweilige Organigramm auf den Seiten 6 und 32 des Wertpapierprospektes sowie der Seite
2 des Nachtrages vom 7, Februar 2013 wird durch das Organigramm in diesem Nachtrag er-

setzt.

Das Organigramm stellt sich in der Zusammenfassung (Punkt B. 5) auf der Seite 6, auf der Seite 32
(Punkt 111.7.1.) des Wertpapierprospekts sowie der Seite 2 des Nachtrages vom 7. Februar 2013 auf-
grund der aktuellen Entwicklung wie folgt dar:

CPI Immobilien AG

CPI DIO CPI CPI CPI cPl WGewW FBP CPI
Baﬁ:iger Bau & Marketing Hausver- Beteiligungen | 5.Realwerte Immobilien Luxemburg Wiener
Immabitien- Planungen GmiH waltung GmbH Verwaltungs SA, sarl Immobilien
Veer;ﬁgﬂng GmbH GmbH GmbH GmbH

100%
VIE Wohnimmobilien Meidling 11% WW! Holding
Entwicklung GmbH immobilien GmbH
VIE Wohnimmobilien Finfhaus 11% WWI Alpha 89 %

Entwicklung GmbH

VIE Wohnimmaobilien Hernals

Entwickiung GmbH

11%

VIE Wohnimmobilien Brigitienau

Entwicklung GmbH

100%

Immabilien GmbH

WWI Beta Direkt

Immobilien GmbH

89%




1.2
Die Seiten 34 und 35 des Wertpapierprospekts sowie die Seiten 2 und 3 des 2. Nachtrages vom
7. Februar 2013 werden durch die nachfolgenden Ausfithrungen ergénzt.

Die Angaben zu der Anzahl der Tochterunternehmen von Absatz 2 Satz 4 auf Seite 34 wird dahin
gehend aktualistert, dass die CPl Immobilien AG aktuell Uber acht (ochne die Emittentin) Tochterge-
sellschaften, an der sie zu 100 % beteiligt ist, sowie (tber sieben Enkelgesellschaften, diese bei unter-
schiedlichen Beteiligungsverhalinissen zwischen 11% und 100%, verfugt.

Die Emittentin verfigt nunmehr selbst (ber ein Tochterunternehmen, an dem sie zu 100 % beteiligt ist
und zwei Enkelunternehmen, an denen sie zu jeweils 89 % betelligt ist,

Die Grindungen neuer Gesellschaften und die Anderungen bei bestehenden Gesellschaftsbeteiligun-
gen werden wie folgt zusammengefasst:

1.2.1. Tochter- und Enkelgesellschaften der Emittentin
- WWI Holding Immobilien GmbH

Die CPI Immaobilien AG hat am 14.02.2013 Uber die Emittentin die WWI| Holding Immobilien GmbH
gegrindet. Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung
und die Veréufterung von Beteiligungen und Vermégen im eigenen und im fremden Namen (als Treu-
hénder), sowie der Ankauf, die Entwicklung, die Verwaltung und Verwertung von Immobilien.

Diese Gesellschaft ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Emittentin. Sie ist eine nach dsterreichi-
schem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien. Sie ist eingetragen
im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 393569 d. Die Stammein-
lage der Gesellschaft betrégt EUR 40.000,00. Gesellschafterin ist zu 100 % der Stammeinlage die CPI
Wiener Immobilien GmbH.

Die Gesellschaft fungiert insbesondere als Holding fir nachstehend angefithrte Tochtergesellschaften.

- WWI Alpha fmmobilien GmbH

Diese am 14.02.2013 gegrindete Gesellschaft ist eine 89 %ige Tochtergesellschaft der WWI Holding
Immobilien GmbH. Sie ist eine nach dsterreichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrank-
ter Hafiung mit Sitz in Wien. Sie ist eingefragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 394418 b. Die Stammeinlage der Gesellschaft betragt EUR 40.000,00. Ge-
sellschafterin ist zu 88% der Stammeinlage die WWI Holding Immobilien GmbH, an welcher die Emit-
tentin zu 100% beteiligt ist.

Die Haupttatigkeit des Untemehmens ist im Sinne des Wertpapierprospekies die Refinanzierung der
CPI Immobilien AG und die Finanzierung von Projekten innerhalb der CPIl Immabiliengruppe.

Die operative Geschéftstétigkeit wurde im 2. Quartal 2013 aufgenommen. Die WW| Alpha Immobilien
GmbH hat hierbei in Darlehen an die Muttergesellschaft der Emittentin, der CPI Immobilien AG inves-
tiert. Eigene Immabilien werden von der W Alpha Immobilien GmbH nicht gehalten.

- WWI Beta Direkt Immobilien GmbH

Diese am 14.02.2013 gegriindete Gesellschaft ist eine 89 %ige Tochtergesellschaft der WW| Holding
Immobilien GmbH. Sie ist eine nach dsterreichischem Recht gegrindete Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung mit Sitz in Wien. Sie ist eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 384419 d. Die Stammeinlage der Gesellschaft betragt EUR 40.000,00. Ge-
sellschafterin ist zu 89 % der Stammeinlage die WWI Holding Immobilien GmbH, an welcher die Emit-
tentin zu 100 % beteiligt ist.

Die Haupttatigkeit des Untemehmens ist im Sinne des Wertpapierprospektes der Erwerb, die Bewirt-
schaftung und die VerduRerung van Immobilien, insbesondere im Grolraum Wien, Osterreich.



Die operative Geschéftstatigkeit wurde im 3. Quartal 2013 aufgenommen, Es wurden mit Kaufvertrag
vom 19.07.2013 im Grunderzeithaus Kranzgasse 7, 1150 Wien vier Eigentumswohnungen zu einem
Kaufpreis von in Summe netto EUR 469.000,- zzgl. 20% Umsatzsteuer erworben. Im Grilnderzeithaus
Erdbergstrale 95, 1030 Wien wurden mit Kaufvertrag vom 19.07.2013 insgesamt sieben Eigentums-
wohnungen zu einem Gesamtkaufpreis von EUR 477.600,- erworben.

- WWI Omega Immaobilien GmbH

Diese am 21.06.2013 gegriindete Gesellschaft war eine 100 %ige Tochtergeseilschaft der WWI Hol-
ding lmmobilien GmbH. Sie ist eine nach dsterreichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit be-
schrénkter Haftung mit Sitz in Wien. Sie ist eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
unter der Firmenbuchnummer FN 398483 f. Die Stammeinlage der Geselischaft betragt
EUR 35.000,00. Gesellschafterin war zu 100 % der Stammeinlage die WWI Holding Immobilien
GmbH, an welcher die Emittentin zu 100 % beteiligt ist.

Gegenstand des Unternehmens ist der Ankauf, die Entwicklung, die Verwaltung und Verwertung von
Immobilien.

Sémtiiche Anteile an der WWI Omega Immobilien GmbH wurden mit Abtretungsvertrag vom
24.09.2013 abgetreten, sodass die Emittentin Uber die WWI Holding Immobilien GmbH keine Anteile
an der Stammeinlage dieser Gesellschaft mehr hélt.

1.2.2. Tochter- und Enkelgesellschaften der Muttergesellschaft, CPl Immobilien AG
- VIE Wohnimmobilien Meidling Entwicklung GmbH

Die CPI Beteiligungen GmbH hat 89 % ihrer Beteiligung an der VIE Wohnimmobilien Meidling Ent-
wicklung GmbH im Zuge eines Immobilienshare-Deals zu einem kankreten, revitalisierten Grinder-
zeit-Objekt in Wien-Meidling abgetreten und ist nun zu 11 % der Stammeinlage als Gesellschafterin
verblieben.

- VIE Wohnimmebilien Funfhaus Entwicklung GmbH

Die CPI Beteiligungen GmbH hat 89 % threr Beteiligung an der VIE Wohnimmobilien Fiinfhaus Ent-
wicklung GmbH im Zuge eines Immobilienshare-Deals zu einem konkreten, revitalisierten Grinder-
zeit-Objekt in Wien-Finfhaus abgetreten und ist nun zu 11 % der Stammeinlage als Gesellschafterin
verblieben.

- VIE Wohnimmobilien Hernals Entwicklung GmbH

Die CPI Betelligungen GmbH hat 89 % ihrer Beteiligung an der VIE Wohnimmobilien Hernals Entwick-
lung GmbH im Zuge eines Immobilienshare-Deals zu einem konkreten, revitalisierten Grinderzeit-
Objekt in Wien-Hernals abgetreten und ist nun zu 11 % der Stammeinlage als Gesellschafterin ver-
blieben,

- VIE Wohnimmobilien Brigittenau Entwicklung GmbH

Die CPI Beteiligungen GmbH hat am 24.09.2013 die VIE Wohnimmaobilien Brigittenau Entwicklung
GmbH als 100 %ige Tochtergesellschaft gegrindet. Sie ist eine nach &sterreichischem Recht gegriin-
dete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien. Die Eintragung in das Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien steht noch aus. Die Stammeinlage der Gesellschaft betrdgt EUR 40.000,00.
Gesellschafterin ist zu 100% der Stammeinlage die CPI Beteiligungen GmbH, eine 100 %ige Tochter-
gesellschaft der CPl Immobilien AG.

Gegenstand des Unternehmens ist der Ankauf, die Entwicklung, die Verwaltung und Verwertung von
Immabilien, speziell Wohnimmoabilien, insbesondere im 20. Wiener Gemeindebezirk. Konkret geplant
ist der Ankauf und Ausbau des in der Baubewilligungsphase befindlichen Ausbaus zum Grinderzeit-
Zinshaus Marchfeldstralie 13, 1200 Wien.



- CPl 4, Realwerte Verwaltungs GmbH

Die CPI Immobilien AG hat - analog zu den bislang gegrindeten 1., 2. und 3. Realwerte Verwaltungs
GmbHs nun auch ihre 100% Anteile an der Stammeinlage der CP! 4. Realwerte Verwaltungs GmbH
zur Génze verduflert. <

- CPI &. Realwerte Verwaltungs GmbH

Die CPI Immobilien AG hat am 26.04.2013 die CP! 5. Realwerte Verwaltungs GmbH als 100 %ige
Tochtergesellschaft gegriindet. Sie ist eine nach dsterreichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien. Sie ist eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
unter der Firmenbuchnummer FN 396757 t Die Stammeinlage der Gesellschaft betragt
EUR 35.000,00. Geselischafterin ist zu 100 % der Stammeinlage die CPI Inmobilien AG.

Gegenstand des Unternehmens ist - analog zu den bislang gegriindeten und zwischenzeitlich versu-
Berten 1., 2., 3. und 4, Realwerte Verwaltungs GmbHs - die Verwaltung und Entwickiung von Realwer-
ten, insbesondere die Realisierung von Immobilien Projekten, der Ankauf und Verkauf von Immobilien
und Immobilienteilen, die Durchfiihrung von Maznahmen, die den Wert von Immobilien steigern und
die VeraduRerung von Immobilien und Immobilienteilen, dies selbst und gemeinsam mit Partnern oder
Investoren.

Die CPI 5. Realwerte Verwaltungs GmbH plant ebenfalls - analog zu den bislang gegriindeten und
zwischenzeitlich verauRerten 1., 2., 3. und 4. Realwerte Verwaltungs GmbHs - ein konkretes, revitali-
siertes Grlnderzeit-Objekt in Wien mit langfristigen partiarischen Darlehen privater Investoren ohne
Inanspruchnahme von Kreditfinanzierungen zu kaufen,

- WGW Immobilien S.A.

Die CPI Immobilien AG hat am 17.06.2013 die WGW Immobilien S.A. als 100 %ige Tochtergesell-
schaft gegriindet. Die WGW Immobilien S.A. ist eine offene Investmentgesellschaft, welche in Luxem-
burg als Investmentgesellschaft mit variablem Kapital {,société d'investissement & capital variable®
oder ,SICAV") gefithrt wird. Die Gesellschaft besteht in der Form eines so genannten ,Umbrella-
Fonds", sodass die Moglichkeit gegeben ist, Aktien in verschiedenen Teilfonds auszugeben. Die Ge-
sellschaft ist im Handels- und Geselischaftsregister in Luxemburg unter der Nummer B 178147 einge-
tragen.

Zurzeit besteht ausschlieBlich der ,Teilfonds 1¢ mit der Wertpapierkennnummer HAFX58 /
LU0870039491, welcher ein geplantes Fondsvolumen von EUR 40 Mio. in Form von Inhaberaktien
emitfieren wird.

Anlageziel des WGW Immobilien - Teilfonds 1 ist es, regelméRige Ertrage aufgrund zuflieRender Mie-
ten und Zinsen sowie einen kontinuierlichen Wertzuwachs zu erzielen. Die Gesellschaft wird zu die-
sem Zweck Uberwiegend in Wohnzinshduser und Zinshausprojekte in Wien oder im Wiener Umland
investieren, die tiber Mehrheitsbeteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehalten werden,

- FBP Luxemburg S.a.r.l.

Mit dem Gesellschaftsgrindungsvertrag vom 12.08.2013 hat die CPl Immobilien AG in Luxemburg
eine 100 %ige Tochtergesellschaft und zwar die FBP Luxemburg S.a.r.l. gegrindet. Zweck dieser
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung ist die Anlageberatung der WGW Immobilien S.A. bei der Aus-
wahl von Immobilien im Sinne des Veranlagungskonzeptes ihrer Fondsprodukte. Das Gesellschafts-
kapital betrégt bei Griindung EUR 12.500,00.

1.3.

Die Angaben auf Seite 33f. des Wertpapierprospekt (letzter Absatz: Seite 35, erster Absatz) wird er-
ganzt, dass die CPl Immobilien AG einen Grofiteil ihrer Einnahmen bzw. Umsétze auch in dem Ge-
schéftsjahr 2012 durch Mieteinklnfte, Erlose aus der Verauflerung von Immobilien und Beteiligungs-
ertragen aus den Tochtergesellschaften, die verschiedene Dienstleistungen im und rund um das Im-
mobiliengeschaft erbringen, erzielte und es ist zu erwarten, dass die Emittentin auch im laufenden
Geschidftsjahr 2013 einen GroRteil ihrer Umsatze durch Finkinfte aus diesen Bereichen erzielen wird.
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1.4,
Die auf der Seite 36, Absatz 1, des Wertpapierprospekts aufgefilhrten wirtschaftlichen Kennzahlen der
CPI Immobilien AG werden fir das Geschéftsjahr 2012 wie folgt erganzt.

Ausweislich des ungepriften Jahresabschlusses der CP| Immobilien AG zum 31. Dezember 2012
verfligt die CPl Immobilien AG Uber ein Immobilienvermégen von EUR 80.072.325,73 und die CPI
Immobiliengruppe von EUR 83.072.326,-- (jeweils Buchwerte). Die Umsatzerlése der CP] Immobilien
AG betrugen im Geschéftsjahr 2012 EUR 4.384.467,88 und die sonstigen betrieblichen Ertrage betru-
gen EUR 3.838.152,93 (inklusive Deckungsbeitrage aus Verkdufen von Immobilienvermogen in Hohe
von EUR 3.818.488,93). Die kumulierten Umsatzerlése der CPI Immobilien AG und ihrer 100 %-igen
Tochtergesellschaften inklusive der Immobilienverkdufe aus den Bestinden betrugen netto
EUR 49.903.624 (nach EUR 33.345.836 im Geschéftsjahr 2011, gem#R dem ungepriiften Jahresab-
schluss der CPI Immobilien AG zum 31. Dezember 2011). Die CPI Immobilien AG weist fiir das Ge-
schafisjahr 2012 einen Jahresiberschuss von EUR 1.076.541,24 aus. Ausweislich des ungepriiften
Jahresabschlusses der CPI Immobitien AG zum 31. Dezember 2011 betrug der Jahresiiberschuss im
Geschéaftsjahr 2011 EUR 1.132.101,97.

2,
Einstellung des &ffentlichen Angebots der parallel angebotenen Inhaber Genussscheine

Mit Beschluss vom 30. September 2013 wurde der Vertrieb und das Offentliche Angebot der bis dahin
parallel angeboten und in der Zusammenfassung unter B.13 (Seite 7f.) und E.2b (Seite 13 1. Absatz)
sowie der Gliederungspunkte 11.3.1. (Seite 22 Absatz 1, 111.5.1.5. (Seite 30, Absatz 1), Ill. 18. (Seite
41f.} und IV.3.2, (Seite 45, Absatz 2) erwshnten Inhaber-Genussscheine eingestellten. Die entspre-
chenden Angaben entfallen ersatzlos.

3.
Aktualisierung der von Muttergesellschaft, CPl Immobilien AG, zu 31. Dezember 2012, ausge-
gebenen Anleihen und Genussscheine

Die Angaben im Wertpapierprospekt zu den bei der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, aktu-
ell bestehenden Anleihen und Genussscheine (Zusammenfassung in Punkt B.2b, Seite 13 Absatz 1
sowie Gliederungspunkt [11.5.1.5, Absatz 1, Seite 30; 1V.3.2,, Seite 45 Absatz 2) des Wertpapierpros-
pektes werden um die aktuellen Angaben zu 31. Dezember 2012 erganzt.

Ausweislich des ungepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012 sind von der CPI Immebi-
lien AG Genussrechte i.5. des § 174 AktG (Osterreich) in Hshe von EUR 28.043.800 sowie nachran-
glge Genussrechte in Héhe von EUR 590.439,92 ausgegeben. Dariiber hinaus wurden, gemaR des
ungepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012, Anleihen in Héhe von EUR 68.685.266,33
emittiert. Den Verbindlichkeiten der Muttergesellschaft aus diesen Emissionen betragen zum 31. De-
zember 2012 ca. EUR 97,3 Mio. Der Vorstand der CP! Immaobilien AG geht weiterhin davon aus, dass
ein Grolteil der derzeit in der CPI Immobilien AG engagierten Investoren ihr Investment durchaus als
langfristige Anlage sehen und unabhéngig von Kundigungs- oder Beendigungsmdglichkeiten enga-
giert bleiben werden. Nach Einschitzung des Vorstandes der CPI immobilien AG ist der teilweise
Einsatz des Nettoemissionserléses fur die Refinanzierung ausreichend.

4.

Indirekte Beteiligungen der Emittentin an Immobilien

Erganzt werden die in der Zusammenfassung unter Punkt B.15 (Seite 8) sowie die den Gliederungs-
punkten [I1.6.1 (Seite 31) und IV.3.2. (Seite 44) des Wertpapierprospektes gemachten Angaben hin-
sichtlich des indirekten Erwerbs von Immobilien durch die Emittentin.

Bef dem indirekten Erwerb von Immobilien durch die 100 %igen Tochterunternehmen werden diese
tber einzelne Projektgesellschaften der Tochterunternehmen (Enkelgesellschaften der Emittentin zu
elner qualifizierten Mehrheit von mindestens 76 % gehalten. Dieser Umstand bringt bei sogenannten
Share-Deals deutliche steuerliche Vorteile im Bereich der Grunderwerbssteuer bei Immobilientransak-
tionen mit sich im Vergleich zu Immobilientransaktionen bei Share-Deals mit einer 100 %igen Betelli-

aung.



5.
Unterschrift des Geschiftsfiihrers

Der Nachtrag wird im Internet unter www.wiener-immobilien.eu sowie auf der Homepage der Mutter-
gesellschaft, der CPI Immobilien AG, unter www.cpi.co.at zum download bereitgehalten.

Frankfurt am Main, den 11. Oktober 2013

'
[ |

L
KR Mag. Emst Kreihsler

Geschaftsfluhrer
CPI Wiener Immobilien GmbH



