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Teill Zusammenfassung

Die Zusammenfassung besteht aus den hierfirr erforderlichen Pflichtangaben. Diese ,Angaben” sind in den Rubri-
ken A—E (A.1. — E.7.) nummeriert.

Diese Zusammenfassung enthélt alle Pflichtangaben fur diese Art Wertpapiere und Emittenten. Weil einige Anga-
ben nicht erforderlich sind, kann es auf Grund der durchlaufenden Nummerierung zu Liicken in den Angaben
kommen.

Sind bestimmte Angaben, die auf Grund der Art des Wertpapiers und des Emittenten in diese Zusammenfassung
aufzunehmen sind nicht einschlagig, wird bei der betreffenden Angabe ,entfallt* mit einer kurzen Begriindung ver-
merkt.

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

A1 | Warnhinweise Die Zusammenfassung soll als Einflihrung zum Prospekt verstanden werden.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die Inhaber-Genussscheine auf die
Priifung des gesamten Prospekts stiitzen.

Flr den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Euro-
paischen Wirtschaftsraums die Kosten fur die Ubersetzung des Prospekts vor Pro-
zessbeginn zu tragen haben.

Digjenigen Persanen, die die Verantwortung fiir die Zusammenfassung einschlieRlich
der Ubersetzung hiervon (Ubernommen haben oder von denen der Erlass ausgeht,
kénnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung
irrefilhrend, unrichtig oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird, oder sie, nicht alle erforderlichen Schitisselinforma-
tionen vermittelt.

A.2. | Zustimmung der | Die Emittentin erteilt ihre Zustimmung zur Verwendung des Prospekts und erklart, dass

Emittentin zur sie die Haftung fiir den Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren Weiter-
Prospektver- veraulerung oder endgliltigen Platzierung der Inhabergenussscheine durch den Fi-
wendung nanzintermediér Ubernimmt, der die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapier-

prospekts erhalten hat.

Angebotsfrist Die Angebotsfrist, wahrend deren die spatere WeiterverauRerung oder endgilltige
Platzierung der Inhabergenussscheine durch den Finanzintermediér erfolgen kann,
entspricht der Zeichnungsfrist.




Sonstige Bedin-
gungen

Anlegerunterrich-
tung durch den

Entfallt, es gibt keine sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zu-
stimmung gebunden ist und die fir die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Hinweis:

Fiir den Fall, dass der Finanzintermediiér ein Angebot macht, unterrichtet dieser

Finanz- Finanzintermedidr die Anleger zum Zeitpunkt Angebotsvorlage iiber die Ange-
intermediér botsbedingungen.
Abschnitt B — Emittentin
B.1 Juristische und Die Firma der Emittentin lautet; CPl Wiener Immobilien GmbH.
kommerzielle Entféllt; die Emittentin verfligt liber keine kommerzielle Bezeichnung,
Bezeichnung
B.2 | Sitz Der Sitz der CPI Wiener Immobilien GmbH (nachfolgend auch nur als ,Gesellschaft"
oder ,Emittentin® bezeichnet) ist Frankfurt am Main.
Rechtform Geselischaft mit beschrénkter Haftung (GmbH)
geltendes Recht | Recht der Bundesrepublik Deutschland
Grindungsland Bundesrepublik Deutschland
B.4b | Bekannte Trends | Fir die Emittentin sind aufgrund der wirtschaftlichen Abhangigkeit zur CPI Immobilien-

gruppe insbesondere die Trends in Bezug auf die Immobilien in Osterreich von Bedeu-
tung. In Osterreich ist allgemein die Nachfrage nach Wohnimmobilien einerseits in
guten innerstadfischen Lagen, andererseits auch nach gemischt genutzten Objekten,
insbesondere in mittelpreisigen Lagen, nach dem Markteinbruch im Jahr 2008 wieder
deutlich angestiegen. Die erzielbaren Mieten sind als stabil anzusehen. Einkaufspreise
fir Objekte variieren stark in Abhangigkeit von Lage, Grélke und Zustand des Gebau-
des sowie der Verfugbarkeit am Markt. In letzter Zeit wurde vermehrt tber Nachfrage-
ginbrliche bei Gewerbe- und Biroimmobilien berichtet. In diesem Segment ist die CPI
Immobiliengruppe und insbesondere die Emittentin sowie das Mutterunternshmen, die
CP| Immobilien AG mit Sitz in Klagenfurt, Osterreich, nicht engagiert. Der Wiener
Wohnungsimmobilienmarkt ist frotz aller Krisen insgesamt sehr stabil. Die Nachfrage
nach Eigentumswohnungen und nach Mietwohnungen ist ungebrochen gut. Die Preise
sind stabil. Dennoch kann sich diese Situation mittelfristig &ndern, insbesondere wenn
héhere Inflation oder héhere Arbeitslosigkeit Platz greifen.




B.5

Gruppe

CPI Immobilien AG

| | | | | | | |

CPI DIO CPI CPI CPI CPI CPI CPI
Bautrd- Bau & Marke- Haus- Beteili- 1.Real- 2.Real- Wiener
gerund Planun- ting ver- gungen werte werte Immo-
Immaobi- gen GmbH  waltung GmbH  Verwal- Verwal- bilien

lien- GmbH GmbH fungs tungs GmbH
Verwal- GmbH GmbH

tung
GmbH

Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist eine 100%-ige Tochtergesellschaft der CPI Im-
mobilien AG. Die CPI Immobilien AG beschéftigt sich iiberwiegend mit dem Ankauf,
der Entwicklung, der Bewirtschaftung und der Verwertung von Wiener Zinshausern,
das sind Stilaltbauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert (Wiener Griinder-
zeit). Die CPI Immobilien AG entwickelt und konzentriert sich dabei auf gute innerstad-
tische Lagen, mit guter Infrastruktur und &ffentlicher Verkehrsanbindung, gutem bau-
technischen und Mietertrags-arientierten Entwicklungspotenzial und konzentriert sich
dabei Uiberwiegend auf den Wohnbau. Sie deckt mit ihren 8sterreichischen Tochterun-
ternehmen die gesamte Wertschopfungskette im Wiener Immobiliengeschaft ab.

B.S

Gewinn-
prognosen

Entfallt; Von der CPI Wiener Immobilien GmbH werden keine Gewinnprognosen oder
~schétzungen vorgenommen.

B.10

Beschrankungen
im Bestétigungs-
vermerk

Entfailt; Im Bestafigungsvermerk zu den historischen Finanzinformationen sind keine
Beschrénkungen enthalten.

B.12

Ausgewdhlte
historische
Finanzinformatio-
nen

Die CPI Wiener immobilien GmbH verfligt als historische Finanzinformationen tber die
geprifte Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriften Zwischenfinanz-
informationen zum 15. September 2012, aus denen die nachfolgend aufgefihrten aus-
gewahiten historischen Finanzinformationen stammen. Die gepriifte Eréffnungsbilanz
zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. Sep-
tember 2012 wurden gemaR der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften erstellt.

Ausgewihlte historische Finanzinformationen
aus der gepriiften Er6ffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 in Euro
AKTIVA

Summe der Vermdgenswerte 50.000,00
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 50.000,00

Von der Emittentin sind die Griindungskosten in Héhe von EUR 2500,-- zu tragen.




B12 Ausgewihlte historische Finanzinformationen aus den gepriiften Zwischenfi-
nanzinformationen zum 15. September 2012
Zwischenbilanz zum 15, September 2012 in Euro
AKTIVA
Summe der Vermégenswerte 61.928,91
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 61.928,91
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 14.02.2012 bis 15.09.2012 in Euro
Umsatzerlise 0,00
Aufwendungen -55.078,84
Finanzierungskosten -0,05
Gesamtergebnis = Fehlbetrag -55.078,89
Eigenkapitalverdnderungsrechnung in Euro
Gezeichnetes Kapital 50.000,00
Kapitalriicklagen 50.000,00
Gesamtergebnis -55.078,89
Gesamtes Eigenkapital -44.921,11
Kapitalflussrechnung in Euro
Ergebnis nach Steuern -55.078,89
Mittelfluss aus befrieblicher T4tigkeit 17.007,80
Mittelfluss aus Investitionstatigkeit 0,00
Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit 100.000,00
Verénderung der Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente 0,00
{Stand 14.02.2012)
Verénderung der Zahlungsmittel und Zahlungséquivalente 61.928,91
{Stand 15.09.2012)

B 12 | Wesentliche Seit dem Datum der gepriiften Erdffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der ge-
Verdnderungen priften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 hat es keine wesentli-
in den Aussichten | chen nachteiligen Verénderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben.
Wesentliche Die Emittentin befindet sich in ihrem ersten Rumpfgeschéftsjahr vam 14. Februar 2012
Veranderungen bis zum 31. Dezember 2012. Seit dem Datum der gepriiften Zwischenfinanzinformati-
in der Fihanz- onen {15. September 2012) haben sich keine wesentlichen Verénderungen in der Fi-
oder der Han- | nanzlage oder der Handelsposition der Emittentin ergeben.
delsposition

B.13 | Jlngste Es sind seit der gepriften Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriiften
Geschaits- Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 keine Ereignisse eingetreten,
entwicklung die fir die Bewertung der Zahlungsfahigkeit in hochem MaRe relevant sind. Es wurden

MaRnahmen im Rahmen der Erstellung der Wertpapierprospekte (fiir diese Emission
und der Emission von Inhaber-Teijlschuldverschreibungen) und damit zur Kapitalisie-




rung des Unternehmens im Sinne des Untemehmensgegenstandes vorgenommen.
Konkrete Investitionen in den Geschéftsgegenstand wurden von der Emittentin noch
nicht getatigt. Die Kosten der Prospekterstellung wurden und werden aus den dafur
von der Alleingesellschafterin (CPI Immobilien AG) eingezahlten Riicklagen gezahit.

B.14

Abhéngigkeit von
der Gruppe

Die Emittentin ist von der Muttergesellschaft und damit von dem wirtschaftlichen Er-
gebnis der CPl Immobiliengruppe abhingig.

B.15

Haupttatigkeit

Die Haupttatigkeit der CPI Wiener Immobilien GmbH ist es, u.a. mit Hilfe der in diesem
Wertpapierprospekt dargestellten Kapitalmafnahmen bei privaten und institutionellen
deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form (wie im gegenstandlichen Pros-
pekt dargestellt) zu akquirieren, um diese Mittel in der Folge dem Geschaftszweck
entsprechend zu investieren, Dies umfasst insbesondere den direkten und indirekten
Erwerb von Immobilien in Wien und der Wiener Umgebung, die Refinanzierung der
Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, sowie die Finanzierung verschiedener
Projekte innerhalb der CPI Immobiliengruppe. Bei dem indirekten Erwerb von Immobi-
lien werden diese von 100%igen &sterreichischen Tochterunternehmen der Emittentin
{Projekt-GmbHs) erworben.

B.16

Beteiligungen

Beherrschungs-
verhéltnisse

Uber die CPI Immobilien AG sind die folgenden Aktionére mafigeblich beteiligt:

¢ die WT Marketing GmbH halt Aktien im Ausmal} von 53,50 % des Grundkapitals;

¢ die Capital Partners Management Services GmbH halt Aktien im Ausmall von
21,33 % des Grundkapitals;

» die Commodum Vermdgensverwaltung GmbH héalt Aktien im Ausmaf von 20 % des
Grundkapitals.

Der Geschéftsfiihrer, Herr Kommerziairat (KR) Mag. Emst Kreihsler sowie sein Vor-
standskollege in der CPI Immobilien AG, Herr KR Johann Franke, sind je zur Halfte an
der WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH und der
Commodum Vermégensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 %
an der Muttergesellschaft, der CPl Immobilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag.
Ernst Kreihsler und Herr KR Johann Franke kiénnen iTber ihren Einfluss auf diese drei
Gesellschaften einen beherrschenden Einfluss auf die Muttergesellschaft und damit
indirekt auch auf die Emittentin ausiiben.

Der Ehrentitel ,Kommerzialrat® ist ein Titel der Republik Osterreich, der vom Wiri-
schaftminister verliehen wird.

B.17

Ratings

Entféalit; Es wurden keine Ratings im Auftrag der Emittentin oder in Zusammenarbeit
mit ihr bei einem Ratingverfahren fir die Emittentin oder ihren Schuldtiteln erstellt.

Abschnitt C - Wertpapiere

C.1

Art/Gattung/

Bei den von der Emittentin vorliegend angebotenen Wertpapieren handelt es sich um




Wertpapier-
kennung

Schuldtitel in Form von Inhaber-Genussscheinen.
WKN/ISIN:  A1TRETR/DEOOCATIRETRG

c2

Wahrung

Die Wertpapieremission lautet auf Euro.

C.5

Ubertragbarkeit

Der Inhaber von Genussscheinen kann seine Wertpapiere ohne die Zustimmung der
Emittentin jederzeit ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen. Fur die Wirksamkeit der
Ubertragung bedarf es keiner Anzeige gegeniiber der Emittentin. Die Ubertragung der
Wertpapiere erfolgt durch entsprechende Buchungen auf den Depotkonten des aktuel-
len und des zukiinftigen Inhabers. Eine Einschrankung besteht nur dahingehend, dass
die Wertpapiere weder an einem organisierten Markt noch an anderen Sekundarmérk-
ten (Freiverkehr, multilaterale Handelssysteme) frei gehandelt werden. Der Anleger
muss sich daher selbst einen Kaufer fiir seine Wertpapiere suchen.

C.a

Rechte der Inha-
ber

Rangordnung

Beschrankung
der Rechte

Die Inhaber-Genussscheine sind in Wertpapieren verbriefte Forderungen des Genuss-
scheininhabers gegen die CPl Wiener Immobilien GmbH, mit denen die Inhaber der
Genussscheine am Gewinn unter Berlicksichtigung der zeitanteiligen Entwickiung des
Vermdgens der Emittentin gema&f Art. 4 der Genussscheinbedingungen partizipieren
kénnen und einen Anspruch auf Riickzahlung des Nennbetrages zzgl. der Gewinnbe-
teiligung bzw. des durch eine mégliche Verlustteiinahme verminderten Nennbetrages
haben. Der Riickzahlungsbefrag am Ende der Laufzeit kann weniger als 100 % des
Nennweries betragen

Die Inhaber-Genussscheine begriinden keine mitgliedschaftliche Beteiligung an der
CPI Wiener Immebilien GmbH und beinhalten keine Mitbestimmungsrechte, insbeson-
dere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammlungen und kein Recht zur Anfechtung
von Gesellschafterbeschliissen. Die Geschéftspolitik bleibt den Geselischaftern und
insbesondere der Geschaftsflihrung der CPI Wiener Immobilien GmbH vorbehalten.

Die Genussscheininhaber stehen mit ihren Forderungen im Rang zwischen den Ge-
sellschaftern der CPl Wiener Immobilien GmbH und den Ubrigen Glaubigern der Emit-
tentin, sofern deren Forderungen nicht ebenfalls nachrangig sind. Die Genussschein-
inhaber sind mit anderen nachrangigen Forderungsgléubigern gleichrangig.

Entféllt, Eine Beschrankung der Rechte besteht nicht.

cso

Zinsen

Beschreibung
des Basiswerts

Entfall; Eine feste Verzinsung der Genussscheinbeteiligung erfolgt nicht, so dass kei-
ne Zinsen und damit auch keine Zinszahlbarkeits- und Zinsfalligkeitstermine bestehen.
Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um nicht verzinsliche Wertpapiere
mif einer Gewinn- bzw. Verlustbeteiligung. Der Riickzahlungsbetrag am Ende der
Laufzeit kann weniger als 100 % des Nennwertes betragen.

Die Inhaber-Genussscheine nehmen am Jahresergebnis der Emittentin in Form einer
Gewinn- oder Verlustbeteiligung teil. Sie sind damit abhéngig von der wirtschatftlichen

9



Zahlungstermine

Entwicklung der Gesellschaft und ihrer Vermégenswerte. Bei der Emittentin handelt
sich um eine Gesellschaft im Entwicklungsstadium, die ihre operative Geschéftstatig-
keit erst aufnehmen wird.

Die Riickzahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2028 durch die Gesellschafter, spatestens am 30. Juni 2029 zum Nennbetrag, vermin-
dert um etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber wahrend der Beteili-
gungsdauer zugewiesen wurden und nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden
Gewinnjahren wieder aufgeflillt worden sind. Im Fall einer auRerordentlichen Kindi-
gung erfolgt die Zahlung spétestens sechs Wochen nach der Beendigung der Genuss-
scheinbeteiligung, wobei fir etwaige Gewinn- und Verlustbeteiligungen das Verhaltnis
am unmittelbar vorangegangenen Bilanzstichtag maRgebend ist.

Die Gewinnauszahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31, De-
zember 2028 durch die Gesellschafter, spatestens am 30. Juni 2029 und damit zu-
sammen mit der Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Beteiligung (etwaige
jahrlich anfallende Gewinne werden thesauriert). Im Fall einer aulerordentlichen Kin-
digung erfolgt die Auszahlung spatestens sechs Wochen nach der Beendigung der
Genussscheinbeteiligung.

Rendite Entféllt; Eine Rendite kann aufgrund der Beteiligung an zukiinfiigen Gewinnen und
Verlusten nicht angegeben werden. Es besteht eine Verlustbeteiligung bis zur vollen
Hoéhe des Nennbetrags.

Vertreter des | Entfallt, Es gibt keinen Vertreter der Schuldtitelinhaber (Genussscheininhaber).

Schuldrechtsin-

habers

C.10 | Derivative Die Inhaber-Genussscheine gewahren den Inhabern eine Genussscheinvergittung in
Komponenten Form einer j&hrlichen zeitanteiligen Gewinnbeteiligung im Verhéltnis des Genuss-

scheinkapitals (Gesamtnennbetrag aller am jeweiligen Bilanzstichtag zugeteilten Inha-
ber-Genussscheine) zum Stammkapital. Die jahrliche Gewinnbeteiligung errechnet
sich:
e auf Basis des Jahresergebnisses vor Steuern vom Einkommen und Ertrag
(Gewinn gemaB der Handelsbilanz)
und
e in Hohe der Entwicklung des Vermégens, einschlieBlich offener Ricklagen
(abzlglich etwaiger anfallender Steuern), der stillen Reserven und stillen Las-
ten sowie des Firmenwerts der CPl Wiener Immobilien GmbH. Soweit in der
Feststellung des Anfangs- und Endvermégens im Sinne dieses Absatzes the-
saurierte Gewinne aufgrund der Beteiligung am Jahresergebnisses vor Steu-
ern vom Einkommen und Ertrag enthalten sind, werden diese bei der jeweili-
gen Feststellung des Vermégens abgezogen.

Sofern das Genussscheinkapital in Vorjahren durch Verlustkompensationen reduziert

wurde, miissen die entsprechenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus

10



Gewinnen zukinftiger Geschaftsjahre wieder ausgeglichen werden und mindern daher
das betreffende Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag entspre-
chend. Aufgrund der bilanziellen Berticksichtigung der Gewinnbeteiligung fir samtliche
{diese und zukiinftig ausgegebene) Inhaber-Genussscheine wird die Gewinnbeteili-
gung soweit gewahrt, wie diese nicht zu einem Jahresfehlbstrag oder einer Erhdhung
eines schon bestehenden Jahresfehlbetrages fihren. In einem solchen Fall muss die
Héhe der entsprechenden Gewinnbeteiligung soweit reduziert werden, dass das Jah-
resergebnis nach Steuern mindestens EUR 0,00 (in Worten: Euro Null) betragt. Die
Genussscheinvergiitung wird zeitanteilig, fiir jeden Monat der Beteiligung 1/12 des
sich flr das abgelaufene gesamte Geschéftsjahr ergebenden Gewinnanspruchs, ge-
wéhrt. Die Aufteilung des verteilbaren Gewinns erfoigt damit nicht auf Basis einer mo-
natlichen Gewinnermittiung, sondern gleichmaig anhand des verteilbaren Jahresge-
winns geteilt durch 12 Monate. Der Anspruch auf Genussscheinvergitung entsteht mit
dem auf die Zuteilung der Inhaber-Genussscheine folgenden Monatsersten, erstmalig
zum 1. Dezember 2012, und endet am 31. Dezember 2028 bzw. mit dem Tag des
Wirksamwerdens der auf3erordentlichen Kindigung.

Im Fall einer auflerordentlichen Kiindigung nimmt die Genussscheinbeteiligung am
Gewinn- und Verlust im Geschaftsjahr der Kiindigung nicht teil.

Antrag zum
organisierten
Hande!

Entiallt; Die Zulassung der Wertpapiere zum Handel an einem geregelten Markt oder
sonstigen gleichwertigen Markten ist derzeit nicht beabsichtigt.

Abschnitt D - Risiken

D.2

Zentrale Risiken
bzgl. der Emitten-
tin

Bei der Emittentin handelt sich um eine Gesellschaft im Entwicklungsstadium, die ihre
operative Geschéftstétigkeit erst aufnehmen wird. Im Hinblick auf die Vergangenheit
kann sie noch keine Erfolgsnachweise vorlegen, die eine Einschatzung der wirtschaft-
liche Entwicklung ermé&glichen kénnten. Die Entwicklung der Gesellschaft und damit
der Erfolg der Genussscheinbeteiligung ist damit fir den Anleger im Ergebnis nicht
vorhersehbar.

Ein wesentlicher Risikofaktor ist das Bonitatsrisiko, welchem der Inhaber der Genuss-
scheine in Bezug auf die Emittentin direkt sowie auch in Bezug auf deren Mutterge-
sellschaft, der CPI Immobilien AG, indirekt unterliegt. Die Auszahlung einer Gewinnbe-
teiligung sowie die Riickzahlung des Nennbetrages, vermindert um etwaige nicht auf-
geholte Verlustanteile, sind davon abhangig, dass die Emittentin iiber eine entspre-
chende Bonitat (Fahigkeit, ihre Verbindlichkeiten zuriickzahlen zu kénnen) verfiigt. Es
besteht das Risiko, dass es aufgrund fehlender Bonitét fir eine Riickzahlung einer
weiteren Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese nicht erfolgreich durch-
gefubrt werden, kann die Riickzahlung gefahrdet sein. In diesem Fall missten etwaige
bis dahin erworbene Bestandsimmobilien verdussert werden. Fiir den Inhaber von
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Genussscheinen besteht das Risiko, dass bis dahin keine eigenen Immobilien im Be-
stand der Emittentin gehalten werden oder der Verdusserungseriés nicht ausreicht, um
die Auszahlungen ganz oder teilweise zu gewdhrleisten. Selbst wenn eine Refinanzie-
rung gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich héheren
Kosten erfolgen kann. Eine auerplanméaRige Verdusserung etwaiger im Bestand ge-
haltener Immobilien sowie eine Refinanzierung zu wesentlich hdheren Kosten kann
sich nachtellig auf die weitere Geschéitstatigkeit und damit auch indirekt zu Lasten der
Inhaber der vorliegend angebotenen Inhaber-Genussscheine auswirken.

Einen Teil des Nettoemissionserléses wird der Muttergesellschaft zur Refinanzierung
der von ihr emittierten Wertpapiere zur Verfligung gestellt. Es besteht das Risiko, dass
die Muttergeselischaft der Emittentin die zur Verfigung gestellten Gelder und die ver-
einbarte Rendite nicht, nicht in voller Héhe bzw. nicht fristgemaR zur Verfiigung stellen
kann. Die Bonitét der Emittentin ist damit auch abhé&ngig von der Bonitét der Mutterge-
sellschaft, wodurch sich auch eine indirekte Abhangigkeit des Anlegers von der Bonitat
der Muttergesellschaft und der CP! Immobiliengruppe insgesamt ergibt. Dieses Boni-
tatsrisiko besteht insbesondere aufgrund der bisher von der Muttergesellschaft emit-
fierten Wertpapiere, die bis 2018 zur Riickzahlung fallig werden. Dies deckt sich im
Wesentlichen mit dem Riickzahlungszeitraum der von der Emittentin separat emittier-
ten Inhaber-Teilschuldverschreibungen. Es besteht das Risiko, dass die Muttergesell-
schaft zur Rickzahlung des fir die Refinanzierung von der Emittentin Gberlassenen
Teils des Nettoemissionserléses aus den vorliegend angebotenen Inhaber-
Genussscheinen wiederum einer Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese
nicht erfolgreich durchgefilhrt werden, kann die Riickzahlung geféhrdet sein oder die
Muttergesellschaft muss Bestandsimmobilien verdussern. Fir den Anleger besteht das
Risiko, dass der Verdusserungserlds nicht ausreicht, um die Riickzahlung ganz oder
teilweise zu gewahrleisten. Selbst wenn der Muttergesellschaft eine Refinanzierung
gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich hoheren Kos-
ten erfolgen kann. Eine solche aulerplanméRige Verdusserung oder Refinanzierung
zu erheblich héheren Kosten kann sich nachteilig auf die weitere Geschaftstatigkeit der
Muttergesellschaft und damit auch indirekt zu Lasten der Inhaber der vorliegend ange-
botenen Genussscheine auswirken.

Ein weiteres wesentliches Risiko ist die Risikokonzentration aufgrund der Aquivalenz
der Geschéftstatigkeit zwischen der Emittentin und ihrer Muttergesellschaft. Beide
Geselischaften investieren gemafl dem Geselischaftszweck in Immobilien in Wien bzw.
im Groftraum Wien. Konjunkturelle Schwankungen und die Risiken in Bezug auf Im-
mobilien freffen die Emittentin damit doppeit. Die konjunkturellen Schwankungen bzw.
der Eintritt der branchenspezifischen Risiken bei Immobilien filhren einerseits zu einer
negativen wirtschaftlichen Entwicklung in Bezug auf die Geschéftstatigkeit im Bereich
Immobilien und andererseits zu einer Erhéhung des Bonitétsrisikos in Bezug auf die
Muttergesellschaft, da diese denselben konjunkturellen Schwankungen und branchen-
spezifischen Risiken unterliegt und dies auch deren Geschaftstitigkeit negativ beein-
flusst. Bei der Emittentin findet insoweit keine Verlustkompensation zwischen den bei-
den Geschaftsbereichen statt.
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D.3

Zentrale Risiken
bzgl. der Wertpa-
piere

Die Rickzahlung der angebotenen Inhaber-Genussscheine und die Zahlung der Ge-
winnbeteiligungen sind nicht finanziell von dritter Seite abgesichert. Es besteht insbe-
sondere keine gesetzliche Einlagensicherung. Im Fall eines normalen wirtschaftlichen
Verlustes gibt es also keinen Garanten, der den Verlust ganz oder teilweise auffangen
wirde. Die Inhaber-Genussscheine stehen damit im Risiko des Totalverlusts und eig-
nen sich nicht zur Besicherung anderer Forderungen.

Bei den Genussscheinen handelt es sich nicht um verzinsliche Wertpapiere. Eine
Rendite kann nicht garantiert werden. Fiir den Anleger besteht das Risiko, dass er bei
Beendigung seiner Beteiligung keine Rendite erzielt hat.

Mit den Genussscheinen ist der Inhaber der Genussscheine von der zukinftigen wirt-
schaftlichen Entwicklung der Emittentin und ihres Vermégens abhéngig. Es besteht
das Risiko, dass die Emittentin mit ihrer Geschéftstétigkeit nur Verluste erwirtschaftet
bzw. kostendeckend arbeitet und sich das Vermdgen der Emittentin, einschlieBlich
offener Rlcklagen (abziglich etwaiger anfallender Steuern) an den stillen Reserven
und stillen Lasten sowie am Firmenwert, nicht positiv entwickelt. Fir den Inhaber der
Genussscheine bedeutet es das Risiko, dass am Ende des Beteiligungszeitraums
keine auszuschiittenden Gewinne bestehen und der eingezahite Nennbetrag aufgrund
der Verlustbeteiligung vollstandig aufgezehrt ist. In diesem Fall erhélt der Inhaber der
Genussscheine weder eine Gewinnbeteiligung noch eine Riickzahlung. Der Inhaber
der Genussscheine erleidet in diesem Fall einen Totalverlust seines investierten Kapi-
tals und erzielt auch keine Rendite,

Der Anleger unterliegt dem Risiko, dass die Emittentin keine Gewinne erzielt. Erzielt
die Gesellschaft keine Gewinne kann sie auch keine Gewinne an das Genussschein-
kapital ausschitten und der Anleger erzielt mit seiner Anlage in die Genussscheine der
Emitientin keine Rendite. Bei der zeitanteiligen Gewinnbeteiligung, in Form der Auftei-
lung des verteilbaren Gewinns gleichmaRig auf die 12 Monate des Geschiftsjahres,
besteht flir den Genussscheininhaber im ersten Beteiligungsjahr das Risiko, dass der
auf ihn entfallende Gewinnanteil geringer ist, als wenn die Gewinne der jeweiligen
Monate seiner Beteiligungszeit jeweils gesondert errechnet worden wéren.

Die Genussscheine nehmen am Verlust der Gesellschaft in voller H8he durch sine
Verminderung des Genussscheinkapitals und damit der Riickzahiungsanspriiche teil.
Es besteht das Risikc, dass bei Beendigung der Genussscheinbeteiligung das Ge-
nussscheinkapital aufgrund der Verlustbeteiligung bis auf null reduziert wurde. In die-
sem Fall besteht kein Riickzahlungsanspruch. Das vom Inhaber der Genussscheine
gingezahlte Kapital ist verloren. Es ist der Totalverlust der Kapitalanlage eingetreten.
Die Verlustbeteiligung erfolgt nicht zeitanteilig. Im ersten Beteiligungsjahr besteht das
Risiko, dass der Genussscheininhaber sich einen Verlustanteil zurechnen lassen
muss, der iiber das hinausgeht, flir das er zeitanteilig einzustehen hitte.

Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um thesaurierende Wertpapiere. Die
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auf die Investoren entfallenden Gewinnanteile werden daher nicht ausgeschiittet, son-
dern auf Ebene der Emittentin wiederveranlagt. Die Investoren haben daher keinen
Anspruch auf Auszahlung der auf ihre Inhaber-Genussscheine entfallenden Gewinnan-
teile wahrend der Laufzeit. Es besteht das Risiko, dass sie auch in Notfallen nicht iber
die thesaurierten Gewinne verfiigen kdnnen und die Auszahlungsfélligkeit, maximal bis
zum 30. Juni 2029, abwarten missen. Die Inhaber-Genussscheine sollten daher nur
von jenen Investoren gezeichnet werden, die nicht auf laufende Ausschittungen an-
gewiesen sind.

Durch die Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028 ist der Glaubiger der angebotenen
Wertpapiere an die Kapitalanlage gebunden, sofern kein wichtiger Grund fir gine so-
fort wirksame auBerordentliche Klindigung eingreift. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
der Glaubiger ggf. auch in Notfallen nicht kiindigen und iiber den Rilckzahlungsbetrag
sowie etwaiger Gewinnbeteiligungen - auch nicht anderweitig verfligen kann. Der
Glaubiger ist vielmehr darauf angewiesen, seine Wertpapiere an einen Dritten zu ver-
kaufen. Aufgrund der Einschrinkungen bei der VerdufRerbarkeit an Dritte sollte sich
der Glaubiger der Wertpapiere nicht auf einen erfolgreichen Verkauf verlassen. Die
vorliegend angebotenen Inhaber-Genussscheine sollten aus diesem Grund nur aus
freien, nicht benétigten Finanzmitteln erworben werden.

Bei einer unterjéhrigen Kindigung aus wichtigem Grund nimmt die Genussscheinbe-
teiligung nicht an der Entwicklung im aktuellen Geschéftsjahr teil. Basis der Berech-
nung des Rlckzahlungsbetrages sowie des Gewinn- und Verlustanteils ist der jeweils
letzte Bilanzstichtag. FUr den Inhaber der Genussscheine besteht das Risiko, dass er
an etwaigen Gewinnen im Jahr der Vornahme der auBerordentlichen Kindigung nicht
mehr partizipiert und insoweit einen Nachteil erleidet.

Gemdl den Genussscheinbedingungen ist das Schuldverschreibungsgesetz anwend-
bar, Fiir die Emittentin besteht damit die Méglichkeit, mit Zustimmung der Halfte der
Inhaber der Genussscheine die Genusscheinbedingungen zu éndern. Fiir den Inhaber
von Genussscheinen besteht damit das Risiko, das zukinftig Genussscheinbedingun-
gen gelten, mit denen von seiner Seite kein Einversténdnis besteht.

Die Inhaber-Genussscheine werden nicht an einem organisierten Markt oder ein einem
Sekundérmarkt gehandelt. Der Inhaber der Genussscheine muss selbst einen Kaufer
fur seine Inhaber-Genussscheine finden und einen Kaufpreis aushandeln. Es besteht
das Risiko, dass der Genussscheininhaber keinen Kaufer findet oder die Inhaber-
Genussscheine nur mit Verlust verkaufen kann.

Abschnitt E - Angebot

E.2b

Grinde fir das
Angebot

Das Angebot erfolgt fir die langerfristig angelegte Geschaftstatigkeit im Zuge des An-
kaufs, der Entwicklung {Um- und Ausbauten) und des Verkaufes sowie des damit ver-
bundenen Nachbeschaifens neuer rennovierungswilrdiger Immobilien. Die CPI Immo-
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Zweckbestim-
mung der ErlGse

biliengruppe bendtigt zur Aufrechterhaltung und gegebenenfalls Erweiterung des be-
stehenden Geschéftsvolumens entsprechende Mittel in Form von Kapital.

Von dem Emissionserlds, im Fall der Ausplatzierung von EUR 20.000.000,--, fallen
Emissionskosten in Hohe von EUR 125.000,~ an. Der Nettoemissionserlés betrégt
EUR 19.875.000,--. Der Ausgabeaufschlag wird von der Emittentin direkt als Provision
an den Vertrieb ausgezahilt.

Ausgehend von einer Ausplatzierung des Emissionsvolumens wird mit ca. 60 %
{(EUR 11.925.000,--) der Oberwiegende Teil des Nettoemissionseridses der Emittentin
wird fir eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener Umgebung (direkt oder
indirekt) verwendet.

Der Nettoemissionserlds der Emittentin wird femer zu ca. 30 % (EUR 5.962.500,—) zur
Refinanzierung des Mutterunternehmens, die CPI Immabilien AG, verwandt. Das Mut-
terunternehmen hat eigenkapital&hnliche Genussscheine sowie Anleihen oder Teil-
schuldverschreibungen verschiedener Auspragung emittiert. Die Verbindlichkeiten der
Muttergesellschaft aus der Emission von Inhaber-Genussscheinen und Inhaber-
Schuldverschreibungen betragen ca. EUR 105,5 Mio. Der Vorstand der CPl Immobi-
lien AG geht davon aus, dass ein Grofteil der derzeit in der CPI Immoabilien AG enga-
gierten Investoren ihr Investment durchaus als langfristige Anlage sehen und unab-
héngig von Kindigungs- oder Beendigungsméglichkeiten engagiert bleiben werden.
Nach Einschatzung des Vorstandes der CPI Immobilien AG ist der teilweise Einsatz
des Nettoemissionserltses aus dieser Emission (zusammen mit dem Teil des Netto-
emissionserldses der separat von der Emittentin  angebotenen Inhaber-
Teilschuldverschreibungen in Héhe von EUR 14,925 Mio.) fiir die Refinanzierung aus-
reichend.

Darliber hinaus werden ca. 10 % (EUR 1.987.500,—) zur Finanzierung von Projekten
innerhalb der CPI Immobiliengruppe verwandt.

Eine konkretere Auftellung des Nettoemissionserlises auf die einzelnen Verwen-
dungszwecke ist nicht méglich. Es kann nicht eingeschétzt werden, in welcher Héhe
eine Refinanzierung der Muttergesellschaft tatséchlich geleistet wird.

Wird ein Anteil des Nettoemissionserldses innerhalb der CPI Immobiliengruppe zum
Zweck der Refinanzierung (Muttergesellschaft) bzw. Finanzierung von Projekten inner-
halb der CPI lmmobiliengruppe verwendet, hat die Emittentin sicherzustellen, dass
dies zumindest zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfillung
ihrer Verbindlichkeiten aus diesem 6ffentlichen Angebot gegeniiber den Anlegern ge-
wéhrleistet ist. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Kenditionen die
Emittentin die Anteile des Nettomissionserléses der Muttergesellschaft zur Refinanzie-
rung bzw. fOr Finanzierungen im Rahmen der CPI Immobiliengruppe zur Verfiigung
stellt, wird erst kurzfristig vor der Auszahlung unter Berilcksichtigung der dann vorlie-
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genden akiuellen Marktbedingungen (und unter Beriicksichtigung der eigenen Ver-
pflichtungen der Emittentin gegentber ihren Glaubigern) entschieden.

E3

Angebots-
konditionen

Angeboten werden Inhaber-Genussscheine im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 20.000.000,- bei einer Mindestzeichnung von EUR 5.000,--. Die Hohe der maxi-
mal méglichen Zeichnung ist durch die jeweiligen Gesamtnennbetrége begrenzt. Das
offentliche Angebot beginnt einen Tag nach der Versffentlichung des Wertpapierpros-
pekts und endet mit dem Ablauf der Gultigkeit dieses Wertpapierprospekts,
12 Monaten nach seiner Billigung. Das Angebot unterliegt den Genussscheinbedin-
gungen (Anhang 3)

Das Angebot im Uberblick:

Anzahl; 2.000.000 Stick

Nennbetrag: EUR 10,-- je Stuck

Gesamtnennbetrag: EUR 20.000.000,—

Ausgabepreis: EUR 10,-- je Stiick (100 % des Nennbetrags)

Ausgabeaufschiag: 5 % auf die Summe der Nennbetrage der gezeichneten Inhaber-
Genussscheine (der Ausgabeaufschlag fallt zusétzlich zum
Ausgabepreis an und erhéht nicht den Nennbetrag der Inhaber-
Genussscheine und wird auch nicht zuriickgezanhit: die Kosten
fur den Erwerb eines Genussscheins betragen entsprechend
105 % des Ausgabepreises, also EUR 10,50.
Der Ausgabeaufschlag wird in Héhe der Provisionen fir die
Vermittler (5 % des Nennbetrages) erhoben und an diese nach
Erhalt ausgezahit.

Zeichnungspreis: Anzahl der Inhaber-Genussscheine x Ausgabepreis zzgl. des
Ausgabeaufschlags

Mindestzeichnung:  EUR 5.000,-- (500 Inhaber-Genussscheine)

Gewinnbeteiligung:  Die Inhaber-Genussscheine gewahren den Inhabern eine Ge-
nussscheinvergitung in Form einer jahrlichen zeitanteiligen
Gewinnbeteiligung im Verhaltnis des Genussscheinkapitals
(Gesamtnennbetrag aller am jeweiligen Bilanzstichtag zugeteil-
ten Inhaber-Genussscheine) zum Stammkapital. Die jahriiche
Gewinnbeteiligung errechnet sich:

. auf Basis des .Jahresergebnisses vor Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag (Gewinn gemaR der Handelsbilanz)

und

. in Hohe der Entwicklung des Vermdgens, einschliellich

offener Ricklagen (abziglich etwaiger anfallender Steu-
ern), der stillen Reserven und stillen Lasten sowie des
Firmenwerts der CPl Wiener Immobilien GmbH. Soweit in
der Feststellung des Anfangs- und Endvermégens im
Sinne dieses Absatzes thesaurierte Gewinne aufgrund

16




Gewinnauszahlung:

Verlustbeteiligung:
Rendite:

der Beteiligung am Jahresergebnis vor Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag enthalten sind, werden diese bei der
jeweiligen Feststellung des Vermdgens abgezogen.

Sofern das Genussscheinkapital in Vorjahren durch Verlust-
kompensationen reduziert wurde, milssen die entsprechenden
Genussscheinkapitalminderungen varrangig aus Gewinnen zu-
kiinftiger Geschéftsjahre wieder ausgeglichen werden und min-
dern daher das betreffende Jahresergebnis vor Steuern vom
Einkommen und Ertrag entsprechend. Aufgrund der bilanziellen
Berlcksichtigung der Gewinnbeteiligung fir sémtliche (diese
und zukiinflig ausgegebene) Inhaber-Genussscheine wird die
Gewinnbetelligung soweit gewihrt, wie diese nicht zu einem
Jahresfehlbetrag oder einer Erhéhung eines schon bestehen-
den Jahresfehlbefrages fihren. In einem solchen Fall muss die
Hohe der entsprechenden Gewinnbeteiligung soweit reduziert
werden, dass das Jahresergebnis nach Steuern mindestens
EUR 0,00 (in Worten: Euro Null} betragt. Die Genussscheinver-
giitung wird zeitanteilig, fur jeden Monat der Beteiligung 1/12
des sich fir das abgelaufene gesamte Geschéaftsjahr ergeben-
den Gewinnanspruchs, gewahrt. Die Aufteilung des verteilbaren
Gewinns erfolgt damit nicht auf Basis einer monatlichen Ge-
winnermittiung, sondern gleichmaflig anhand des verteiibaren
Jahresgewinns geteilt durch 12 Monate.

im Fall einer aulerordentlichen Kindigung nimmt die Genuss-
scheinbeteiligung am Gewinn und Verlust im Geschéftsjahr der
Kindigung nicht teil.

Die Gewinnauszahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresab-
schlusses zum 31. Dezember 2028 durch die Gesellschafter,
spatestens am 30. Juni 2029 und damit zusammen mit der
Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Beteiligung (etwai-
ge jahrlich anfallende Gewinne werden thesauriert).

Im Fall einer auB3erordenflichen Klindigung erfolgt die Zahlung
spatestens sechs Wochen nach der Beendigung der Genuss-
scheinbeteiligung.

bis zur vollen Héhe des Nennbetrags

Eine Rendite kann aufgrund der Beteiligung an zukiinftigen Ge-
winnen und Verlusten nicht angegeben werden.

Laufzeit: vom 1. Dezember 2012 bis zum 31, Dezember 2028

Kindigungsrecht: ausgeschlossen, Kindigungen aus wichtigem Grund bleiben
davon unberithrt.

Riickzahlung: nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
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2028 durch die Gesellschafter, spatestens am 30. Juni 2029.
Die Rickzahlung erfolgt zum Nennbetrag, vermindert um etwai-
ge Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber wahrend der
Beteiligungsdauer zugewiesen wurden und nicht durch Gewinne
aus den nachfolgenden Gewinnjahren wieder aufgeflilit worden
sind.

Im Fall einer auferordentlichen Kiindigung spétestens sechs
Wochen nach der Beendigung der Genussscheinbeteiligung,
wobei fir etwaige Gewinn- und Verlustbeteiligungen das Ver-
héltnis am unmittelbar vorangegangenen Bilanzstichtag maBge-

bend ist.
Stimmrechtie: Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Nachschusspflicht:  Keine

E.4.

mégliche Interes-
senkonflikte

Interessenkonflikte kénnen sich aufgrund der Personenidentitat des Geschéftsfiihrers
und seiner Tatigkeit in anderen Unternehmen der CPI Immobiliengruppe ergeben.

Der Geschéftsfiihrer der Emittentin sowie die Mitglieder des Vorstandes und des Auf-
sichtsrates der Muttergesellschaft bekleiden auch in anderen, in der Immobilienbewirt-
schaftung tatige Unternehmen, Funktionen, insbesondere in verbundenen Unterneh-
men, aber auch in Unternehmen aulerhalk der CPI Immobiliengruppe. Dadurch kann
es zu Interessenkonflikten kommen, zumal der Geschaftsfliihrer der Emittentin gleich-
falls ein Vorstandsmitglied (und damit Mitglied der Geschaftsfiihrung) der Muttergesell-
schaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkonflikte nicht zu Gunsten der
Emittentin geldst werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den Interessen
einer anderen Gesellschaft, fur die sie tatig sind, den Vorzug gegeniiber den Interes-
sen der Emittentin geben kénnten und fur die Emittentin wirtschaftiich nachteilige Ge-
schéfte abschlielen.

E.7

Schétzung der
Ausgaben fiir den
Anleger

Der Anleger hat neben dem Gesamtnennbetrag der gezeichneten Inhaber-
Genussscheine die Provisionen fir die Vermittler in Form eines Ausgabeaufschlags
von 5 % auf die Summe der Nennbetrége der gezeichneten Wertpapiere zu leisten.
Die Provisionen fallen in Form des Ausgabeaufschlags, zusatzlich zum Ausgabepreis
an. Sie erhéhen nicht den Nennbetrag der Inhaber- Genussscheine und werden auch
nicht zuriickgezahlt. Der Zeichnungspreis (Anzahl der gezeichneten Inhaber-
Genussscheine x Ausgabepreis zzgl. des Ausgabeaufschlags) betréigt damit 105 %
des Ausgabepreises der vom Anleger gezeichneten Inhaber-Genussscheine (Anzahl
der gezeichneten Inhaber-Genussscheine x Ausgabepreis).

Fur die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstellung und des
Billigungsverfahrens sowie Druck- und Marketingkosten) in Héhe von ca.
EUR 125.000, an. Diese werden dem Anieger nicht gesondert in Rechnung gestellt,
sondern aus dem eingezahlten Emissionsvolumen gezahilt.

18




Teil I Risikofaktoren

Potentielle Anleger sollten vor einer Entscheidung iber den Erwerb von Inhaber-Genussscheinen der CPl Wiener
Immobilien GmbH zuséatzlich zu den Ubrigen in diesem Wertpapierprospekt enthaltenen Informationen die nachfol-
genden wesentlichen Risikofaktoren eingehend priifen. Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der CP| Wiener
Immobilien GmbH kénnte durch jedes dieser Risiken wesentlich nachteilig beeinflusst werden. Die genannten Risi-
ken konnen auch kumulativ eintreten. Die Riickzahlung sowie eine Rendite kénnten aufgrund jedes dieser Risiken
enffallen und Anleger kéninten ihre Anlage sowie eine Rendite ganz oder teilweise verlieren.

Die nachstehend beschriebenen Risiken sind nicht die einzigen Risiken, denen die CP1 Wiener Immabilien GmbH
ausgesetzt ist. Weitere Ristken, die der Gesellschaft gegenwiértig nicht bekannt sind oder die derzeit fur nicht we-
sentlich erachtet werden, kbnnen ebenfalls den Geschéftsbetrieb von CPIl Wiener Immobilien GmbH beeintrachti-
gen und nachteilige Auswirkungen auf ihre Geschaftstatigkeit und Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben.
Die gewéhlte Reihenfolge stellt keine Aussage Uber die Realisierungswahrscheinlichkeit sowie iber das AusmaR
der wirtschaftlichen Auswirkungen eines Eintritts der nachfolgend aufgefiihrten Risiken dar.

I.1. In die Zukunft gerichtete Aussagen

In diesem Wertpapierprospekt wurden Erwartungshaltungen und Planungen beziiglich der zuk(nftigen Entwicklung
der Emittentin aufgenommen. Diese kommen insbesondere in Formulierungen wie z.B. ,plant’, ,beabsichtigt’, ,es
wird damit gerechnet’, ,geht davon aus” und ,erwartet’ bzw. sinnahnlichen Begriffen zum Ausdruck. Die Erwar-
tungshaltungen und Planungen basieren auf den Erkenntnissen in Bezug auf die Rahmenbedingungen zum Pros-
pektdatum. Anderungen bei den Rahmenbedingungen kénnen zu Ergebnissen fihren, die wesentlich von den in
die Zukunft gerichteten Aussagen dieses Wertpapierprospektes abweichen. Faktoren firr die Anderung der Rah-
menbedingungen kénnen neben dem Eintritt aligemeiner und spezifischer Unternehmensrisiken u.a. auch von der
Emittentin unabhéngige Ereignisse wie héhere Gewalt, Krieg, Unruhen, Inflationen und politische Entwicklungen
sein. Die Emittentin kann daher keine Gewahr fir den tatséchlichen Eintritt bzw, das Erreichen der mit diesen in die
Zukunft gerichteten Aussagen verbundenen Erwartungshaltungen und Planungen Gbernehmen. Sie ist auch nicht
verpflichtet, die in den in die Zukunft gerichteten Aussagen liegende Bedeutung, bei einer Anderung der Rahmen-
bedingungen, aufrecht zu erhalten.

11.2. Allgemeine Risiken einer Kapitalanlage in die angebotenen Wertpapiere

il.2.1. Keine miindelsichere Anlage

Die Ruckzahlung der angebotenen Inhaber-Genussscheine und die Zahlung der Gewinnbeteiligungen sind nicht
finanziell von dritter Seite abgesichert. Es besteht insbesondere keine gesetzliche Einlagensicherung. Im Fall eines
normalen wirtschaftiichen Verlustes gibt es also keinen Garanten, der den Verlust ganz oder teilweise auffangen
wirde. Die Inhaber-Genussscheine stehen damitim Risiko des Totalverlusts und eignen sich nicht zur Besicherung
anderer Forderungen.

1.2.2. Keine verzinslichen Wertpapiere

Bei den Genussscheinen handelt es sich nicht um verzinsliche Wertpapiere. Eine Rendite kann nicht garantiert
werden. Fir den Anleger besteht das Risiko, dass er bei Beendigung seiner Beteiligung keine Rendite erzielt hat.
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i1.2.3. Risiko der Anlage in Genussscheine bei einem jungen Unternehmens im Entwicklungs-
stadium

Mit den Genussscheinen ist der Inhaber der Genussscheine von der zukiinftigen wirtschafltichen Entwicklung der
Emittentin und ihres Vermédgens abhangig. Bei der Emittentin handelt sich um eine Gesellschaft im Entwicklungs-
stadium, die ihre operative Geschaftstatigkeit erst aufnehmen wird. Im Hinblick auf die Vergangenheit kann sie
noch keine Erfolgsnachweise vorlegen, die eine Einschatzung der Entwicklung erméglichen kénnten. Die Entwick-
lung der Gesellschaft ist damit fiir den Anleger im Ergebnis nicht vorhersehbar, Es besteht das Risiko, dass die
Emittentin mit ihrer Geschaftstatigkeit nur Verluste erwirtschaftet bzw. kostendeckend arbeitet und sich das Ver-
mégen der Emittentin, einschlieflich offener Riicklagen (abzilglich etwaiger anfallender Steuern) an den stillen
Reserven und stillen Lasten sowie am Firmenwert, nicht positiv entwickelt. Fiir den Inhaber der Genussscheine
bedeutet es das Risiko, dass am Ende des Beteiligungszeitraums keine auszuschittenden Gewinne bestehen und
der eingezahlte Nennbetrag aufgrund der Verlustbeteiligung vollsténdig aufgezehrt ist. In diesem Fall erhalt der
Inhaber der Genussscheine weder eine Gewinnbeteiligung nach eine Ritckzahlung. Der Inhaber der Genussschei-
ne erleidet in diesem Fall einen Totalverlust seines investierten Kapitals und erzielt auch keine Rendite.

1.2.4, Risiko der Gewinnbeteiligung

Der Anleger unterliegt dem Risiko, dass die Emittentin keine Gewinne erzielt. Erzielt die Gesellschaft keine Gewin-
ne kann sie auch keine Gewinne an das Genussscheinkapital ausschiitten und der Anleger erzielt mit seiner Anla-
ge in die Genussscheine der Emittentin keine Rendite.

i.2.5 Risiko der zeitanteiligen Gewinnbeteiligung

Bei der zeitanteiligen Gewinnbeteiligung, in Form der Aufteilung des verteilbaren Gewinns gleichméafig auf die
12 Monate des Geschéftsjahres, besteht fir den Genussscheininhaber im ersten Beteiligungsjahr das Risiko, dass
der auf ihn entfallende Gewinnanteil geringer ist, als wenn die Gewinne der jeweiligen Monate seiner Beteiligungs-
zeit jeweils gesondert errechnet worden wéren.

1.2.6. Risiko der Verlustbeteiligung

Die Genussscheine nehmen am Verlust der Gesellschaft in voller Hohe durch eine Verminderung des Genuss-
scheinkapitals und damit der Riickzahlungsanspriiche teil. Es besteht das Risiko, dass bei Beendigung der Ge-
nussscheinbeteiligung das Genussscheinkapital aufgrund der Verlustbetsiligung bis auf null reduziert wurde. In
diesem Fall besteht kein Ruckzahlungsanspruch. Das vom Inhaber der Genussscheine eingezahlte Kapital ist ver-
loren. Es ist der Totalverlust der Kapitalanlage eingetreten.

Die Verlustbeteiligung erfolgt nicht zeitanteilig. Im ersten Beteiligungsjahr besteht das Risiko, dass der Genuss-
scheininhaber sich einen Verlustanteil zurechnen lassen muss, der (ber das hinausgeht, fir das er zeitanteilig
einzustehen hatte,

il.2.7. Risiken, die sich daraus ergeben, dass die Inhaber-Genussscheine thesaurierende Wertpapiere
sind

Bej den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um thesaurierende Wertpapiere. Die auf die Investoren entfal-

lenden Gewinnanteile werden daher nicht ausgeschiittet, sondern auf Ebene der Emittentin wiederveranlagt. Die

Investoren haben daher keinen Anspruch auf Auszahlung der auf ihre Inhaber-Genussscheine entfallenden Ge-

winnanteile wéhrend der Laufzeit. Es besteht das Risiko, dass sie auch in Notfallen nicht iiber die thesaurierten

Gewinne verfligen kénnen und die Auszahlungsfalligkeit, maximal bis zum 30. Juni 2029, abwarten missen. Die
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Inhaber-Genussscheine sollten daher nur von jenen Investoren gezeichnet werden, die nicht auf laufende Aus-
schittungen angewiesen sind.

11.2.8. Risiko der Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028

Durch die Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028 ist der Glaubiger der angebotenen Wertpapiere an die Kapitalanla-
ge gebunden, sofern kein wichtiger Grund filr eine sofort wirksame auRerordentliche Kiindigung eingreift. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass der Glaubiger ggf. auch in Notféllen nicht kiindigen und tiber den Riickzahlungsbetrag
sowie etwaiger Gewinnbeteiligungen - auch nicht anderweitig verfiigen kann. Der Glaubiger ist vielmehr darauf
angewiesen, seine Wertpapiere an einen Dritten zu verkaufen. Aufgrund der Einschrankungen bei der VerduRer-
barkeit an Dritte solite sich der Glaubiger der Wertpapiere nicht auf einen erfolgreichen Verkauf verlassen. Die
vorliegend angebotenen Inhaber-Genussscheine sollten aus diesem Grund nur aus freien, night bendtigten Fi-
nanzmitteln erworben werden.

1.2.9. Risiko der unterjdhrigen Kiindigung aus wichtigem Grund

Bei einer unterjéhrigen Kiindigung aus wichtigem Grund nimmt die Genussscheinbeteiligung nicht an der Entwick-
lung im akiuellen Geschaftsjahr teil. Basis der Berechnung des Riickzahlungsbetrages sowie des Gewinn- und
Verlustanteils ist der jeweils letzte Bilanzstichtag. Fiir den Inhaber der Genussscheine besteht das Risiko, dass er
an etwaigen Gewinnen im Jahr der Vornahme der auBerordentlichen Kiindigung nicht mehr partizipiert und inso-
weit einen Nachteil erleidet.

11.2.10. Risiken aus der Abhéngigkeit von der Bonitit der CP1 Wiener Immohbilien GmbH

Die Zahlung etwaiger erwirtschafteter Gewinne bei den Inhaber-Genussscheinen sowie die Riickzahlung des in-
vestierten Kapitals h&ngen von der Bonitdt der CPI Wiener Immobilien GmbH ab. Die CPl Wiener Immobilien
GmbH ist nur dann f&hig, thre Zahlungsverpflichtungen zu erfillen, wenn entsprechende Erlése aus der Geschéfts-
tatigkeit erzielt werden.

Verfligt die Emittentin zum Zeitpunkt der Beendigung der inhaber-Teilschuldverschreibungen fiir eine Riickzahlung
bzw. fUr die jahilichen Zinszahlungen nicht Uber ausreichend liquide Mittel besteht das Risiko, das einer Refinan-
zierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese nicht erfolgreich durchgefiihrt werden, missten etwaige bis dahin er-
worbene Bestandsimmobilien verdussert werden. Fiir den Inhaber der Genussscheine besteht das Risike, dass
dabei der Emittentin fUr ihre Geschéftstatigkeit wichtige Vermdgenswerte entzogen werden. Selbst wenn eine Refi-
nanzierung gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese nur zu erheblich hdheren Kosten erfolgen kann.
Eine auBerplanméBige Verdusserung etwaiger im Bestand gehaltener Immobilien sowie eine Refinanzierung zu
wesentlich héheren Kosten kann sich nachteilig fur die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und
indirekt auch zu Lasten der Gewinn- und Verlustbeteiligung des Inhabers der Genussscheine sowie der Hohe sei-
nes Anspruchs auf Riickzahlung des Nennbetrags auswirken.

.2.11. Risiken aus dem Bonitétsrisiko gegeniiber der Muttergesellschaft

Der Nettoemissionserlds wird zu 30 % zur Refinanzierung der von der Muttergeselischaft, der CPI Immobilien AG,
emittierten Wertpapiere verwandt, wodurch die vorliegend angebotenen Inhaber-Genussscheine indirekt einem
Bonitéatsrisiko der Muttergesellschatt unterliegen.

Der Umfang, in dem die Emittentin in Zukunft zur Refinanzierung beitragen kann, hangt unter anderem auch davon
ab, wie viele Wertpapiere aus dem vorliegenden éffentlichen Angebot von den Investoren gezeichnet werden. Wird
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nicht das gesamte Zeichnungsvolumen erreicht, kann die Emittentin nur in geringerem, als dem geplanten, Aus-
mafs zur Refinanzierung beitragen Kann aufgrund eines geringen Platzierungsvolumens nicht in ausreichendem
Maf} eine Refinanzierung sichergestellt werden, kénnen die Auszahlungsverpflichtungen die wirtschaftliche Lage
der Muttergesellschaft und damit ihre Bonitét erbeblich negativ beeinflussen. Selbst wenn die vorliegende Emission
vollstdndig ausplatziert werden kann, besteht das Risiko, dass die Muttergesellschaft ihren Auszahlungsverpflich-
tungen aufgrund von Verbindlichkeiten aus den emittierten Genussrechten und Anleihen nicht volisténdig nach-
kommen kann, da die Verbindlichkeiten nicht nur den geplanten Anteil am Nettoemissionserlés, sondern das vor-
liegende gesamte Emissionsvolumen {ibersteigen und damit eine vollsténdige Refinanzierung auch im Fall der
Ausplatzierung nicht sichergestellt werden kann. Darlber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass die von der Mutterge-
sellschaft bisher emittierten Wertpapiere bis 2018 zur Rilckzahlung fallig werden. Dies deckt sich im Wesentlichen
mit dem Rickzahlungszeitraum der ebenfalls von der Emittentin emittierten Inhaber-Teilschuldverschreibungen.
Ferner flhrt ein groBer Refinanzierungsanteil aus dem Nettoemissionsvolumen ebenfalls zu einer Erhdhung des
Risikos. In diesem Fall stehen fir die Investition in eigene Immobilienprojekte und/oder einer Finanzierung in ande-
re Projekte der CPI Immobiliengruppe geringere finanzielle Mittel zur Verfigung. Dies verhindert eine Risikostreu-
ung und fiihrt zu einem sogenannten ,Klumpenrisiko". Mit Eintritt des Klumpenrisikos (die Muttergeselischaft kann
ihren Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin nicht nachkommen) kann ein erheblicher Schaden verbunden sein,
da die Refinanzierung in diesem Fall einen groRen Teil der Geschéftstatigkeit bildet und fir die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin von entsprechend hoher Bedeutung ist. Es besteht auch hier das Risiko, dass
die Muttergesellschaft zur Riickzahlung des fiir die Refinanzierung von der Emittentin (iberlassenen Teils des Net-
toemissionserldses aus dieser und aus den separat angebotenen Inhaber-Teilschuldverschreibungen wiederum
einer Refinanzierung am Kapitalmarkt bedarf. Kann diese nicht erfolgreich durchgefiihrt werden, kann die Rickzah-
lung geféahrdet sein oder die Muttergesellschaft muss Bestandsimmobilien verdussern. Fir den Anleger besteht
das Risiko, dass der Verdusserungserlds nicht ausreicht, um die Rickzahlung ganz oder teilweise zu gewshrleis-
ten. Selbst wenn der Muttergesellschaft eine Refinanzierung gelingt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
diese nur zu erheblich hdheren Kosten erfolgen kann. Eine auferplanmaiige Verdusserung sowie eine Refinanzie-
rung zu wesentlich héheren Kosten kénnen sich nachteilig auf die weitere Geschéftstatigkeit der Muttergesellschaft
und damit auch indirekt zu Lasten der Inhaber der vorliegend angebotenen Inhaber-Genussscheine auswirken.

Im Zusammenhang mit der Bonitdt der Muttergesellschaft besteht ein Risiko in der Finanzierung der Immobilien
durch Bankdarlehen. Es besteht das Risiko, dass die Muttergesellschaft aufgrund der mit der Finanzierung einher-
gehenden dinglichen Sicherung diese finanzierten Immobilien nicht verwerten kann, solange die Darlehen gegen-
Uber den Kreditinstituten nicht zuriickgezahlt wurden.

Ist die Muttergesellschaft nicht in der Lage, ihre schuldrechtlichen Verpflichtungen aus den von ihr emittierten Inha-
ber-Genussscheinen gegeniiber den Glaubigern nachzukommen, wirkt sich dies direkt auf die Vermdagens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch unmittelbar auf die Anleger aus. Fiir den Anleger besteht
dabei die Gefahr der Realisierung des oben aufgefihrten Risikos aus der Abhangigkeit von der Bonitat der CPI
Wiener Immoaobilien GmbH.

.2.12. Nicht volistindige Ausplatzierung dieser Emission

Kann diese Emission nicht ausplatziert werden, kann die Emittentin das geplante Geschéftskonzept mangels ent-
sprechender Liquiditét aufgrund des geringeren Nettoemissionseriéses nicht bzw. nicht vollstandig umsetzen. Die
Emittentin steht in diesem Fall entsprechend weniger Kapital zum Erwerb von eigenen Immobilien (direkt oder indi-
rekt), zur Refinanzierung der Muttergesellschaft und der Investition in Projekte der CPI Immobiliengruppe zur Ver-
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filgung. Dies ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir ihre Vermégens-, Finanz- und Ertragslage verbun-
den, die im Ergebnis bis zu einer Insolvenz und damit zum Totalverlust der Anlage fithren kann.

Fehlendes Kapital kann weitere Kapitalaufnahmen erforderlich machen. Diese weiteren Kapitalaufnahmen kénnen
sich aufgrund der damit gegebenenfalls verbundenen zusatzlichen Kosten fir die geplante Geschéfistatigkeit und
damit auch indirekt fur die Inhaber der Genussscheine nachteilig auswirken. Dariiber hinaus kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Gléubiger dieser neuen Kapitalaufnahmen mit ihren Forderungen gegeniiber Neu-
glaubigern und insbesondere den Glaubigem dieser Emission (Inhaber der vorliegend angebotenen Genussschei-
nej vorrangig sind und dies im Ergebnis ebenfalls zu einem Totalverlust fiir den Anleger fithren kann.

11.2.13. Nachrangigkeitsrisiko

Im Fall der Liquidation der Gesellschaft oder der Insolvenz werden die Inhaber der Genussscheine nach allen an-
deren nicht nachrangingen Glaubigern (z.B. den Inhabern der Inhaber-Teilschuldverschreibungen) der Emittentin
bedient. Dies kann bedeuten, dass die Einlage nicht oder nur zu einem geringen Bruchteil ausgezahlt werden
kann. Fir den Glaubiger der Genussscheine besteht das Risiko, dass am Ende des Beteiligungszeitraums keine
auszuschittenden Gewinne bestehen und der eingezahite Nennbetrag aufgrund der Verlustbeteiligung vollstandig
aufgezehrt ist. In diesem Fall erhalt der Glaubiger der Genussscheine weder eine Gewinnbeteiligung noch eine
Rickzahlung in Bezug auf den Nennbetrag. Der Glaubiger der Genussscheine erleidet einen Totalverlust.

1.2.14. Insolvenzrisiko

Im Insolvenzfall besteht das Risiko, dass die Insolvenzmasse keine bzw, nur geringe Sachwerte enthalt. Reicht die
Insolvenzmasse nicht aus, um die Anspriiche auf Riickzahlung zum Nennbetrag abzilglich etwaiger noch nicht
aufgehoiter Verlustbeteiligungen und der Gewinnbeteiligungen ganz oder teilweise zu befriedigen, bedeutet dies
den Totalverlust bzw. den teilweisen Verlust der investierten Mittel (Ausgabenpreis zzgl. Ausgabeaufschlag) und
der Gewinnbeteiligungen.

1.2.15. Liquidationsrisiko

Im Fall der Liquidation besteht das Risiko, dass die Liquidationsmasse keine bzw. nur geringe Sachwerte enthalt.
Reicht die Liquidationsmasse nicht aus, um die Anspriiche auf Riickzahlung zum Nennbetrag abziiglich etwaiger
noch nicht aufgeholter Verlustbeteiligungen und der Gewinnbeteiligungen ganz oder teilweise zu befriedigen, be-
deutet dies den Totalverlust bzw. den teilweisen Verlust der investierten Mittel {(Ausgabenpreis zzgl. Ausgabeauf-
schlag) und der Gewinnbeteiligungen.

n.2.16. Risiken aus einer eingeschrinkten VeriduBlerbarkeit der Inhaber-Genussscheine

Die Wertpapiere sind nur eingeschrénkt verdusserbar. Sie werden weder an einem organisierten Markt noch an
anderen Sekundérmérkten (Freiverkehr, multilaterale Handelssysteme) frei gehandelt. Eine Einfilhrung eines sol-
chen Handels wéhrend der Laufzeit ist auch nicht beabsichtigt. Der Inhaber der Genussscheine muss sich daher
selbst einen Kaufer fir seine Inhaber-Genussscheine suchen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass
ein Anleger als Inhaber der Wertpapiere keinen Kaufer far seine Wertpapiere findet oder nur einen Kaufer, der
einen geringeren Betrag als den aktuellen Rilckzahlungsbetrag zahit.

1.2.17. Kredifrisiko
Die angebotenen Inhaber-Genussscheine sind keine taugliche Kreditgrundlage. Sie sollten keinesfalls mit einem
Kredit finanziert werden, da bei einem Eingreifen des Totalverlustrisikos die Kreditkosten {z.B. Bearbeitungsgebiih-

23



ren, Zinsen, Riickzahlungsraten) unabhéngig davon weiter anfallen und dann aus anderen Quellen gezahlt werden
missen. Die Rickzahlungsverpflichtungen gehen tiber den eigentlichen Verlust des Nennbetrags und der Gewinn-
beteiligungen verluststeigernd hinaus und kénnen, falls andere Finanzquellen zur Deckung dieser Kreditverbind-
lichkeiten nicht zur Verfligung stehen, zur Privatinsolvenz fiihren. Die Emittentin rat dringend davon ab, die vorlie-
gend angebotenen Inhaber-Genussscheine auf Kredit zu erwerben.

1.2.18. Risiko fehlender Mitwirkungs- und Vermdgensrechte

Die angebotenen Inhaber-Gerussscheine begriinden ausschlieRlich schuldrechtliche Anspriiche gegeniiber der
CPI Wiener Immobilien GmbH auf Zahlung der Gewinnbeteiligungen und Riickzahlung zum Nennbetrag abziiglich
etwaiger noch nicht aufgeholter Verlustbeteiligungen zum Zeitpunkt der Félligkeit. Sie gewashren keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- und Stimmrechte in Bezug auf die Gesellschaft. Der Anleger kann keinen Einfluss auf die Geschifts-
tatigkeit oder die Entscheidungen der Geschéftsflhrung nehmen, selbst wenn diese im Ergebnis erhebliche nega-
tive Einfliisse auf die Wirtschafts-, Finanz- und Erléssituation der CP] Wiener Immobilien GmbH haben und sich
damit auch mittelbar negativ auf die Zahlung der Gewinnbeteiligungen und zum Nennbetrag abziiglich etwaiger
noch nicht aufgeholter Verlustbeteiligungen an den Anleger auswirken,

1.2.19. Steuerrisiken

Der Anleger muss sich bewusst sein, dass sich die gegenwartigen zum Datum der Prospektaufstellung geltenden
Grundlagen (geltende Gesetze, Rechtsprachung, Erlasse, Verordnungen und Richilinien der Verwaltung, Kommen-
tierungen in der Literatur) fiir steuerliche Folgen wahrend der Laufzeit der Inhaber-Genussscheinbeteiligung veran-
dern kénnen. Der Anleger ist selbst verantwortlich fiir die Beurteilung sémtlicher steuerlicher Auswirkungen, die ihn
persénlich betreffen. Eine Anderung der steuerlichen Grundlagen kann zudem erhebliche negative steuerliche
Auswirkungen flr das Unternehmen der Emittentin und damit eine Abweichung von den in diesem Prospekt darge-
stellten wirtschaftlichen Grundlagen des Unternehmenskonzepts nach sich ziehen. Dadurch kénnen die Zahlung
der Gewinnbeteiligungen und die Rickzahlung des eingesetzten Kapitals zum Nennbetrag abziglich etwaiger
noch nicht aufgeholter Verlustbeteiligungen gefahrdet sein.

1.2.20. Inflationsrisiko

Das Infiationsrisiko beschreibt das Risiko der Geldentwertung (Verringerung der Kaufkraft des Anlagebetrages)
wahrend der Laufzeit der Inhaber-Genussscheinbeteiligung. Eine Geldentwertung tritt immer dann ein, wenn die
Inflationsrate héher ist als der im Ergebnis mit der Anlage erzielte Ertrag, die Gewinnbeteiligungen. Tritt das Inflati-
onsrisiko ein, steht dem Anleger am Ende in Bezug auf die Kaufkraft weniger Kapital zur Verfligung als zum Zeit-
punkt der Zeichnung.

i.2.21. Risiko, das sich aus der Kostenbelastung (Transaktionskosten und Spesen) ergibt
Neben dem Ausgabepreis féllt ein Ausgabeaufschlag in Héhe von 5 % auf den gezeichneten Nennbetrag an. Die-

ser ist weder riickzahlbar noch wird er bei der Berechnung der Gewinnbeteiligung mit beriicksichtigt.

Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um Wertpapiere, die in ein vom Anleger anzugebenden Wertpa-
pierdepot eingebucht werden. Die Depotbank fiihrt das Wertpapierdepot fiir den Anleger gegen Entgelt.

Diese Kostenbelastung vermindert die Ertragschancen, welche sich aus der Gewinnbeteiligung der Inhaber-
Genussscheine ergeben,
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1.2.22. Risiken, die sich aus dem Vertrieb der Wertpapiere durch externe Vertriebspartner ergeben

Die Emittentin beabsichtigt, sich neben dem Eigenvertrieb auch externer konzessionierter Wertpapierfirmen
undfoder Wertpapierdienstieistungsunternehmen zum Vertrieb der vorliegend angebotenen Wertpapiere zu bedie-
nen. Sofern im Fall eines allfalligen unrechtmaRigen Verhaltens dieser Vertriebspartner (wie etwa bei fehlerhafter
Aniageberatung) Investoren direkt gegen die Emittentin vorgehen, kann sich dies negativ auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

1.2.23. Risiko sich dndernder Genussscheinbedingungen

Gemal den Genussscheinbedingungen ist das Schuldverschreibungsgesetz anwendbar. Fiir die Emittentin be-
steht damit die Moglichkeit, mit Zustimmung der Hélfte der Inhaber von Genussscheinen die Genussscheinbedin-
gungen zu éndern. FUr die Inhaber von Genussscheinen besteht damit das Risiko, das zukiinftig Genussscheinbe-
dingungen gelten, mit den von seiner Seite kein Einversténdnis besteht,

1.3 Risiken der Emittentin, ihrer Branche und der CPl Immobiliengruppe

11.3.1. Risikokonzentration

Die Emittentin plant, die von ihrer Muttergeselischaft {die bereits iiber eigene Immobilien in Osterreich, insbesonde-
re in Wien und dem GroRraum Wien verfigt) emitlierten iInhaber-Genussscheine und Inhaber-
Teilschuldverschreibungen zu refinanzieren und selbst direkt oder indirekt eigene Immobilien in Osterreich, insbe-
sondere in Wien und dem Grofiraum Wien, zu erwerben, woraus die Emittentin einer Risikokonzentration unter-
liegt. Die Muitergesellschaft und die Emittentin unterliegen damit den gleichen Risiken in Bezug auf die Immobilien
in Osterreich, insbesondere in Wien und dem GroRraum Wien. Realisieren sich {insbesondere die nachfolgend
aufgeflihrten) Risiken, wirken sich diese nicht nur auf den Geschéftsbereich Immobilien der Emittentin, sondern
darliber hinaus auch auf das unter Punkt 11.2.11. n&her dargestellte Bonitétsrisiko im Zusammenhang mit der Mut-
tergesellschaft aus. Diese Risikokonzentration kann sich erheblich zu Lasten der Emittentin auf inre Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage und damit auf ihre Bonitat auswirken.

11.3.2. Risiko, dass sich der Immobilienmarkt negativ veriindert

Die kiinftige Entwicklung des Immobilienmarktes héngt von vielen Faktoren ab, die von der Emittentin nicht oder
nur eingeschrénkt beeinflusst werden kénnen. So kénnen insbesondere Veranderungen im Nettoeinkommen der
Gesamtbevilkerung oder in der Abgabenbelastung der Einkommen, die Entwicklung des Bruttosozialprodukts,
Veradnderungen des Zinsniveaus flr Kredite, Verdnderungen im Grundverkehrsrecht, im Mietrecht und in den ge-
setzlichen Rahmenbedingungen rund um den Wohnbau, Veranderungen der Besteuerung, Veranderungen bei den
fir Baumalnahmen zustandigen Behérden und Ahnliches, die Nachfrage nach Immobilien sowie die Bau- und
Renovierungsaktivitdten im Immobiliensekfor beeinflussen. Dies kann zu niedrigeren Mieten, hoheren Bau- und
Renovierungskosten und Ankaufspreisen von Immabilien aber auch zu niedrigeren Verkaufspreisen von Immobi-
lien und héheren Finanzierungskosten fithren. Solche negativen Marktentwicklungen kénnen die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals
zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entste-
hung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeintrachtigen.
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I.3.3. Risiko, dass sich das Vermdgen der Emittentin aufgrund eines Einbruchs am Wiener Immobi-
lienmarkt erheblich mindert

Darber hinaus unterliegt die Emittentin dem Risiko, dass sich ihr Vermégen aufgrund eines generellen Einbruchs

am Wiener Immobilienmarkt erheblich mindert ("Marktwertanderungsrisiko"). Auch dies kann die Vermégens-, Fi-

nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Mé&glichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals

zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entste-

hung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeintréchtigen.

[.3.4. Risiken, die sich aus der Subprime-Krise ergeben

Ausgeldst durch die US-Subprime-Krise kam es in den beiden vergangenen Kalenderjahren zuletzt weltweit zu
deutlichen Korrekturen an den Markten fUr Immobilieninvestments. Durch die Krise kam der gesamte Immobilien-
bereich in grole Schwierigkeiten. Einerseits mussten die Bewertungen von zahlreichen Immobilien reduziert wer-
den, andererseits wurde es zunehmend schwieriger, fiir Inmobilienprojekte Fremdfinanzierungen zu erhalten. Soll-
te die Krise daher langfristig anhalten oder sich sogar verstérken, kann dies, insbesondere wegen sinkender Be-
wertungen der im Vermdgen der Emittentin befindlichen Immobilien, teurerer Finanzierungen und reduzierter An-
zahl von Projekten, negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittentin und damit
auch auf die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. auf Auszahlung des
durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen

haben.

1.3.5. Risiko, dass sich der Weattbewerb erhéht
In den letzten Jahren ist das Interesse an Gsterreichischen und speziell Wiener Immobilien gestiegen und hat zu
einem stérkeren Wettbewerb in der Branche gefiihrt,

Die weitere Entwicklung des Wettbewerbs kann Verscharfungen bringen, die die Wettbewerbssituation auch fur die
Emittentin in Zukunft zum Nachteil verandern kénnen. Ein verscharfter Wettbewerb kann einerseits zu htheren
Ankaufspreisen, héheren Bau- und Renovierungskosten sowie zu héheren Finanzierungskosten, andererseits aber
auch zu niedrigeren Mieten oder niedrigeren Verkaufspreisen fithren. Ein verstarkter Wettbewerb wiirde die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Moglichkeit einer Riickzahlung des Genuss-
scheinkapitals zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags
und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeinflussen.

11.3.6. Risiko, dass Mitglieder des Managements oder Schliisselpersonen aus der Gesellschaft aus-
scheiden oder ihre Geschiftsbeziehung zur Emittentin beenden

Die Entscheidungen der Geschéftsfihrung haben wesentliichen Einfluss auf den Erfolg der Emittentin, weil diese

insbesondere die Letztentscheidung Uber den Ankauf, die Bewirtschaftung und den Verkauf von Immaobilien trifft,

Der Verlust eines oder ggf. mehrerer Mitglieder der Geschaftsfilhrung kann die Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Emittentin nachteilig beeinflussen, insbesondere wenn nicht umgehend ein zumindest gleichwertiger

Nachfolger gefunden werden kann.

Des Weiteren ist der Erfolg von Immobilienprojekten von den Projektentwicklern abhéngig, die in Tochtergesell-
schaften der Emittentin (insbesondere der CPI Baufréger und Immobilienverwaltungs-GmbH und der DIO Bau &
Planung GmbH}) angestellt sind und die unter Mithilfe von Dritten {wie beispielsweise Ziviltechnikern, Architekten
und Bauingenieuren) die Entwickiung von angekauften Immobilien {ibernehmen. Unter "Entwicklung" werden in
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diesem Zusammenhang alle Malnahmen rund um die Planung und die Durchfilhrung von Umbauten verstanden.
Sollten diese Schlisselpersonen die CPI Immobiliengruppe verlassen, besteht auch in diesem Fall das Risiko,
dass nicht umgehend zumindest gleichwertige Nachfolger gefunden werden kénnen. Dies wiirde die Vermégens-,
Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft und damit auch die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinka-
pitals zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die
Entstehung und Auszahlung von Gewinnen nachteilig beeinflussen.

.3.7. Risiken, die mit Umstrukturierungsmafinahmen verbunden sind

Um innerhalb der CPI Immobiliengruppe die Effizienz zu steigem, kénnen Umstrukturierungsmafinahmen, wie z.B.
die Verschmelzung von Tochtergesellschaften oder die Einbringung von Betrieben oder Teilbetrieben in Tochter-
gesellschaften, erforderlich werden. UmstrukturierungsmaBnahmen filhren zu einem erhéhten Beratungsaufwand,
kénnen sonstige Kosten verursachen (z.B. Abschlagszahiungen fur die vorzeitige Auflésung von Vertrigen) und
kdnnen (iberdies zumindest kurzfristig die Steuerbelastung erhéhen, insbesondere wenn bei der Ubertragung von
Immoabilien Grunderwerbssteuer oder sonstige Steuern oder Gebihren anfallen. Dies kann die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit einer Rickzahlung des Genussscheinkapitals
zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entste-
hung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeinflussen.

11.3.8. Abhéngigkeit vom erfolgreichen Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus heutiger Sicht unab-
sehbarer Risiken kann dazu filhren, dass das Risikomanagement der Emittentin (berfordert ist bzw. versagt. Dies
kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit
einer Rickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. auf die Auszahlung des durch eine Verlustbe-
teiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen auswirken.

11.3.9. Risiko, dass Fehlakquisitionen getétigt werden

Es besteht das Risiko, dass Immobilien zu einem Gber ihrem tatséchlichen Wert liegenden Preis erworben wurden
und es aufgrund der fehlenden Werthaltigkeit oder der Tatsache, dass der Bauzustand der Immobilie allenfalls
schlechter als erwartet ist, zu Abwertungen kommt und die Immobilien unter Umsténden unter dem Anschaffungs-
preis wieder veruert werden missen. Dies kann sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw.
auf die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszah-
lung von Gewinnen auswirken.

11.3.10, Risiko, dass Immobilienprojekte scheitern

Es besteht auch das Risiko, dass Immobilienprojekte scheitern und damit erbrachte Vorleistungen verloren gehen
und erwartete Ertrége nicht eingehen. Dies kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit auch auf die Mglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zurm Nennbetrag bzw.
auf die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszah-
lung von Gewinnen auswirken.

.2.11. Risiko, dass Immobilien nicht der Planung entsprechend genutzt werden kénnen
Bei Immobilien kann es aufgrund &ffentlich-rechtlicher Beschrénkungen, Umwidmungen, éffentlicher Stralen- und
Verkehrsprojekte, Bauten in der Nachbarschaft oder Ahnlichem zu einer Beeginflussung des Immobilienwertes und
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der Nutzungsmdglichkeit kommen. Dies kann dazu filhren, dass Mieter undfoder Kaufer flir solche immobilien nicht
gefunden oder gehalten werden kénnen. Dies kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw.
auf die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszah-
lung von Gewinnen auswirken.

1.3.12. Risiko, dass sich Bauvorhaben verzdgern oder verteuern

Es kann durch Baumangel oder Prozesse mit Professionisten zu Verzégerungen bzw. Verteuerungen kommen. All
dies kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch auf die Még-
lichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. auf die Auszahlung des durch eine
Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen auswirken.

11.3.13. Risiko, dass Immobilien nicht vermietet werden kénnen

Leerstehungsrisiken ergeben sich daraus, dass die Nutzbarkeit und VerduRerbarksit von Immobilien sehr stark von
ihrem Standort, der aktuellen Marktlage, der Projektentwicklung und der Nachfrage nach einem bestimmten Objekt
abhéngig sind. Die Emittentin ist daher einem Ertragsrisiko durch mégliche Leersténde der Objekte ausgesetzt.
Leerstande wirken sich bei der Emittentin negativ aus und kdnnen deren Vermégens-, Finanz- und Ertragslage und
damit auch die Mdéglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung
des durch ¢ine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinrien
negativ beeinflussen.

11.3.14. Risiko, dass Immobilien nur mit Zeitverzégerungen hzw. nur zu ungiinstigen Bedingungen ver-
kauft werden kiinnen

Unbewegliche Vermdgenswerte lassen sich nicht immer sofort zu einem angemessenen Preis verdufiermn. Daher
muss bei der Veraulerung von Immobilien zu einem bestimmten Zeitpunkt mit einer Wertminderung gerechnet
werden bzw. kann es durch ungiinstige Umsténde zu Zeitverzégerungen beim Verkauf kommen. Diese Risiken
werden in der Branche unter dem Begriff Liquidierungsrisiko zusammengefasst. Dadurch kann es zu negativen
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit
einer Rilckzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. auf Auszahlung des durch eine Verlustbetsili-
gung reduzierten Nennbetrags und die Enistehung und Auszahlung von Gewinnen kommen.

11.3.15. Risiken, die sich daraus ergeben, dass das Investitionsportfolio nicht breit gestreut ist

Die Emittentin und ihr Mutterunternehmen sind auf revitalisierte Immobilien in Wien spezialisiert. Dabei wird sich
auf Objekte in innerstadtischen Lagen in Wien konzentriert und nur in Einzelféllen in Immobilien auRerhalb von
Wien investiert. Die Spezialisierung auf einen derart eng begrenzten Markt filhrt dazu, dass das Investitionsportfo-
lio nicht breit gestreut ist und bringt eln erhebliches Diversifizierungsrisiko mit sich. Sollte es zu einem Einbruch der
Nachirage bzw. zu einem Riickgang der Immaobilienpreise auf dem Wiener Immobilienmarkt kommen, kann dies
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Mdglichkeit einer Riickzahlung des
Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nenn-
betrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeinflussen.

1.3.16. Risiko des beherrschenden Einflusses der Gesellschafter
Der Geschéftsfilhrer, Herr KR Mag. Kreihsler sowie sein Vorstandskollege in der CPI Immobilien AG, Herr KR Jo-
hann Franke, sind je zur Halfte an der WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH
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und der Commodum Vermégensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 % an der Muttergesell-
schaft, der CPI Immabilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag. Kreihsler und Herr KR Johann Franke kénnen
{iber ihren Einfluss auf diese drei Gesellschaften einen beherrschenden Einfluss auf die Muttergesellschaft und
damit indirekt auch auf die Emittentin ausliben. Dies kiinnte zur Folge haben, dass sich beispielsweise Mafnah-
men der Unternehmenskonirolle (etwa die Bestellung eines Sonderprifers oder die Wahl von Mitgliedern des Auf-
sichtsrats) verzégern oder verhindert werden bzw. auch Beschliisse gegen den Willen der Gbrigen Aktionédre ge-
fasst werden. Zwischen den Aktiondren bestehen keine Syndikatsvertréige, ein abgestimmtes Stimmverhalten zwi-
schen den Aktionéren ist im Einzelfall jedoch nicht auszuschlieRen.

Die Ausiibung des beherrschenden Einflusses kénnte die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der CPI Immobi-
lien AG und damit auch der Emittentin aufgrund der Refinanzierung nachteilig beeinflugsen.

1.3.17. Risiken, die sich aus Interessenkonflikten ergeben kénnen

Der Geschéftsfiihrer der Emittentin sowie die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Muttergesell-
schaft bekleiden auch in anderen, in der Immobilienbewirtschaftung téatige Unternehmen, Funktionen, insbesondere
in verbundenen Unternehmen, aber auch in Unternehmen auBerhalb der CPI Immobiliengruppe. Dadurch kann es
zu Interessenkonflikten kommen, zumal der Geschéftsfilhrer der Emittentin gleichfalls ein Vorstandsmitglied (und
damit Mitglied der Geschéftsfihrung) der Muttergesellschaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkon-
flikte nicht zu Gunsten der Emittentin geldést werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den Interessen
einer anderen Gesellschaft, fir die sie tatig sind, den Vorzug gegeniiber den Interessen der Emiitentin geben
kénnten und flir die Emittentin wirtschaftlich nachteilige Geschéfte abschlieRen. Dies kann die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit giner Rilckzahlung des Genussscheinkapitals
zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entste-
hung und Auszahlung von Gewinnen negafiv beeinflussen.

i1.3.18. Risiko einer Fehlbewertung durch Sachverstindige

Die Bewertung von Immobilien ist abhangig von der Ant der angewandten Bewertungsmethode. Es besteht das
Risiko, dass eine andere als die gewdhlte Bewertungsmethode zu einer geringeren Bewertung der immobilien der
Emittentin fhrt. In die Bewertung von Immobilien flieRen Uberdies eine Vielzahl von Faktoren ein, wie beispiels-
weise der Mietzins und dessen Nachhaltigkeit, die Standortbeurteilung, die Objektbeschreibung, die Objektbewirt-
schaffung, die vertragliche Situation, die Risikoanalyse und die Bewertungsmethodik selbst. Dies bedingt das Risi-
ko, dass bei negativen Veranderungen eines dieser Faktoren oder bei Nichteintreffen von Annahmen, die der Be-
wertung zugrunde gelegt wurden, der tatséichliche Wert einer Immobilie geringer ist, als der zuletzt gutachterlich
festgestellte Wert. Dies kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglich-
keit einer Rickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbe-
teiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen negativ beeinflussen,

11.3.19. Risiko, dass sich die Refinanzierungskosten der Emittentin erhdhen

Da die Immobilien und Immobilienprojekte zum Teil mit Bankkrediten finanziert werden und fur die Bankkredite
variable Zinsen vereinbart worden sind, kommt der Zinsentwicklung besondere Bedeutung zu. Ansteigende Zinsen
verteuern die Kosten, die mit den Aufnahmen von Bankkrediten verbunden sind, erheblich und schmélern damit
den Erfrag. Gleichzeitig fihren ansteigende Zinsen zu geringeren Investitionen und reduzieren damit auch die
Nachfrage nach immobilien. Ansteigende Zinsen wirken sich daher negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit einer Riickzahlung des Genussscheinkapitals zum
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Nennbetrag bzw. auf Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung
und Auszahlung von Gewinnen aus.

11.3.20. Risiken, die sich in Folge von Anderungen der Rechtsiage ergeben kénnen

Es besteht das Risiko, dass die Tatigkeit der Emittentin durch Anderungen von nationalen oder europarechtlichen
Vorschriften oder Verdnderungen in der Auslegung oder Anwendung bestehender Vorschriften negativ beeinflusst
wird, was die Geschaftstétigkeit behindern und damit den wirtschaftlichen Erfolg der Emittentin beeintréchtigen
kann. Insbesondere im Bereich des Mietrechts kann es zu Gesetzes&nderungen kommen, in Folge derer die Emit-
tentin ihre Geschéftstatigkeit &ndern, reduzieren oder einstellen muss oder die sonst dazu fiihren, dass die Verwer-
tung von Immabilien nur zu schlechteren Bedingungen méglich ist. Dies alles kann die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und damit auch die Méglichkeit einer Rilckzahlung des Genussscheinkapitals zum
Nennbetrag bzw. die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung
und Auszahlung von Gewinnen negativ beeinflussen.

11.3.21. Risiko, dass Immobilien mit Umweltschéden belastet sind

Beim Erwerb bzw. der Bewirtschaftung von Immobilien besteht das Risiko, dass an Immobilien verdeckte Umwelt-
belastungen zum Vorschein kommen. Sanierungskosten fur Umweltschéden kénnen sehr hoch sein, wodurch die-
se negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch auf die
Mdaglichkeit einer Rilckzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw. auf Auszahlung des durch eine
Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und die Entstehung und Auszahlung von Gewinnen haben kénnen.

11.3.22. Risiko, dass Forderungen ausfailen

Es besteht das Risiko, dass Forderungen, welche die Emittentin aus Lieferungen und Leistungen hat, und auch
sonstige Forderungen der Emittentin von den jeweiligen Schuldnern nicht beglichen werden. Die Werthaltigkeit der
Forderungen hangt mafigeblich von der Fahigkeit der Schuldner, die Forderungen zu erfillen bzw. die Gegenleis-
tungen zu erbringen, ab. Forderungsausfélle wirken sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und damit auch auf die Méglichkeit einer Rickzahlung des Genussscheinkapitals zum Nennbetrag bzw.
auf die Auszahlung des durch eine Verlustbeteiligung reduzierten Nennbetrags und auf die Entstehung und Aus-
zahlung von Gewinnen aus.
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Teil Il Informationen zur CPI Wiener Immobilien GmbH

1. Verantwortliche Personen

Die CPI Wiener Immobilien GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main ibemimmt fiir den Inhalt dieses Wertpapierpros-
pekts die Verantwortung. Die CPI Wiener Immobilien GmbH erklart, dass ihres Wissens die Angaben richtig und
keine wesentlichen Umstinde ausgelassen sind.

HL.2. Abschlusspriifer

.2.1. Abschlusspriifer fiir die historischen Finanzinformationen

Die Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September
2012 wurden geprift von Herrn Wirtschaftsprifer Giinter Grewer, Kammerer und Grewer Wirtschaftspril-
fer/Steuerberater, Berliner Str. 31-35, 65760 Eschborn.

Herr Glnter Grewer ist Mitglied der Wirtschaftspriiferkammer, K.d.&.R., Berlin,.

l.z2.2. Abberufung, nicht Wiederbestellung oder Wechsel der Abschlusspriifer

Eine Abberufung, nicht Wiederbestellung oder Wechsel der Abschlussprufer erfolgte nicht.

.3, Ausgewihlte Finanzinformationen

Die CPI Wiener Immobilien GmbH verfugt als historische Finanzinformationen tiber die geprlifte Eréffnungsbilanz
zum 14. Februar 2012 sowie die gepriften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012, aus denen die

nachfalgend aufgefihrien ausgewahlten historischen Finanzinformationen stammen.

Ausgewibhlte historische Finanzinformationen aus der Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012

Euro
AKTIVA
Summe der Vermégenswerte 50.000,00
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 50.000,00

Von der Emittentin sind die Griindungskosten in Héhe von EUR 2.500,-- zu tragen.
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Ausgewihlte historische Finanzinformationen aus den gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum
15. September 2012

Zwischenbilanz zum 15, September 2012

Euro
AKTIVA
Summe der Vermogenswerte 61.928,91
PASSIVA
Summe Eigenkapital und Schulden 61.928,91
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 14.02.2012 bis 15.09.2012

Euro
Umsatzerldse 0,00
Aufwendungen -55.078,84
Finanzierungskosten -0,05
Gesamtergebnis = Fehlbetrag -55.078,89
Eigenkapitalverdnderungsrechnung

Euro
Gezeichnetes Kapital 50.000,00
Kapitalriicklagen 50.000,00
Gesamtergebnis -55.078,89
Gesamtes Eigenkapital -44.921,11
Kapitalflussrechnung

Euro
Ergebnis nach Steuern -55.078,89
Mittelfiluss aus betrieblicher Tatigkeit 17.007,80
Mittelfluss aus Investitionstatigkeit 0,00
Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit 100.000,00
Verdnderung der Zahlungsmittel und Zahlungsdquivalente 0,00
(Stand 14.02.2012)
Verénderung der Zahlungsmittel und Zahlungséquivalente 61.928,91

(Stand 15.09.2012)

Die geprlfte Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum
15. September 2012 wurden gemaR der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften erstellt.
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.4, Risikofaktoren, die fiir die CP1 Wiener Immobilien GmbH oder ihre Branche spezifisch
sind

Siehe Ausfihrungen zu Teil Il ,Risikofaktoren” auf den Seiten 19 bis 30 des Wertpapierprospekts.

II.5. Angaben iiber die CPl Wiener Immobilien GmbH

l.5.1. Geschiftsgeschichte und Geschiéftsentwicklung der Emittentin

l.5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Die Firma der Emittentin lautet ,CPI Wiener Immobilien GmbH*. Die Emittentin verfligt nicht (ber ginen kommer-
zZiellen Namen.

.5.1.2, Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer
Die Emittentin ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Registernummer HRB 93420
eingetragen.

.5.1.3. Datum der Griindung der Gesellschaft und Existenzdauer
Die Gesellschaft wurde am 14. Februar 2012 auf unbestimmte Zeit gegriindet und am 29. Marz 2012 im Handels-
register eingetragen.

lIL5.1.4. Sitz, Rechtsform und fiir die Emittentin maBgebliche Rechtsordnung
Der Sitz der Gesellschaft ist Frankfurt am Main.

Die Geschaftsanschrift lautet: Holzhausenstrale 19, 60322 Frankfurt am Main. Die Telefonnummer ist die: 069 —
63 00 84 0.

Die Gesellschaft wurde in Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschiand, gegriindet und existiert in der Rechts-
form einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung. Sie ist eine juristische Person und Kapitalgesellschaft. Das
Stammkapital wird durch die Gesellschafter aufgebracht. Die Gesellschaft unterliegt dem Gesellschaftsrecht der
Bundesrepublik Deutschland.

ll.5.1.5. Ereignisse aus jiingster Zeit in der Geschéftstitigkeit der Emittentin, die in erheblichem MaRe fiir
die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind

Es sind seit der gepriften Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriiften Zwischenfinanzinformatio-
nen zum 15. September 2012 keine Ereignisse eingetreten, die fir die Bewertung der Zahlungsfahigkeit in hohem
Male relevant sind. Es wurden MaRnahmen im Rahmen der Erstellung der Wertpapierprospekte (fur diese Emissi-
on und der Emission von Inhaber-Teilschuldverschreibungen) und damit zur Kapitalisierung des Unternehmens im
Sinne des Unternehmensgegenstandes vorgenommen. Konkrete Investitionen in den Geschéftsgegenstand wur-
den von der Emittentin nach nicht getatigt. Die Kosten der Prospektersteliung wurden und werden aus den dafir
von der Alleingesellschafterin (CPI Immobilien AG) eingezahlten Riicklagen gezahlt.
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5.2, Investitionen
l.5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit der Griindung
Seit der Griindung wurden keine Investitionen vorgenommen.

li.5.22. Angabe der wichtigsten kiinftigen Investitionen, die von der Geschiftsfithrung bereits fest be-
schlossen wurden

Die Geschaftsfihrung der CPl Wiener Immobilien GmbH hat derzeit noch keine Investitionen fest beschlossen. Ob

und in welcher Héhe zukiinftige Investitionen vorgenommen werden kénnen, héngt vormn Erfolg dieses 6ffentlichen

Angebots ab.

II.6. Geschiiftsiiberblick

l.6.1 Haupttitigkeitsbereiche

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bewirtschaftung und die Verauterung von Immobilien, insbe-
sondere im Grofiraum Wien, Osterreich; die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Im-
mobilienwirtschaft, einschliellich von verbundenen Unternehmen, sofem diese Unternehmen schwerpunktmatig
im GroRraum Wien, Osterreich, investieren.

Die Haupttétigkeit der CPI Wiener Immobilien GmbH ist es, u.a. mit Hilfe der in diesem Wertpapierprospekt darge-
stellten Kapitaimanahmen bei privaten und institutionellen deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form
(wie im gegensténdlichen Prospekt dargestelit) zu akquirieren, um diese Mittel in der Folge dem Geschaftszweck
entsprechend zu investieren. Dies umfasst den direkten oder indirekten Erwerb eigener Immobilien, die Refinanzie-
rung der Muttergesellschaft, der CPl Immobilien AG, und die Finanzierung von Projekten innerhalb der CPI Immo-
biliengruppe.

Bei dem Erwerb eigener Immobilien durch die CP) Wiener Immobilien GmbH wird es sich entsprechend den Gege-
benheiten im Rahmen der CPI Immobiliengruppe hauptsachlich um Wiener Wohnimmaobilien oder einzelne Stilalt-
bauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert (Wiener Grinderzeit), sogenannte Zinshauser, handeln. Die
Emittentin konzentriert sich dabei ebenfalls auf gute innerstadtische Lagen, mit guter Infrastruktur und &ffentlicher
Verkehrsanbindung, gutem bautechnischen und Mietertrags-orientierten Entwicklungspotenzial und hierbei iiber-
wiegend auf den Wohnungsbau. Durch den direkten Erwerb der Immobilien wird die Emittentin selbst Eigenttime-
rin. Bei einem indirekten Erwerb der Immobilien werden diese von 100%igen &sterreichischen Tochterunternehmen
der Emittentin als Eigentlimer erworben. Uber diese Tochterunternehmen erwirbt die Emittentin als Mutterunter-
nehmen indirekt das Eigentum an diesen Immobilien. Im Vorield eines beabsichtigten indirekten Erwerbs der Im-
mobilien werden die erforderlichen Tochterunternehmen von der Emittentin neu gegriindet, sofern nicht dann
schon gegriindete Tochterunternehmen eingesetzt werden sollen.

Die CPI Immobilien AG beschaftigt sich Uiberwiegend mit dem Ankauf, der Entwicklung, der Bewirtschaftung und
der Verwerfung von Wiener Zinsh&usern. Dies sind Stilaltbauten aus der Wende des 19. zum 20. Jahrhundert
(Wiener Grunderzeit). Sie konzentriert sich dabei auf gute innerstadtische Lagen, mit guter Infrastruktur und éffent-
licher Verkehrsanbindung, gutem bautechnischen und Mietertrags-orientierten Entwicklungspotenzial und hierbei
Uberwiegend auf den Wohnungsbau. Die Wiener Tochtergesellschaften der CPIl Immobilien AG erbringen alle we-
sentlichen Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Entwicklung und Bewirtschaftung des ausgewahlten Immo-
biliensegments, insbesondere Bautrageraktivitdten, Planungs- und Bauaktivitaten, die Tétigkeiten der Hausverwal-
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tung und die Immobilienmaklertétigkeit fir Vermietung und Verkauf. Zur Aufrechterhaltung und gegebenenfalls
Erweiterung des bestehenden Geschaftsvolumens hat die CPi Immobilien AG im Laufe der letzten 10 Jahre immer
wieder Kapitalmanahmen realisiert und unter anderem bereits Inhaber-Genussscheine und Inhaber-
Teilschuldverschreibungen emittiert, wobei ein Teil dieser Mittel innerhalb der nachsten sechs Jahre durch neue
Mittel zu ersetzen ist. Ein Teil der erforderlichen Refinanzierung soll Uiber die Emittentin aus dem Nettoemissionser-
I6s erfolgen. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Konditionen die Emitientin Anteile des Netto-
emissionserldses der Muttergesellschaft zur Refinanzierung zur Verfliigung stellt, wird erst kurzfristig vor der Aus-
zahlung unter Berlicksichtigung der dann vorliegenden aktuellen Marktbedingungen (und unter Beriicksichtigung
der eigenen Verpflichtungen der Emittentin) entschieden. Die Emittentin hat sicherzustellen, dass dies zumindest
zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfilllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem éffentlichen
Angebot gegenliber den Anlegern gewshrleistet ist.

Die Finanzierung von Projekten innerhalb der CPI| Immobiliengruppe erfolgt im Bedarfsfall. Die Emittentin hat auch
dabei sicherzustellen, dass dies zumindest zu marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erfiillung

ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen Angebot gegeniiber den Anlegern gewdhrleistet ist.

ll.6.2. Wichtigste Markte
Der dsterreichische Markt bildet zukiinftig den wichtigsten Markt der Emittentin.

Die Unternehmen der CPI Immobiliengruppe und insbesondere die Muttergesellschaft, deren Refinanzierung zu-
nachst im Vordergrund steht, haben ihren Sitz in Osterreich und (iben auch dort ihre Geschaftstatigkeit aus.

Die CPI Wiener Immobilien GmbH wird selbst ausschliellich auf dem dsterreichischen Immaobilienmarkt, insbeson-
dere in Wien und dem Grofiraum Wien tétig sein.

lil.6.3. Angaben zur Wetthewerbssituation
Seitens der Emittentin werden keine Angaben zu ihrer eigenen Wettbewerbssituation getroffen.
7. Organisationsstruktur der CPl Wiener Immobilien GmbH

n.7.1. Kurze Beschreibung der CP]1 Immobiliengruppe und der Stellung der Emittentin innerhalb der
CPIl Immobiliengruppe

Organigramm der CPI Immobiliengruppe:

CPI Immobilien AG

| | | |

CPI DIO CPl CPI CPI CPl CPI CPI
Bautrdger und Bau & Marketing Hausver- Beteiligungen 1.Realswerte 2. Realwerte Wiener
Immebilien- Planungen GmbH waltung GmbH GmbH Verwaltungs Verwaltungs Immobilien
Verwaitung GmhbH GimbH GmbH GmbH
GmbH
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Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist ein 100%iges Tochterunternehmen der CPI Immobilien AG, Klagenfurt, Os-
terreich. Die Muttergesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 14, Juli 1987 errichtet und ist im Oktober 1998
durch formwechselnde Umwandlung und Firmenwortlautédnderung aus der CPI Immobilien & Beteiligungen Verwal-
tung GmbH hervorgegangen. Die CPI Immobilien AG ist im Firmenbuch beim Handelsregistergericht Klagenfurt
unter der Nummer 75351 k eingetragen. Sie verfugt liber ein Grundkapital von EUR 1.200.000,--.

Die CPI Immobilien AG ist die Muttergesellschaft der CPI Immobiliengruppe.

An der CPI Immobilien AG sind die folgenden Aktiondre maBgeblich beteiligt:

Die WT Marketing GmbH hélt Aktien im Ausmaf von 53,50 % des Grundkapitals;
die Capital Partners Management Services GmbH halt Aktien im AusmafR von 21,33 % des Grundkapitals;

die Commodum Vermégensverwaltung GmbH halt Aktien im Ausmaf von 20 % des Grundkapitals; und

alle librigen Aktiondre halten Aktien im Ausmaf von weniger als 2 %.

Zwischen den Aktionaren bestehen keine Syndikatsvertrége, ein abgestimmites Stimmverhalten zwischen den Akti-
ondren ist im Einzelfall jedoch nicht auszuschliefen.

Die CPI Immobilien AG Ubt ihre Geschaftstatigkeit gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften aus. Gemai Punkt
2.1 ihrer Satzung ist der Gegenstand des Unternehmens der CPl Immobilien AG:

» der Ankauf, der Verkauf und die Verwaltung von Immobilien und Grundstiicken;
+ die Auslibung des Gewerbes der Unternehmensberater einschlieBlich der Unternehmensorganisatoren

¢ die Ausiibung des Gewerbes der Immobilientreuhénder (Immobilienmakier, lmmobilienverwalter, Bautra-
ger),

» der Erwerb, der Besitz und die Verwaltung von Beteiligungen an anderen Unternehmen, insbesondere sol-
chen mit einem vergleichbaren oder #@hnlichen Unternehmensgegenstand sowie an Unternehmen, die in
den Bereichen Bauwirtschaft, Facility Management, Gebdudereinigung und Handel mit Waren aller Ar,
insbesondere dem Handel mit Baumaterialien, Einrichtungen und Immoabilien, tétig sind;

s all dies im In- und Ausland, jedoch mit Ausnahme solcher Téatigkeiten, die einer Konzession nach dem
Bankwesengesetz oder dem Wertpapieraufsichtsgesetz bedirfen.

Im Vordergrund der Geschéftstatigkeit der CP! Immobilien AG stehen der Erwerb, die Entwicklung, die Bewirtschaf-
tung sowie der Handel von in Osterreich gelegenen Immobilien mit deutlichem Schwerpunkt auf zu renovierende
und/oder auszubauende Altbauten in Wien. Diese Objekte kénnen sich einerseits in einem bereits entwickelten
Zustand mit entsprechenden Mietrenditen befinden, andererseits investiert die Gesellschaft auch in Immobilien
bzw. Projekte mit Entwicklungspotenzial.

Dementsprechend erzielte die CPl Immobilien AG einen Grofteil ihrer Einnahmen bzw. Umsétze in den vergange-
nen Jahren, insbesondere in 2007 bis 2011, durch Mieteinkinfte, Erlése aus der VerduRBerung von Immobilien und
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Beteiligungsertragen aus den Tochtergesellschaften, die verschiedene Dienstleistungen im und rund um das Im-
mobiliengeschéft erbringen und es ist zu erwarten, dass die Emittentin auch im laufenden Geschaftsjahr 2012 ei-
nen Grofteil ihrer Umsétze durch Einkiinfte aus diesen Bereichen erzielen wird.

Die CP1 Immobilien AG ist innerhalb der CPI immobiliengruppe Uberwiegend am Wiener Zinshausmarkt tatig und
beschéftigt sich mit dem Ankauf, Verkauf und der Revitalisierung von Immobilien. Lediglich vereinzelt investiert die
Emittentin in Immobilien auerhalb von Wien. In den néachsten Jahren sall innerhalb der CPI Immobiliengruppe vor
allem der Ausbau des Immobilienportfolios der CP! Immabilien AG forciert werden, um das nachhaltige Wachstum
der Emittentin zu gewahrleisten. Die nachfolgend genannten weiteren sieben (ohne die Emittentin) Tochtergesell-
schaften der CPI Immobilien AG, an der die CPI Immobilien AG ebenfalls jeweils zu 100 % beteiligt ist, erbringen
folgende Leistungen:

Nach dem Ankauf eines Objekts durch die Emittentin bzw. die CPI Immobilien AG erbringt die DIO Bau & Planun-
gen GmbH samiliche Leistungen im Zusammenhang mit der Ausfertigung der Pléne for alifallige Aus- oder Um-
bauten, wickelt sémtliche behérdlichen Angelegenheiten betreffend Baubewilligungen und Genehmigungen ab und
erbringt auch s&mtliche Bau- und Sanierungsleistungen an den betreffenden Objekten.

Die CPI Marketing GmbH erbringt s&miliche Leistungen im Bereich MarketingMerbung fiir die CPI Immobilien AG
und andere Unternehmen der CPI Immobiliengruppe. Uberdies ist die CPI Marketing GmbH fiir den Aufbau und die
laufende Aktualisierung des Internetauftritts der CPI Immobiliengruppe (sieche www.cpi.co.at) verantwortlich und
organisiert vertriebsorientierte Veranstaltungen. Uber die CPI Marketing GmbH werden auch samtliche Vertriebs-
aktivitaten im Zusammenhang mit der Neuvermietung von sanierten Objekten und Wohnungen durchgefihrt, sei es
durch Zeitungsinserate, diverse Internetplattformen oder Direkikontakte zu anderen Immobilienmaklem, um eine
rasche Vermarktung zu gewahrleisten.

Die Leistungen der CPI Bautrdger- und Immobilienverwaltung GmbH bestehen hauptsichlich in der laufenden
Betreuung und dem Facility Management von Zinghausobjekten der Emittentin und anderer Unternehmen der CPI
immobiliengruppe. Aufgabe der CPI Bautrager- und Immobilienverwaltung GmbH ist es, insbesondere daflir zu
sorgen, dass die Objekte der CPI Immobiliengruppe regelmafig gereinigt werden und kleine Instandhaltungsarbei-
ten und Reparaturen unverziglich durchgefiihrt werden. In regelméRigen Absténden werden auch Hausbegehun-
gen durchgefiihrt, um die Sauberkeit und den Gesamtzustand der einzelnen Objekte zu Uberprifen und zu gewshr-
leisten.

Die CPI Hausverwaltung GmbH erbringt alle Dienstleistungen, die Ublicherweise von einer Hausverwaltung ange-
boten und erledigt werden. Insbesondere fOhrt sie die erforderlichen Aufzeichnungen, sorgt fir die Betreuung der
Mieter und ihrer Anliegen, koordiniert allfallige Reparaturen und sonstige Leistungen und fithrt diverse Abrechnun-
gen durch (einerseits durch Vorschreibung — Vorauszahlungen- und Einhebung - Zahlungen - von Mieten und Be-
triebskosten, andererseits durch Weiterleitung der Mieteinnahmen an die Objekteigentiimer). Zusétzlich werden im
Rahmen der Neuvermietung auch sonstige Dienstleistungen angeboten (z.B. Thermenwartung).

Die CPI Beteiligungen GmbH (friher CPI Treuhand GmbH) war als Treuhandgesellschafter fir Immobilienprojek-

te, die mit Kommanditgesellschaften angekauit werden sollten, vorgesehen. Bisher hat sie jedoch keine Geschéfts-
tatigkeit ausgelibt. Am 5. Juli 2012 wurde eine Anderung des Firmennamens auf CP| Beteiligungen GmbH beim
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Firmenbuch beantragt. Die Eintragung im Firmenbuch erfolgte am 11. Juli 2012. In Zukunft ist vorgesehen, dass
diese Firma als Zwischenholding fir neue Beteiligungen und bestehende Anteile genutzt wird.

Die CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH und die CPI 2. Realwerte Verwaltungs GmbH kaufen jeweils ein kon-
kretes, revitalisiertes Griinderzeit-Objekt in Wien mit langfristigen partiarischen Darlehen privater Investoren, ohne
Inanspruchnahme von Kreditfinanzierungen. Die CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH hat inzwischen das Objekt
1100 Wien, Angeligasse 105 lastenfrei erworben. Die 2. Realwerte Verwaltungs GmbH soll noch in 2012 das Ob-
iekt 1150 Wien, Sechshauser StralRe 82-84, erwerben.

Die Emittentin selbst halt keine Tochtergesellschaften.

Die Muttergesellschaft der Emittentin ist die CPI Immabilien AG. Diese ist Alleingeselischafterin der folgenden Ge-
sellschaften, in denen sie jeweils auch Uber samtliche Stimmrechte verfiigt:

. CPI Bautrdger und Immobilienverwaltung GmbH: Die CP] Baufrdger und Immoaobilienverwaltung
GmbH ist eine nach &sterreichischem Recht gegriindete Gessllschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz
in Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer
FN 219985 h.

. DIO Bau & Planungen GmbH: Die DIO Bau & Planungen GmbH ist eine nach dsterreichischem Recht
gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 54894 b.

. CPi Marketing GmbH: Die CP| Marketing GmbH ist eine nach ésterreichischem Recht gegriindete Ge-
sellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter der Firmenbuchnummer FN 196581 s.

. CPI Hausverwaltung GmbH. Die CPI| Hausverwaltung GmbH ist eine nach &sterreichischem Recht
gegrindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 203027 w.

. CPI Beteiligungen GmbH: Die CP| Treuhand GmbH ist eine nach dsterreichischem Recht gegriindete
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsge-
richts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 347952 w.

. CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH. Die CPI 1. Realwerte Verwaltungs GmbH ist eine nach dster-
reichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingefragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 347983 x.

. CPI 2, Realwerte Verwaltungs GmbH: Die CPIl 2. Realwerte Verwaltungs GmbH ist eine nach &ster-
reichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Wien, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichis Wien unter der Firmenbuchnummer FN 373891 s.

. CP! Wiener Immobilien GmbH: Die Emittentin

Die CPI Immobilien AG deckt mit ihren dsterreichischen Tochterunternehmen die gesamte Wertschépfungskette im
Wiener Immobiliengeschéft ab. So erwirtschaftet die CPI Immobilien AG und diese Tochtergesellschaften Ertrage
aus der Vermietung, dem An- und Verkauf von Wohnimmobilien, der Entwicklung von Wohnimmobilien, insbeson-
dere der Planung von Generalsanierungen und Dachgeschossausbauten und der Realisierung dieser Develop-
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ment Matnahmen mit der als Generalunternehmer tatigen eigenen Baufirma, der eigenen Hausverwaltung und der
eigenen Immobilienmaklerschaft.

Ausweislich des ungepriiften Jahresabschlusses der CP| immobilien AG zum 31. Dezember 2011 verflgt die CPI
immobilien AG iber ein Immobilienvermégen von EUR 99.273.405,61 und die CPI Immobiliengruppe gesamt von
EUR 105.630.572,- (jeweils Buchwerte). Die Umsatzeriése der CPl Immobilien AG betrugen im Geschaftsjahr
2011 EUR 4.685.071,33 und die sonstigen befrieblichen Ertrage betrugen EUR 2.084.587,73 (inklusive Deckungs-
beitrdge aus Verkaufen von Immabilienvermégen in Héhe von EUR 2.026.214,60). Die kumulierten Umsatzerlése
der CPI Immobilien AG und ihrer 100%-igen Tochtergesellschaften inklusive der Immobilienverkaufe aus den Be-
standen netto betrugen EUR 33.345.836 (nach EUR 34.320.696,-- im Geschéftsjahr 2010, gemaRk dem ungepriif-
ten Jahresabschluss der CPl Immobilien AG zum 31. Dezember 2010). Die CPI Immobilien AG weist fur das Ge-
schaftsjahr 2011 einen Jahrestberschuss von EUR 1.132.101,97 aus. Ausweislich des ungepriiften Jahresab-
schlusses der CPI Immobilien AG zum 31. Dezember 2010 betrug der Jahrestiberschuss im Geschafisjahr 2010
EUR 2.796.491,89.

Bei der CP] Immobilien AG sind derzeit 6 Mitarbeiter und in der CPI Immabilien-Gruppe weitere 60 Mitarbeiter be-
schaftigt.

n.7.2. Abhiéngigkeit von anderen Einheiten innerhalb der CPl Immobiliengruppe

Die Emittentin ist von der Muttergesellschaft und damit von dem wirtschaftlichen Ergebnis der CPi Immobiliengrup-
pe abhdngig. Es ist geplant, einen Teil des Nettoemissionserléses zur Refinanzierung von Inhaber-
Genussscheinen und Inhaber-Schuldverschreibungen, die von der CPI Immobilien AG als Muttergesellschaft emit-
fiert wurden, zu verwenden. Die Emittentin wird sicherstellen, dass dies zumindest zu marktgerechten Konditionen
erfolgt, jedenfalls aber die Erfillung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen Angebot gegeniiber den Anle-
gern gewdhrleistet ist. Die Emittentin ist insoweit von der Einhaltung dieser Konditionen durch die Muttergesell-
schaft abhéngig.

Die Emittentin unterliegt damit in Bezug auf ihr Mutterunternehmen, der CPI Immobilien AG, einem Emittentenrisi-
ko. Die damit verbundenen Risiken wurden in den Risikofaktoren unter Punkt 11.2.11. {Seite 21) und 11.3.1. {Sei-
te 25) dargestellt.

11.8. Trendinformationen
lil.8.1. Angabe der wichtigsten Trends in jilngster Zeit in Bezug auf Produktion, Umsatz und Vorrite
sowie Kosten und Ausgabepreise bis zum Datum des Wertpapierprospekts

Fur die Emittentin sind aufgrund der wirtschaftlichen Abh&ngigkeit zur CPI Immabiliengruppe insbesondere die
Trends in Bezug auf die Immobilien in Osterreich von Bedeutung. In Osterreich ist allgemein die Nachfrage nach
Wohnimmobilien einerseits in guten innerstédtischen Lagen, andererseits auch nach gemischt genutzten Objekten,
insbesondere in mittelpreisigen Lagen, nach dem Markteinbruch im Jahr 2008 wieder deutlich angestiegen. Die
erzielbaren Mieten sind als stabil anzusehen. Einkaufspreise fiir Objekte variieren stark in Abhéngigkeit von Lage,
Grole und Zustand des Gebaudes sowie der Verflgbarkeit am Markt. Diese Angaben basieren auf Einschatzun-
gen und Erfahrungen des Geschéftsfithrers der Emittentin sowie des Vorstands der CPI Immobilien AG der letzten
Monate.
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Seit dem Datum der gepriften Erdffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie der gepriften Zwischenfinanzinfor-
mationen zum 15. September 2012 hat es keine wesentlichen nachteiligen Verdnderungen in den Aussichten der
Emittentin gegeben.

.s.2. Angaben (iber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfille, die
voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im laufenden Geschiftsjahr wesentlich
beeinflussen dirften

Die Aussichten der Emittentin dirften im laufenden Geschaftsjahr voraussichtiich von bekannten Trends, Unsi-

cherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfille zumindest wesentlich beeinflusst werden, die sich direkt auf

die CPI Immobilien AG auswirken.

In letzter Zeit wurde vermehrt tber Nachfrageeinbriiche bei Gewerbe- und Bircimmobilien berichtet. In diesem
Segment sind die Emittentin und das Mutterunternenmen nicht engagiert. Der Wiener Wohnungsimmobilienmarkt
ist trotz aller Krisen insgesamt sehr stabil. Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen und nach Mietwohnungen ist
ungebrochen gut. Die Preise sind stabil. Dennoch kann sich diese Situation mittelfristig andern, insbesondere wenn
héhere Inflation oder héhere Arbeitslosigkeit Platz greifen.

Im Ubrigen liegen der Emittentin keine Informationen tiber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfragen, Ver-
pflichtungen oder Vorfélle vor, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin im laufenden Geschéftsjahr we-
sentlich beeinflussen dirften. Unabhéngig davon, dass es keine Trends, Unsicherheiten, Nachfragen, Verpflich-
tungen oder Vorfalle gibt, die die Emittentin als solche spezifisch treffen, besteht die allgemeine Unsicherheit der
weiteren wirtschaftlichen Entwicklung, die auch die Emittentin trifft.

9. Gewinnprognosen oder -schitzungen
In diesem Prospekt sind keine Gewinnprognosen oder -schétzungen enthalten. Weitere Angaben zu diesem Punkt
entfallen daher.

[I.10. Geschéftsfiihrung
Die Emittentin verfugt (iber eine Geschéftsfihrung. Darliber hinausgehende Verwaltungs- und/oder Aufsichisorga-
ne bestehen nicht.

101,  Der Geschaftsfiihrer
Geschaftsfuhrer der CPl Wiener Immobilien GmbH ist Herr Kommerzialrat (KR) Mag. Ernst Kreihsler. Der Ehrenti-

tel ,Kommerzialrat® ist ein Titel der Republik Osterreich, der vom Wirtschaftminister verliehen wird.

Herr KR Mag. Kreihsler war wahrend der letzten finf Jahre in verschiedenen Funktionen in der Muttergesellschaft,
der CPIl Immobilien AG, tatig, zuletzt seit Januar 2010 als Vorstand.

Die Geschaftsanschrift von Herrn KR Mag. Kreihsler ist die Geschéftsadresse der Emittentin: Holzhausenstrale
19, 60322 Frankfurt am Main.
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il.10.2.  Interessenkonflikte
Interessenkonflikte kénnen sich aufgrund der Personenidentitit des Geschéftsfithrers und seiner Tétigkeit in ande-
ren Untemmehmen der CPl immobiliengruppe ergeben.

Der Geschéftsfilhrer der Emittentin sowie die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Muttergesell-
schaft bekleiden auch in anderen, in der Immobilienbewirtschaftung tétige Unternehmen, Funktionen, insbesondere
in verbundenen Unternehmen, aber auch in Unternehmen auRerhalb der CPI Immobiliengruppe. Dadurch kann es
zu Interessenkonflikten kommen, zumal der Geschaéftsfilhrer der Emittentin gleichfalls ein Vorstandsmitglied {und
damit Mitglied der Geschéftsfithrung) der Muttergesellschaft ist. Es besteht das Risiko, dass diese Interessenkon-
flikte nicht zu Gunsten der Emittentin gelést werden, weil Organe ihren eigenen Interessen bzw. den Interessen
einer anderen Gesellschaft, fir die sie tatig sind, den Vorzug gegeniiber den Interessen der Emittentin geben
kdnnten und flr die Emittentin wirtschaftlich nachteilige Geschéfte abschliefen.

nL.11. Praktiken der Geschiftsfiihrung

M.11.1.  Informationen iiber den Audit-Ausschuss und den Vergiitungsausschuss

Die Emittentin hat keinen Audit- oder Verglitungsausschuss eingerichtet. Die Vergltung des Geschéftsfithrers ob-
liegt der Entscheidung der Gesellschafter, '

il.11.2.  Erkldrung zu der Corporate-Governance-Regelung im Land der Griindung

Fir die Emittentin, deren Gesellschaftsanteile nicht an einer Bérse notiert sind, sind die in Deutschland geltenden
Corporate Governance Regeln nicht anwendbar. Die Emittentin wendet die in Deutschland fir bérsennotierte Un-
ternehmen geltenden Corporate Governance Regeln nicht an.

n.12. Hauptgeselischafter

121,  Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungs-
verhiiltnisse bestehen und wer diese Beteiligungen hilt bzw. diese Beherrschung ausiibt. Be-
schreibung der Art und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Maflnahmen zur
Verhinderung von Missbrauch einer derartigen Kontrolle

Eine unmittelbare Beteiligung und unmittelbares Beherrschungsverhiltnis besteht darin, dass die Muttergesell-

schaft, die CPI Immobilien AG, alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist.

Hinsichtlich der indirekten Betelligungen an der Emittentin wird auf die Ubersicht in Punkt 111.7.1. verwiesen. Der
Geschéftsfihrer, Herr KR Mag. Krelhsler sowie sein Vorstandskollege in der CPI immebilien AG, Herr KR Johann
Franke, sind je zur Hélfte an der WT Marketing GmbH, der Capital Partners Management Services GmbH und der
Commodum Vermdgensverwaltung GmbH, die insgesamt eine Mehrheit von 94,83 % an der Muttergeselischaft,
der CPI Immobilien AG, inne haben, beteiligt. Herr KR Mag. Kreihsler und Herr KR Johann Franke kénnen (iber
ihren Einfluss auf diese drei Gesellschaften einen beherrschenden Einfluss auf die Muttergesellschaft und damit
indirekt auch auf die Emittentin ausiiben.

Es bestehen keine Malnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer alifélligen Kontrolle Gber die Emittentin
(siehe dazu auch den Risikofaktor "Risiko des beherrschenden Einflusses der Gesellschafter” unter Punkt 11.3.16.
Seite 28 dieses Prospekts).
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M.12.2, Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren Ausiibung zu einem
spidteren Zeitpunkt zu einer Verdnderung bei der Kontrolle der Emittentin fiihren kénnte
Der Emittentin sind keine derartigen Vereinbarungen bekannt.

13, Finanzinformationen {iber die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

HI.13.1.  Historische Finanzinformationen

Die Emittentin wurde erst im Februar 2012 gegriindet. Die historischen Finanzinformationen bilden die gepriifte
Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 sowie die gepriften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September
2012, Die Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 und die Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012
sind als Anhang 4 und 5 Bestandteil dieses Wertpapierprospekts.

Die Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 und die Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 wur-
den durch Herrn Wirtschaftspriifer Glnter Grewer gepruft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk versehen. Die vollstdndigen Bestétigungsvermerke des Wirtschaftspriffers sind jeweils in der gepriiften
Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 {Anhang 4) und den gepriiften Zwischenfinanzinformationen zum 15. Sep-
tember 2012 {Anhang 5) enthalten.

Sonstige Informationen wurden von Abschlussprifem nicht geprift.

Der Volisténdigkeit sef erwahnt, dass die Emittentin gemaR dem Gesellschaftsvertrag die Griindungskosten in Ho-
he von EUR 2.500,-- Gbernommen hat.

ll.13.2.  Gerichts- und Schiedsverfahren

Es bestehen keine staaflichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der min-
destens 12 letzten Monate bestanden/abgeschlossen wurden und sich erheblich auf die Finanzlage und die Ren-
tabilitat der Emittentin und/oder der Gruppe auswirken bzw. in jiingster Zeit ausgewirkt haben.

Es bestehen auch Kkeine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren, die nach Kenntnis
des Emittenten noch anhéngig sind oder eingeleitet werden kénnten und sich erheblich auf die Finanzlage und die
Rentabilitdt der Emittentin und/oder der Gruppe auswirken bzw. in jiingster Zeit ausgewirkt haben.

lll.113.3. Wesentliche Veréinderungen seit dem Ende des letzten Geschiiftsjahres

Die Emittentin befindet sich in ihrem ersten Rumpfgeschaftsjahr vom 14. Februar 2012 bis zum 31. Dezember
2012. Seit dem Datum der geprlften Zwischenfinanzinformationen (15. September 2012) haben sich keine wesent-
lichen Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin ergeben.

.14, Zusitzliche Angaben

li14.1.  Gesellschaftskapital

Es wurde bisher 1 Gesellschaftsanteil im Nennbetrag von EUR 50.000,-- ausgegeben und vollstindig eingezahlt.
Der Gesellschaftsanteil gewahrt eine Stimme in der Gesellschafterversammlung, eine Gewinnbeteiligung sowie
Kontrolle- und Informationsrechte.
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Il14.2. Gesellschaftsvertrag
Die Emittentin ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Registernummer HRB 93420
eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens ist

s der Erwerb, die Bewirtschaftung und die VerauRerung von Immobilien, insbesondere im Groraum Wien,
Osterreich;

» die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Immobilienwirtschaft, einschlieflich
von verbundenen Unternehmen, sofern diese Unternehmen schwerpunkimaBig im GroRraum Wien, Oster-
reich, investieren.

Der Gegenstand des Unternehmens ist in Punkt 2 des Gesellschaftsvertrages der CPl Wiener Immobilien GmbH
verankert.

n.15. Wesentliche Vertrdge

Es bestehen keine wesentiichen Vertrage, die nicht im Rahmen einer normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossen
wurden und die dazu fithren kénnten, dass jedwedes Mitglied der CPI Immobiliengruppe eine Verpflichtung oder
ein Recht erlangt, die bzw. das fir die Fahigkeit des Emittenten, seinen Verpflichtungen gegeniiber dem Wertpa-
pierinhabern in Bezug auf die ausgegebenen Wertpapiere nachzukommen, von wesentlicher Bedeutung ist.

li.16. Angaben von Seiten Dritter, Erkldrungen von Seiten Sachverstandiger und Interessen-
tenerkiirungen

ll.16.1. Angaben und Berichte eines Sachverstindigen

Es liegen keine Angaben und Berichte eines Sachversténdigen vor.

llL16.2. Angaben von Seiten Dritter
Es wurden keine Angaben von Seiten Dritter lbernommen.
H.17. Einsehbare Dokumente

Wéhrend der Giltigkeitsdauer des Wertpapierprospektes kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien bei
der Emittentin an ihrem Sitz bzw. bei der Zeichnungsstelle der Gesellschaft in Papierform eingesehen werden:

. Handelsregisterauszug der Emittentin,

. Gesellschaftsvertrag der Emittentin,

. die geprifte Erdffnungsbilanz der Emittentin zum 14. Februar 2012,

. die gepriften Zwischenfinanzinformationen der Emittentin zum 15. September 2012

. Anlethebedingungen der Inhaber Teilschuldverschreibungen (CPIl-Anlethe 2012-2017 und CPI-Anleihe
2012-2019),

. Jahresabschlisse der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, fir die Geschaftsjahre 2010 und
2011,
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Wahrend der Gilltigkeitsdauer des Wertpapierprospekits ist dieser ebenfalls auf der Internetseite der Emittentin
www.wiener-immobilien.eu sowie der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, www.cpi.co.at, veréffentlicht.

liL18. Andere aktuelle Beteiligungsangebote der Emittentin

Neben dem vorliegenden Angebot werden von der Emittentin zwei Inhaber-Teilschuldverschreibungen angeboten,

deren Anlagebedingungen nachfolgend im Uberblick dargestellt werden:

CPI Anleihe 2012-2017

WHKN / SIN:

Anzahl:
Nennbetrag:
Gesamtnennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:
Verzinsung (nominal):

Zinszahlungstag:

Verlustbeteiligung
Laufzeit:
Riickzahlung:
Rendite:

Kiindigungsrecht:

Stimmrechte:

Nachschusspflicht:

Vorlegungsfrist:

A1RETS / DECODA1 RETS4

150.000 Stiick

EUR 100,-- je Stiick

EUR 15.000.000,--

EUR 100, je Stick (100 % des Nennbetrags.

3 % auf die Summe der Nennbetrége der gezeichneten Inhaber-Teilschuldverschreibungen

(der Ausgabeaufschlag fallt zusédtzlich zum Ausgabepreis an und erhéht nicht den Nennbe-

trag der Inhaber-Teilschuldverschreibungen und wird auch nicht zurlickgezahlt; die Kosten

fir den Erwerb eiher Inhaber-Teilschuldverschreibung betrégt entsprechend 103 % des

Ausgabepreises, also EUR 103,--.

Der Ausgabeaufschlag wird in Héhe der Provisionen fir die Vermittler (3 % des Nennbetra-

ges) erhoben und an diese nach Erhalt ausgezahlt.

Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuzlglich dem Ausgabeaufschlag

und etwaiger Stilckzinsen

EUR 5.000,-- (50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

5,5 % p.a. auf den Nennbetrag

jeweils der 1. Dezember fur die vorangegangene Zinsperiode,

erstmals am 1. Dezember 2013

Keine

bis zum 30. Novemnber 2017 (einschiiefilich)

am 1. Dezember 2017 zum Nennbetrag.

5,5 % p.a. auf den Nennbetrag abzilglich der persdnlichen Steuer des Anlegers und des

{Ausgabeaufschlags

ausgeschlossen, Kindigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihri (Erfolgt eine
aullerordentliche Kindigung aus wichtigem Grund ohne, dass die Emittentin diesen zu
vertreten hat, hat der kiindigende Anleihegléubiger die der Emittentin im Zusammenhang
mit seiner auberordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund entstehenden Kosten zu
tragen.}

Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine

Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz Blrgerliches Gesetzbuch (BGB} wird fiir die Teil-
schuldverschreibungen auf finf Jahre abgekiirzt.
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CPI Anleihe 2012-2019

WKN / SIN:

Anzahl;
Nennbetrag:
Gesamtinennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaifschlag

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:
Verzinsung (nominal)

Zinszahiungstag:

Verlustbeteiligung:
Laufzeit:
Rickzahlung:
Rendite:

Kiundigungsrecht:

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:

Vorlegungsfrist:

A1RETT /DECQOATRETT2

150.000 Stlick

EUR 100, je Stiick

EUR 15.000.000,--

EUR 100,- je Stlick (100 % des Nennbetrags)

3 % auf die Summe der Nennbetrage der gezeichneten Inhaber-Teilschuldverschreibungen
(der Ausgabeaufschlag fallt zusétzlich zum Ausgabepreis an und erhéht nicht den Nennbe-
trag der inhaber-Teilschuldverschreibungen und wird auch nicht zuriickgezahit; die Kosten
fir den Erwerb einer Inhaber-Teilschuldverschreibung betragt entsprechend 103 % des
Ausgabepreises, also EUR 103,—.

Der Ausgabeaufschlag wird in Hohe der Provisionen fiir die Vermittler (3 % des Nennbetra-
ges) erhoben und an diese nach Erhalt ausgezahilt.

Anzahl der Teilschuldverschreibungen x Ausgabepreis zuzlglich dem Ausgabeaufschlag
und etwaiger Stilckzinsen

EUR 5.000,-- (50 Inhaber-Teilschuldverschreibungen)

8,0 % p.a. auf den Nennbetrag

jeweils am 1. Dezember fiir die vorangegangene Zinsperiode,

erstmals am 1. Dezember 2013

Keine

bis zum 30. November 2019 (einschlielilich)

am 1. Dezember 2019 zum Nennbetrag.

6.0 % p.a. auf den Nennbetrag abziiglich der perséniichen Steuer des Anlegers und des
Ausgabeaufschlags

ausgeschlossen, Kiindigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihrt {Erfolgt eine
aulierordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund ohne, dass die Emittentin diesen zu ver-
treten hat, hat der kiindigende Anleiheglaubiger die der Emittentin im Zusammenhang mit
seiner auferordentlichen Kilndigung aus wichtigem Grund entstehenden Kosten zu tragen.)
Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine

Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Satz Birgerliches Gesetzbuch (BGB) wird fir die Teil-
schuldverschreibungen auf fiinf Jahre abgekiirzt,
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.19. Zustimmung Verwendung des Prospekis hinsichtlich einer spiiteren WeiterverduRerung
oder endgliltigen Platzierung

H.19.1.  Zustimmung der Emitientin zur Verwendung des Wertpapierprospekts

Die Emittentin erteilt ihre Zustimmung zur Verwendung des Prospekis und erklédrt, dass sie die Haftung fiir den
Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren WeiterverduBerung oder endgilltigen Platzierung der Inha-
bergenussscheine durch den Finanzintermediér Gbernimmt, der die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapier-
prospekis erhalten hat.

Die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapierprospekts wurde fir den Zeitraum der Zeichnungsfrist
(Punkt 1V.5.3.) fiir die Inhabergenussscheine erteilt.

Die Angebotsfrist, wahrend deren die spatere Weiterverduierung oder endglltige Platzierung der Inhabergenuss-
scheine durch den Finanzintermediar erfolgen kann, entspricht ebenfalls der Zeichnungsfrist (Punkt IV.5.3.).

Der Finanzintermedi&r darf den Wertpapierprospekt fiir eine spatere Veraulerung oder endgiiltige Platzierung der
Inhabergenussscheine ausschliellich in der Bundesrepublik Deutschland verwenden.

Hinweis:
Fiir den Fall, dass der Finanzintermediér ein Angebot macht, unterrichtet dieser Finanzintermediér die Anleger zum

Zeitpunkt Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen.

li1.18.2.  Zusétzliche Informationen itber den die Zustimmung erhaltenen Finanzintermediir
Die Zustimmung zur Verwendung des Wertpapierprospektes wurde der ISF GmbH, Fiirstenbergerstrale 23, 60322
Frankfurt am Main, und der an sie vertraglich gebundenen Vermittler im Sinne des § 2 Absatz 10 KWG erteilt.

Etwaige neue Information zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts unbekannt wa-
ren, werden in einem Nachirag verdifentlicht. Dieser ist in Papierform kostenlos am Sitz der Emittentin (Frankfurt
am Main) erhéltlich und wird dariiber hinaus auf der Homepage der Emittentin vertffentlicht.

Hinweis:

Die ISF GmbH, als den Prospekt verwendender Finanzintermediér, hat auf ihrer Webseite anzugeben, dass sie

den Prospekt mit Zustimmung und gemaR den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden ist.
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Teil IV Wertpapierbeschreibung

vV.1. Verantwortliche Personen

Siehe Ausfihrungen zu Teil lll, Punkt 1 auf Seite 31 des Wertpapierprospekts.

v.2. Risikofaktoren in Bezug auf die angebotenen Wertpapiere

Siehe Ausfihrungen zu Teil Il Risikofaktoren” auf den Seiten 19 bis 30 des Wertpapierprospekts.

v.3. Grundlegende Angaben

Iv.3.1. Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission / dem Angebot
beteiligt sind

Ein Interesse an der Emission/dem Angebot hat neben der CPI Wiener Immobilien GmbH insbesondere die CPI

Immobilien AG. Die CPI Immobilien AG hat als Muttergesellschaft der Emittentin Inhaber-Genussscheine und In-

haber-Teilschuldverschreibungen emittiert, deren Refinanzierung auch durch den Nettoemissionserlés und damit

durch dieses Angebot zum Teil sichergestelit werden soll.

Iv.3.2. Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Ertrige

Ziel der CPI Wiener Immobilien GmbH ist es, mit Hilfe der in diesem Wertpapierprospekt dargestellten Kapitalmaft-
nahmen bei privaten und institutionellen deutschen Investoren Kapital in verschiedener Form {wie im gegenstandli-
chen Prospekt dargestellt} zu akquirieren, um diese Mittel in der Folge dem Geschéftszweck entsprechend zu in-
vestieren. Dies umfasst die Refinanzierung der Muttergesellschaft, der CPI Immobilien AG, den direkten und indi-
rekten Erwerb von Immobilien in Wien und der Wiener Umgebung sowie die Finanzierung verschiedener Projekte
innerhalb der CPI Immobiliengruppe. Bei dem indirekten Erwerb von Immobilien werden diese von 100%igen Sster-
reichischen Tochterunternehmen der Emittentin erworben.

Von dem Emissionserlds, im Fall der Ausplatzierung von EUR 20.000.000,--, fallen Emissionskosten in Hhe von
EUR 125.000,-- an. Der Nettoemissionserl6s betragt EUR 19.875.000,--. Der Ausgabeaufschlag wird von der Emit-
tentin direkt als Provision an den Vertrieb ausgezahit.

Ausgehend von einer Ausplatzierung des Emissionsvolumens wird mit ca. 60 % (EUR 11.925.000,--) der Giberwie-
gende Teil des Nettoemissionserléses der Emittentin fir eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener Umge-
bung (direkt oder indirekt) verwendet.

Der Nettoemissionserlés der Emittentin wird femer zu ca. 30 % (EUR 5.962.500,--) zur Refinanzierung der CPI
Immobilien AG verwendet. FiIr die langerfristig angelegte Geschéfistatigkeit im Zuge des Ankaufes, der Entwick-
lung (Um- und Ausbauten) und des Verkaufes sowie des damit verbundenen Nachbeschaffens neuer renovie-
rungswiirdiger Immobilien benétigt die CPI Immobiliengruppe zur Auirechterhaltung und gegebenenfalls Erweite-
rung des bestehenden Geschéftsvolumens entsprechende Mittel in Form von Kapital. In diesem Zusammenhang
hat die CPi Immobilien AG im Laufe der letzten 10 Jahre immer wieder Kapitalmaftnahmen realisiert und unter
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anderem bereits Inhaber-Genussscheine und Inhaber-Teilschuldverschreibungen emittiert, wobei ein Teil dieser
Mittel innerhalb der ndchsten sechs Jahre durch neue Mittel zu ersetzen ist.

Das Mutterunternehmen, die CPI Immohilien AG, hat eigenkapitaldhnliche Genussscheine sowie Anleihen oder
Inhaber-Teilschuldverschreibungen verschiedener Auspragung emittiert. Im Rahmen der Geschéftstatigkeit der
Emittentin hat die Refinanzierung der Muttergesellschaft Vorrang. Ausweislich des ungepriiften Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2011 sind von der CPIl Immobilien AG Genussrechte i.S. des § 174 AktG (Osterreich) in Hohe
von EUR 46.680.040,-- sowie nachrangige Genussrechte in Héhe von EUR 521.510,~ ausgegeben. Dartber hin-
aus wurden, gemild des ungepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2011, Anleihen in Héhe von
EUR 58.311.603,11 emittiert. Den Verbindlichkeiten der Muttergesellschaft aus diesen Emissionen betragen ca.
EUR 105,5 Mio. Der Vorstand der CP] Immobilien AG geht davon aus, dass ein Grofiteil der derzseit in der CPI
Immobilien AG engagierten Investoren ihr Investment durchaus als langfristige Anlage sehen und unabhé&ngig von
Kindigungs- oder Beendigungsmdéglichkeiten engagiert blelben werden. Nach Einschitzung des Vorstandes der
CPI Immobilien AG ist der teilweise Einsatz des Nettoemissionserléses (zusammen mit dem Teil des Nettoemissi-
onserldses der separat emittierten Inhaber-Teilschuldverschreibungen in Héhe von EUR 8.962.500,--) in Héhe von
insgesamt EUR 14.925.000,-- fur die Refinanzierung ausreichend.

Dartiber hinaus werden ca. 10 % (EUR 1.987.500,~) zur Finanzierung von Projekten innerhalb der CPI Immobi-
liengruppe verwandt.

Eine konkretere Aufteilung des Nettoemissionserldses auf die einzelnen Verwendungszwecke ist nicht méglich. Es
kann nicht eingeschétzt werden, in welcher Héhe eine Refinanzierung der Muttergesellschaft tatséchlich geleistet
wird. Dies ist davon abhéngig in welcher Hohe Auszahlungen an die Glaubiger der von der Muttergesellschaft emit-
tierten Wertpapiere durch Kiindigungen bzw. nach deren Ende durch Zeitablauf erfolgen miissen.

Wird ein Anteil des Nettoemissionserléses innerhaib der CPI Immobiliengruppe zum Zweck der Refinanzierung
(Muttergesellschaft) bzw. Finanzierung verwendet, hat die Emittentin sicherzustellen, dass dies zumindest zu
marktgerechten Konditionen erfolgt, jedenfalls aber die Erflllung ihrer Verbindlichkeiten aus diesem &ffentlichen
Angebot gegenliber den Anlegern gewshrleistet ist. In welcher konkreten Form und zu welchen konkreten Konditi-
onen die Emittentin Anteile des Nettoemissionserléses der Muttergesellschaft zur Refinanzierung bzw. fir Finan-
zierungen im Rahmen der CPI Immobiliengruppe zur Verfitgung stellt, wird erst kurzfristig vor der Auszahlung unter
Beriicksichtigung der dann vorliegenden aktuellen Marktbedingungen (und unter Beriicksichtigung der eigenen
Verpflichtungen der Emittentin) entschieden. Sind die Bedingungen fur Kapitalaufnahmen am Markt giinstiger als
die Kanditionen, zu denen die Emittentin dies unter Beriicksichtigung ihrer eigenen Verpflichtungen anbisten kann,
ist nicht ausgeschlossen, dass die Muttergeselischaft bzw. die anderen Unternehmen der CPI Immobiliengruppe
ihren Kapitalbedarf am Markt decken und nicht auf die Méglichkeit tiber die Emittentin zurlick greifen. Dies erhéht
den Anteil am Nettoemissionserldses, der fir Investitionen in eigene Immobilienprojekte in Wien und der Wiener
Umgebung (direkt oder indirekt) Verwendung finden kann.
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V.4, Angaben (iber die anzubietenden Wertpapiere

V.41, Beschreibung der Wertpapiere
Bei den von der Emittentin vorliegend angebotenen Wertpapieren handelt es sich um Schuldtitel (inhaber-

Genussscheine, WKN /ISIN: ATRETR / DEOOOA1RETRE gemal dem Anhang V der Verordnung (EG) Nr.
809/2004 DER KOMMISSION vom 29. April 2004 zur Umsetzung der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates {zuletzt geéindert durch Delegierte Verordnung (EU} Nr, 862/2012 DER KOMMISSION
vom 4. Juni 2012, in Kraft getreten am 22. September 2012. Die inhaber der Genussscheine sind nicht am Liquida-

tionserlds und tiber die in Artikef 4 der Genussscheinbedingungen geregelte besondere Gewinnbetsiligung hinaus,

nicht an den Stillen Reserven der Emittentin beteiligt. Die Inhaber-Genussscheine sind auf Grund der Bilanzierung

nach den IFRS-Rechnungslegungsgrundsétzen als Fremdkapital auszuweisen und bilden Nicht-Dividendsnwerte.

Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um nicht verzinsliche Wertpapiere mit einer Gewinn- bzw. Ver-

lustbeteiligung. Der Riickzahlungsbetrag am Ende der Laufzeit kann weniger als 100 % des Nennwertes betragen.

WKN;:

Anzahl:
Nennbetrag:
Gesamtinennbetrag:
Ausgabepreis:
Ausgabeaufschlag:

Zeichnungspreis:

Mindestzeichnung:

Gewinnbeteiligung:

WEKN /ISIN: AIRETR / DEOQCATRETR6

2.000.000 Stiick

EUR 10,-- je Stiick

EUR 20.000.000,--

EUR 10,-- je Stiick (100 % des Nennbetrags)

5 % auf die Summe der Nennbetrige der gezeichneten Inhaber-Genussscheine {der Ausga-
beaufschlag féllt zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhoht nicht den Nennbetrag der In-
haber-Genussscheine und wird auch nicht zuriickgezahlt; die Kosten fir den Erwerb eines
Genussscheins betragen entsprechend 105 % des Ausgabepreises, also EUR 10,50.

Der Ausgabeaufschlag wird in Héhe der Provisionen fiir die Vermittler (5 % des Nennbetra-
ges) erhoben und an diese nach Erhalt ausgezahit.

Anzahl der Inhaber-Genussscheine x Ausgabeprels zzgl. des Ausgabeaufschlags

EUR 5.000,— (500 Inhaber-Genussscheing)

Die Inhaber-Genussscheine gewdhren den Inhabern eine Genussscheinvergiitung in Form
einer jéhrlichen zeitanteiligen Gewinnbeteiligung im Verhélinis des Genussscheinkapitals
(Gesamtnennbetrag aller am jeweiligen Bilanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine)
zum Stammkapital. Die jdhrliche Gewinnbeteiligung errechnet sich:

» auf Basis des Jahresergebnisses vor Steuern vom Einkommen und Ertrag (Gewinn ge-
mal} der Handelshilanz)

und
¢ in Hohe der Entwicklung des Vermbdgens, einschliellich offener Ricklagen (abzlglich
etwaiger anfallender Steuern), der stillen Reserven und stillen Lasten sowie des Fir-

menwerts der CPl Wiener Immobilien GmbH. Soweit in der Feststellung des Anfangs-
und Endvermégens im Sinne dieses Absatzes thesaurierte Gewinne aufgrund der Betei-
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Gewinnauszahlung:

Verlustbeteiligung:
Rendite:

Laufzeitende :
Kiindigungsrecht:
Rickzahlung:

Stimmrechte:
Nachschusspflicht:

ligung am Jahresergehnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag enthalten sind, wer-
den diese bei der jeweiligen Feststellung des Vermégens abgezogen.

Sofern das Genussscheinkagpital in Vorjahren durch Verlustkompensationen reduziert wurde,
mussen die entsprechenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen zu-
kiinftiger Geschéftsjahre wieder ausgeglichen werden und mindern daher das betreffende
Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag entsprechend. Aufgrund der bilan-
ziellen Beriicksichtigung der Gewinnbeteiligung filr samtliche (diese und zukiinftig ausgege-
bene) Inhaber-Genussscheine wird die Gewinnbeteiligung soweit gewéhrt, wie diese nicht zu
einem Jahresfehlbetrag oder einer Erhdhung eines schon bestehenden Jahresfehlbetrages
fuhren. In einem solchen Fall muss die Héhe der entsprechenden Gewinnbeteiligung soweit
reduziert werden, dass das Jahresergebnis nach Steuern mindestens EUR 0,00 (in Worten:
Euro Null) betrégt. Die Genussscheinvergiitung wird zeitanteilig, fir jeden Monat der Beteili-
gung 1/12 des sich fur das abgelaufene gesamte Geschiftsjahr ergebenden Gewinnan-
spruchs, gewahrt. Die Aufteilung des verteilbaren Gewinns erfolgt damit nicht auf Basis siner
monatlichen Gewinnermittiung, sondem gleichmaRig anhand des verteilbaren Jahresge-
winns geteilt durch 12 Mcnate.

Im Fall einer auBerordentlichen Kiindigung nimmt die Genussscheinbeteiligung am Gewinn
und Verlust im Geschéftsjahr der Kiindigung nicht teil.

Die Gewinnauszahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2028 durch die Gesellschafter, spatestens am 30. Juni 2029 und damit zusammen mit der
Riickzahlung des Nennbetrags am Ende der Beteiligung (etwaige jahrlich anfallende Gewin-
ne werden thesauriert).

Im Fall einer aulerordentlichen Kiindigung spéatestens sechs Wochen nach der Beendigung
der Genussscheinbeteiligung.

bis zur vollen Héhe des Nennbetrags

Eine Rendite kann aufgrund der Beteiligung an zukdnftigen Gewinnen und Verlusten nicht
angegeben werden.

31. Dezember 2028

ausgeschlossen, Kiindigungen aus wichtigem Grund bleiben davon unberiihrt

nach der Billigung des Jahresabschiusses zum 31. Dezember 2028 durch die Gesellschaf-
ter, spatestens am 30. Juni 2029; Die Rickzahlung erfolgt zum Nennbetrag, vermindert um
etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber wihrend der Beteiligungsdauer zu-
gewiesen wurden und nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden Gewinnjahren wieder
aufgefillt worden sind.

Im Fall einer aulerordentlichen Kiindigung spéatestens sechs Wochen nach der Beendigung
der Genussscheinbeteiligung, wobei fir etwaige Gewinn- und Verlustbeteiligungen das Ver-
héitnis am unmittelbar vorangegangenen Bilanzstichtag maRgebend ist.

Keine Stimmrechte in der Gesellschafterversammiung

Keine
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v.4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Inhaber-Genussscheine wurden nach deutschem Recht geschaffen. Im deutschen Recht sind Genussscheine
nicht ausdriicklich, sondern in §§ 793 ff. BGB nur in den Grundziigen, geregelt. Ein Genussschein ist die verbriefte
Form eines Genussrechts und damit ein Wertpapier. Der Genussschein kann beziglich seiner Bedingungen indivi-
duell ausgestaltet werden. In der vorliegenden Ausgestaltung ist es ein Schuldtitel, Auf die Inhaber-Genussscheine
findet Schuldverschreibungsgesetz (SchVG) Anwendung.

IV.4.3. Art und Verbriefung

Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um Wertpapiere. Die Verbriefung erfolgt in einer Globalurkunde
(Sammelurkunde) chne Gewinnanteilsscheine. Die Globalurkunde trégt als firmenméaRige Zeichnung die Unter-
schrift der erforderlichen Anzahl zeichnungsberechtigter Vertreter der Emittentin. Die Globalurkunde wird bei der
Clearstfream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis s&mtliche in der Globalurkunde ver-
brieften Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaber-Genussscheinen erflllt sind.

Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Inhaber-Genussscheine oder einzelner Gewinnanteilsscheine ist
ausdriicklich ausgeschlossen. Den Inhabern der Genussscheine stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen
Globalurkunde zu, die gem&R dem anwendbaren Recht und den Geschéftsbedingungen der Clearstream Banking
AG, Eschborn, Gbertragen werden kénnen.

V.44, Wihrung der Wertpapieremission
Die Wertpapieremission lautet auf Euro,

IV.4.5. Rangeinstufung der Wertpapiere

Die Genussscheininhaber stehen mit ihren Forderungen im Rang zwischen den Gesellschaftern der CP1 Wiener
Immobilien GmbH und den dbrigen Gléubigern der Emittentin (z.B. den Inhabern der ebenfalls von Emittentin mit
separatem Angebot emitfierten Inhaber-Teilschuldverschreibungen), sofern deren Forderungen nicht ebenfalls
nachrangig sind. Die Genussscheininhaber sind mit anderen nachrangigen Forderungsgléubigern gleichrangig.

IV.4.6. Beschreibung der Rechte, die an die Wertpapiere gebunden sind

Die Inhaber-Genussscheine sind in Wertpapieren verbriefte Forderungen des Genussscheininhabers gegen die
CPI Wiener Immobilien GmbH, mit denen die Inhaber der Genussscheine am Gewinn unter Beritcksichtigung der
zeitanteiligen Entwicklung des Vermégens der Emittentin gemaR Art. 4 der Genussscheinbedingungen partizipie-
ren kénnen und einen Anspruch auf Riickzahlung des Nennbetrages zzgl. der Gewinnbeteiligung bzw. des durch
eine mégliche Veriustteilnahme verminderten Nennbetrages haben.

Die Inhaber-Genussscheine begrinden keine mitgliedschaftliche Beteiligung an der CP1 Wiener Immobilien GmbH
und beinhalten keine Mitbestimmungsrechte, insbesondere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammlungen und
kein Recht zur Anfechtung von Gesellschafterbeschiiissen. Die Geschéftspolitik bleibt den Gesellschaftern und
inshesondere der Geschaftsfihrung der CPl Wiener immobilien GmbH vorbehalten.

V4.7, Angaben zu der Gewinn- und Verlustbeteiligung

Bei den Inhaber-Genussscheinen handelt es sich um nicht verzinsliche Wertpapiere, so dass keine Zinsen beste-
hen. Entsprechend ist ein Zinssatz weder festgelegt noch ist er auf einen Basiswert gestiitzt.
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Die Inhaber-Genussscheine gewdhren den Genussscheininhabern eine Genussscheinsvergiitung in Form einer
zeitanteiligen jéhrlichen Gewinnbeteiligung im Verhalinis des Genussscheinkapitals (Gesamtnennbetrag aller am
jeweiligen Bilanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine) zum Stammkapital. Die einzelnen Genussscheine
partizipieren an dem auf das Genussscheinkapital entfallenden Gewinnanteil im Verhéltnis ihres Nennbetrags zum
Genussscheinkapital und der Beteiligungszeit. Bet der Mindestzeichnung von 500 Genussscheinen betragt der
Anteil dieser Genussscheine insgesamt 0,025 % des auf das Genussscheinkapital entfallenden Gewinnanteils. Auf
einen einzelnen Genussschein entfallt dabei ein Anteil in Héhe von 0,00005 %. Ob und in welcher Héhe eine Ge-
winnbeteiligung erfolgt, ist von der Erzielung eines Gewinns und der positiven Entwicklung des Vermégens der
Gesellschaft und damit von er wirtschafflichen Entwicklung der Emittentin abhéngig. Aufgrund der erst jungen His-
torie der Emittentin liegen keine historischen Werte vor, durch die eine zukinftige wirtschaftliche Entwicklung der
Emittentin und damit die Erzielung eines etwaigen Jahresiberschusses eingeschétzt werden kann.

Der Gewinn wird jeweils zum Bilanzstichtag, 31. Dezember eines Jahres, ermittelt. Der Gewinn wird mit der Fest-
stellung des Jahresabschlusses der Emittentin fir das jeweils vorangegangene Geschéftsjahr durch die Gesell-
schafter festgestelit,

Die jahrliche Gewinnbeteiligung errechnet sich:

» auf Basis des Jahresergebnisses vor Steuern vom Einkommen und Ertrag {Gewinn gemaft der Handelsbi-
lanz).

und

* in H6he der Entwicklung des Vermdgens, einschliefilich offener Ricklagen (abzilglich etwaiger anfallender
Steuern), der sfillen Reserven und stillen Lasten sowie des Firmenwerts der CPl Wiener Immobilien
GmbM. Soweit in der Feststellung des Anfangs- und Endvermégens im Sinne dieses Absatzes thesaurierte
Gewinne aufgrund der Betsiligung am Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag enthalten
sind, werden diese bei der jeweiligen Feststellung des Vermégens abgezogen.,

Sofern das Genussscheinkapital in Vorjahren durch Verlustkompensationen reduziert wurde, missen die entspre-
chenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen zukinftiger Geschéftsjahre wieder ausgegli-
chen werden und mindern daher das betreffende Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag entspre-
chend. Aufgrund der bilanziellen Berlicksichtigung der Gewinnbeteiligung fir samtliche {diese und zukiinftig aus-
gegebene) Inhaber-Genussscheine wird die Gewinnbetelligung soweit gewéhrt, wie diese nicht zu einem Jahres-
fehlbetrag oder einer Erhdhung eines schon bestehenden Jahresfehlbetrages fiihren. In einem solchen Fall muss
die Hohe der entsprechenden Gewinnbeteiligung soweit reduziert werden, dass das Jahresergebnis nach Steuern
mindestens EUR 0,00 (in Worten: Eurc Null) betragt.

Die Genussscheinvergltung wird zeitanteilig, fir jeden Monat der Beteiligung 1/12 des sich firr das abgelaufene
gesamte Geschaftsjahr ergebenden Gewinnanspruchs, gewahrt. Die Aufteilung des verteilbaren Gewinns erfolgt
damit nicht auf Basis einer monatlichen Gewinnermittiung, sondern gleichméRig anhand des verteilbaren Jahres-
gewinns getailt durch 12 Monate. Der Anspruch auf Genussscheinvergiitung entsteht mit dem auf die Zuteilung der
Inhaber-Genussscheine folgenden Monatsersten, erstmalig zum 1. Dezember 2012, und endet am 31. Dezember
2028 bzw. mit dem Tag des Wirksamwerdens der auferordentlichen Kiindigung.
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Die Genussscheinvergiitung in Form der Gewinnbeteiligung wird thesauriert. Eine jahrliche Auszahlung erfolgt
nicht. Die Auszahlung der Genussscheinvergiitungen in Form der Gewinnbeteiligung erfolgt nach der Billigung des
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2028, spatestens am 30. Juni 2029, im Fall einer aufterordentlichen Kindi-
gung aus wichtigem Grund spétestens sechs Wochen nach der Beendigung der Genussscheinbeteiligung durch
den Genussscheininhaber.

Weist die CPI Wiener Immobilien GmbH in ihrem Jahresabschluss einen Jahresfehlbetrag aus, so nimmt das Ge-
nussscheinkapital (Gesamtnennbeirag aller am Bilanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine) an diesem bis
zur vollen Héhe dadurch teil, dass das Genussscheinkapital im Verhaltnis zu den nicht besonders gegen Ausschiit-
tung geschiitzten bilanzierten Eigenkapitalanteil anteilig und im Verhaltnis zu den besonders gegen Ausschilttung
geschiltzten bilanzierten Eigenkapitalanteil vorrangig vermindert wird. Die einzelnen Genussscheine nehmen an
dem auf das Genussscheinkapital entfallenden Verlustanteil im Verhéltnis ihres Nennbetrags zum Genussschein-
kapital teil. Bei der Mindestzeichnung von 500 Genussscheinen betrégt der Anteil dieser Genussscheine insgesamt
0,025 % des auf das Genussscheinkapital entfallenden Verlustanteils. Auf einen einzelnen Genussschein entfallt
dabej eln Anteil in Héhe von 0,00005 %. Die einzelnen Genussscheininhaber nehmen mit ihrer Beteiligung am
Verlust der Gesellschaft in voller Hoéhe durch eine Verminderung ihrer Riickzahlungsanspriiche teil. Im Fall des
Verlustes ergibt sich fir die Genussscheininhaber keine zeitanteilige Zurechnung eines Verlustes. Ein Verlust wird
mit dem jeweils zum (letzten) Bilanzstichtag bestehenden Genussscheinkapital verrechnet. Die bilanzstichtagsbe-
zogene Verteilung von Verlusten erfolgt im linearen Verhalinis zum gesamten Genussscheinkapital, unabhangig
von der chronologischen Reihenfolge der Entstehung der |etztendlichen Zusammensetzung. Eine Zurechnung von
Verlusten Uber die Hohe des jeweiligen Genussscheinkapitals des einzelnen Genussscheininhabers hinaus ist
nicht méglich. Der Riickzahlungsbetrag kann aufgrund der Verlustbeteiligung auch weniger als 100 % des Nennbe-
trages betragen.

Sofern das Genussscheinkapital aufgrund von Jahresfehlbetragen durch Verlustkompensationen reduziert wurde,
missen die entsprechenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen zukiinftiger Geschaftsjah-
re wieder ausgeglichen werden um den urspriinglich eingezahlten Nennbetrag wieder herzustellen. Die Gewinne
zukunftiger Geschéaftsjahre mindem daher zukiinftige Jahresergebnisse vor Steuern vom Einkommen und Ertrag
entsprechend. Kann die durch Verlustkompensation erfolgte Genussscheinkapitalminderung (Verringerung des
Gesamtnennbetrages) bis zum Ende der Genussscheinbeteiligung nicht vollstandig ausgeglichen werden, hat der
Genussscheininhaber keinen Anspruch auf den urspringlich eingezahiten Nennbetrag. Der Riickzahlungsan-
spruch besteht nur in Héhe des durch die Verlustbeteiligung verringerten Nennbetrages (Nennbetrag, vermindert
um etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber wahrend der Beteiligungsdauer zugewiesen wurden und
nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden Gewinnjahren wieder aufgefiillt worden sind). Endet eine Genuss-
scheinbeteiligung durch eine Kiindigung aus wichtigem Grund unterjahrig, ist zur Beriicksichtigung stwaiger Ver-
lustbeteiligungen das Verhéltnis am unmittelbar vorangegangenen Bilanzstichtag maBgebend. Sie nimmt an dem
Gewinn und Verlust im Geschaftsjahr der Kiindigung nicht teil.

Ob der Ausweis eines Jahresfehlbetrages erfolgen muss, ist von der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin
abhéngig. Aufgrund der erst jungen Historie der Emittentin liegen keine historischen Werte vor, durch die eine zu-
kinftige wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin und damit ein etwaiger Ausweis eines Jahresfehlbetrageseinge-
schétzt werden kann,
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Die Héhe der Haftung des einzelnen Genussscheininhabers fiir Verluste der CPl Wiener Immobilien GmbH ist auf
den Nennbetrag der ihm zugeteilten Inhaber-Genussscheine beschréankt. Alle dariiber hinausgehenden Verluste
gehen automatisch und ausschlieRlich zulasten der CPIl Wiener Immaobilien GmbH.

Die Emittentin wird die Gewinn- bzw. Verlustbeteiligung des nachtréglich fiir das vorangegangene Geschaftsjahr
berechnen und im auf der Homepage www.wiener-immobilien.eu und www.cpi.co.at zum 1. Juli eines Jahres, be-
ginnend am 1. Juli 2013, bekannt geben. Die Berechnung der Gewinn- und Verlustbeteiligung erfolgt durch die
Gesellschaft selbst. Die Gewinnbeteiligung ist abhéngig von der wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft. Fiir
die sich darauf ergebenden Risiken wird auf die Ausfihrungen in den Risikofaktoren (Gliederungspunkte
11.2.3,,11.2.6 und 11.2.10.) verwiesen,

Fir den Anspruch auf die Zahlung der Gewinnbeteiligung und der Kapitalriickzahlung betrégt die Verjahrungsfrist
drei Jahre. Die Verjahrungsfrist beginnt mit dem Schluss des Kalenderjahres, an dem der Anspruch entstanden ist.

iv4.3. Bestimmungen zur Riickzahlung
Die Rickzahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2028 durch die Gesellschaf-
ter, spatestens am 30. Juni 2029.

Im Fall einer auBerordentlichen Kundigung erfolgt die Riickzahiung spatestens sechs Wochen nach der Beendi-
gung der Genussscheinbeteiligung.

Die Rlckzahlung erfolgt zum Nennbetrag, vermindert um etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber
wéhrend der Beteiligungsdauer zugewiesen wurden und nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden Gewinnjah-
ren wieder aufgeflllt worden sind. D.h., sofern die wéhrend der Laufzeit von den Inhaber-Genussscheinen getra-
genen Verluste noch nicht durch Jahresiiberschiisse der Folgejahre ausgeglichen worden sind, entspricht der
Rickzahlungsbetrag dem Nennbetrag abziiglich der noch nicht wieder ausgeglichenen Fehlbetrige zzgl. des aus-
gewiesenen Anteils am Jahresuberschuss bzw. abziiglich des Antells am Jahresfehlbetrag der CPI Wiener Immo-
bilien GmbH fiir das Geschaftsjahr 2028. Endet eine Genussscheinbeteiligung durch eine Kiindigung aus wichti-
gem Grund unterjahrig, ist zur Beriicksichtigung etwaiger Verlustbeteiligungen das Verhalinis am unmittelbar vo-
rangegangenen Bilanzstichtag maltgebend. Sie nimmt an dem Gewinn und Verlust im Geschéftsjahr der Klindi-
gung nicht teil.

Aufgrund der Verlustbeteiligung der Genussscheininhaber kann der Riickzahlungsanspruch nicht 100 % des
Nennbetrages der Inhaber-Genussscheine betragen.

vV.4.9, Angaben zur Rendite

Die Rendite ist der Ertrag des Genussscheins in Relation zum investierten Kapital (Zeichnungspreis). Die Gesamt-
rendite wird errechnet, indem man den Gesamtgewinn des Genussscheins lber die Laufzeit mit 100 muitipliziert
und dieses Produkt durch den Zeichnungspreis (Nominalbetrag zzgl. dem Ausgabeaufschlag) teilt.

Summe der addierten jahrlichen Gewinne x 100

Zeichnungspreis (Ausgabepreis zzgl. Ausgabeaufschlag)
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Die jahrliche Durchschnittsrendite ergibt sich, indem man in dieser Rechnung den Zeichnungspreis im Nenner mit
der entsprechenden Laufzeit in Jahren multipliziert.

Summe der addierten jahrlichen Gewinne x 100

Zeichnungspreis (Ausgabepreis zzgl. Ausgabeaufschlag) x Laufzeit in Jahren

Eine konkrete Rendite kann aufgrund der Beteiligung an zukinftigen Gewinnen und Verlusten nicht angegeben
werden. Es besteht eine Verlustbeteiligung bis zur vollen Héhe des Nennbetrags.

IV.4.10. Vertretung der Genussscheininhaber
Es besteht keine Vertretung der Schuldtitelinhaber (Genussscheininhaber) gegeniiber der Emittentin.

Schuldverschreibungsgesetz: §§ 5 ff. des Gesetzes Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuld-
verschreibungsgesetz, ,SchVG") vom 31. Juli 2009 finden in ihrer jeweils glltigen Fassung auf die Inhaber-
Genussscheine Anwendung, wodurch von den Inhabern der Genussscheine ein gemeinsamer Vertreter bestellt
werden kann.

Bestellung des gemeinsarnen Vertreters: Zur Wahrung der Rechte der Inhaber der Genussscheine kénnen die
Emittentin in den Genussscheinbedingungen oder die Inhaber der Genussscheine durch Mehrheitsbeschluss einen
gemeinsamen Vertreter (,gemeinsamen Vertreter") fiir alle Inhaber der Genussscheine bestellen.

Zum gemeinsamen Vertreter kann jede geschéftsfahige Person oder eine sachkundige juristische Person bestellt
werden. Eine Person, welche

(i) Mitglied des Vorstands, des Aufsichtsrats, des Verwaltungsrats oder eines Zhnlichen Organs, Angestellter
oder sonstiger Mitarbeiter der Emittentin oder eines mit diesen verbundenen Unternehmens ist,

(i) Am Stamm- oder Grundkapital des Emittenten oder eines mit diesen verbundenen Unternehmens mindes-
tens 20 % beteiligt ist;

(i) Finanzglaubiger der Emittentin oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens einer Forderung in Héhe von
mindestens 20 % der ausstehenden Schuldverschreibungen oder Organmitglied, Angestellter oder sonsti-
ger Mitarbeiter dieses Finanzglaubiger ist; oder

{iv} Aufgrund einer besonderen persénlichen Beziehung zu den in den Nummern (i) bis (iii) aufgefilhrten Per-
son und deren bestimmenden Einfluss steht;

muss den Inhaber der Genussscheine die maRgeblichen Umstande offen legen, bevor sie als gemeinsamer Vertre-
ter bestellt wird, Der gemeinsame Vertreter hat die Genussscheininhaber unverziiglich in geeigneter Form dariiber
zu unterrichten, wenn in seiner Person solche Umstéinde nach der Bestellung eintreten.

Die durch die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters entstehenden Kostenaufwendungen, einschlieflich der
angemessenen Vergiltung des gemeinsamen Vertreters, trégt die Emittentin.
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Aufgaben und Befugnisse: Der gemeinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz
oder von den Inhabern der Genussscheine durch Mehrheitsbeschluss eingerdumt wurden, Der gemeinsame Ver-
treter kann von der Emittentin verlangen, alle Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfillung der ihm berfragenen Aufga-
ben erforderlich sind. Er hat die Weisungen der Inhaber der Genussscheine zu befolgen. Soweit er zur Geltendma-
chung von Rechten der inhaber der Genussscheine erméchtigt ist, sind die einzelnen Inhaber der Genussscheine
zur selbststéndigen Geltendmachung dieser Rechte nicht berechtigt, es sei denn der Mehrheitsbeschluss sieht dies
ausdriicklich vor. Uber seine Téatigkeit hat der gemeinsame Vertreter den Inhabern der Genussscheine zu berich-
fen.

Haftung: Der gemeinsame Vertreter haftet den Inhabern der Genussscheine als Gesamtglaubiger fir die ord-
nungsgeméfe Erflillung seiner Aufgaben; bei seiner Tétigkeit hat er die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissen-
haften Geschéftsleiters anzuwenden. Den gemeinsamen Vertreter trifft keine Beweislastumkehr analog § 290 Abs.
2 Satz 2 AkiG. Die Haftung des gemeinsamen Vertreters kann durch Beschluss der Inhaber der Genussscheine
beschrankt werden. Uber die Geltendmachung von Ersatzanspriichen der Inhaber der Genussscheine gegen ge-
meinsamen Vertreter entscheiden die Inhaber der Genussscheine.

Abberufung: Der gemeinsame Vertreter kann von Inhabern der Genussscheine jederzeit ohne Angaben von Griin-
den abberufen werden.

IV.4.11. Grundlagen dieser Neuemission
Die Emission der Woertpapiere liegt im Ermessen der Geschaftsleitung. Dieser Emission der Inhaber-
Genussscheine liegt der Beschluss der Geschéftsleitung vom 17. Juli 2012 zu Grunde.

IV4.12. Emissionstermin der Wertpapiere
Der Emissionstermin ist voraussichtlich der 15. Dezember 2012,

IV.4.13.  Freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere

Der Inhaber von Genussscheinen kann seine Wertpapiere ohne die Zustimmung der Emittentin jederzeit ganz oder
teilweise an Dritte Ubertragen. Fur die Wirksamkeit der Ubertragung bedarf es keiner Anzeige gegentber der Emit-
tentin.

Die Ubertragung der Wertpapiere erfolgt durch entsprechende Buchungen auf den Depotkonten des aktuellen und
des zukiinftigen Inhabers.

IV.4.14. Wesentliche steuerliche Rahmenbedingungen

1. Die nachfoigend aufgefuhrten steuerrechtlichen Rahmenbedingungen stellen die wesentlichen steuerlichen
Rahmenbedingungen dar. Die personlichen, individuellen Verhéltnisse des jeweiligen Anlegers bleiben unberiick-
sichtigt. Die Emittentin empfiehlt jedem Anleger, sich vor der Anlageentscheidung tber die personlichen, individuel-
len Auswirkungen eines Erwerbs der vorliegend angebotenen Wertpapiere von steuerlich kompetenten Dritten
beraten zu lassen. Die nachfolgenden Ausfithrungen basieren auf den Stand der steuerrechtlichen Gesetzgebung,
Rechtsprechung und Verwaltungsvorschriften bzw. der herrschenden Auffassung der Finanzverwaltung zum Pros-
pektaufstellungsdatum.

56



Einkiinfte aus den Inhaber-Genussscheinen werden als Einklnfte aus Kapitalvermégen besteuert. Gehéren sie zu
ihrem inl&ndischen Betriebsvermdgen, werden die Ertrage als Einkinfte aus Gewerbebetrieb, selbstandiger Arbeit
oder Land- und Forstwirtschaft besteuert.

Die Ertrage sind bei natirlichen Personen, die in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind und ihren gewshn-
lichen Aufenthalt in Deutschland haben, Einkiinfte aus Kapitalvermégen und unterliegen damit grundsatzlich der
Abgeltungssteuer in Hohe von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % der Abgeltungssteuer und gege-
benenfalls (auf Antrag) zzgl. Kirchensteuer (8 % oder 9 % der Abgeltungssteuer). Firr den Fall, dass der personli-
che Steuersatz des einzelnen Gldubigers geringer ist als die Abgeltungssteuer zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf.
zzgl. Kirchensteuer ist eine laufende Veranlagung dieser Einkinfte im Rahmen der jéhrlich abzugebenden Ein-
kommensteuererkldrung des Glaubigers moglich, so dass die Kapitaleinkiinfte mit dem jeweiligen persanlichen
niedrigeren Prozentsatz besteuert werden. Der Ansatz von Werbungskosten ist allerdings auch in diesem Fall nicht
moglich.

Bei der Berechnung der Abgeltungssteuer kann der sog. Sparer-Freibetrag beriicksichtigt werden. Die Ertrdge
bleiben somit steuerfrei, soweit sie zusammen mit etwaigen Ubrigen Kapitalertrdgen des Glaubigers den Sparer-
Freibetrag in Héhe von insgesamt EUR 801,-- pro Person bzw. in Héhe von EUR 1.602,-- bei zusammen veranlag-
ten Ehegatten nicht itbersteigen. Hat der Glaubiger seiner depotfilhrenden Bank einen sogenannten Freistellungs-
auftrag vorgelegt, erfolgt die Auszahlung der Ertrige ohne Einbehalt der Abgeltungssteuer, wobei die Summe der
Freistellung auf die Héhe des Sparer-Freibetrages begrenzt ist.

Aufler Uber den Sparer-Freibetrag ist eine Steuerentlastung auch Uber eine sogenannte Nichtveranlagungs-
Bescheinigung (NV-Bescheinigung) mdglich. Sie ist nicht auf eine bestimmte Hoéhe begrenzt, Eine NV-
Bescheinigung wird unter bestimmten Voraussetzungen vom zustindigen Finanzamt auf Antrag erteilt. Sie kann
solchen Gldubigern der Genussscheine erteilt werden, von denen anzunehmen ist, dass sie fir die Veranlagung
zur Einkommensteuer nicht in Betracht kommen, z.B. weil ihre Einkiinfte insgesamt unterhalb der Grenze der
Steuerpflicht liegen. Eine NV-Bescheinigung kann deshalb insbesondere auch flir Rentner interessant sein.

Werden die Wertpapiere mit Gewinn verduRert, so unterliegen diese als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ebenfalls
der Abgeltungssteuer.

Gewerbesteuer

Werden die vorliegend angebotenen Wertpapiere im Betriesbsvermégen des Glaubigers gehalten, unterliegen die
Einknfte der allgemeinen Einkommensbesteuerung sowie der Gewerbesteuer. Sie unterliegen damit nicht der
Abgeltungssteuer. Die im Zusammenhang mit den Inhaber-Genussscheinen getétigten Aufwendungen kénnen als
Betriebsausgaben geltend gemacht werden.

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Die Ubertragung der Wertpapiere von Todes wegen bzw. im Falle einer Schenkung unterliegen grundsétzlich der
Erbschafts- bzw. Schenkungssteuer, sofern der Erblasser oder der Erbe bzw. der Schenker oder Beschenkte im
Zeitpunkt der Ubertragung seinen Wohnsitz oder seinen gewshnlichen Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutsch-
land haben. Dieser Besteuerung kénnen auch deutsche Staatsangehdrige unterliegen, die friher ihren Wohnsitz in
der Bundesrepublik Deutschland hatten.
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In Bezug auf die Erbschafts- und Schenkungssteuer kénnen etwaige noch vorhandene Steuerfreibetrége ausge-
nutzt werden.

2. Alle Zahlungen von Gewinnbeteiligungen erfolgen unter Beachtung der geltenden steuerrechtlichen Bestimmun-
gen. Die Emittentin und die Zahlstelle sowie die depotfilhrende Stelle sind daher berechtigt, s&mtliche einzubehal-
tenden Steuern und Abgaben von den an den Inhaber der Genussscheine auszuzahlenden Betragen abzuziehen
und entsprechend abzufiihren. Weder die Emittentin, die Zahlstelle noch die depotfihrende Stelle sind verpflichtet,
dem Inhaber der Genussscheine einzubehaltende Steuern und Abgaben zu erstatten.

3. Die Emittentin Gbernimmt die Verantwortung fUr die Einbehaltung der Steuern an der Quelle.

IV4.15. Bekanntmachungen

Die Emittentin wird alle die Inhaber-Genussscheine betreffenden Bekanntmachungen mit Wirkung fir und gegen
samtliche Inhaber der Genussscheine im Bundesanzeiger veréffentlichen, sofern gesetzlich nicht eine andere Art
der Bekanntmachung vorgeschrieben ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Genussscheininhaber
bedarf es nicht.

M.5. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

iV.5.1. Bedingungen fiir das Angebot
Das Angebot unterliegt fir die Inhaber-Genussscheine den Genussscheinbedingungen (Anhang 3).

IV.5.2. Gesamtsumme des Angebots und Mindestzeichnungen sowie die maximal mégliche Zeichnung
Angeboten werden Inhaber-Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 20.000.000,~ (in Worten:
Eurc Zwanzig Millionen) bei einer Mindestzeichnung von EUR 5.000,--. Die Héhe der maximal méglichen Zeich-
nung ist durch die jewsiligen Gesamtnennbetrége begrenzit.

IV.5.3. Zeichnungsfrist, SchlieRungs- und Kiirzungsméglichkeiten sowie das Zeichnungsverfahren

Das offentliche Angebot und damit auch die Zeichnungsfrist beginnt einen Tag nach der Verdifentlichung des
Wertpapierprospekts. Sie endet mit dem Ablauf der Giitigkeit dieses Wertpapierprospekts. Der Wertpapierprospekt
ist nach seiner Billigung 12 Monate lang giiltig. Eine Verpflichtung zur Ausplatzierung der angebotenen Inhaber-
Genussscheine besteht nicht. Die CPI Wiener Immobilien GmbH kann die Emission jederzeit schlieRen. Die nicht
platzierten Inhaber-Genussscheine entfallen fir diese Emission ersatzlos.

Die angebotenen Inhaber-Genussscheine kdnnen von natirlichen und juristischen Personen sowie Personenge-
sellschaften durch die wirksame Zeichnung der gewlinschten Anzah! der Inhaber-Genussscheine und die Annah-
me der Zeichnung durch die Geschéftsflthrung der CPIl Wiener Immobilien GmbH erworben werden. Erfolgt die
Zeichnung durch mehrere Personen, insbesondere Ehepaaren, gemeinsam, wird dies als Zeichnung durch eine
Gesellschaft blirgerlichen Rechts (GbR) der Anleger angesehen. Die GbR hat auf Verlangen der CPI Wiener Im-
mobilien GmbH einen Vertreter zu benennen, der die zeichnende GbR gegeniiber der CP! Wiener Immobilien
GmbH vertritt. Die zeichnende GbR darf nicht aus weiteren Gesellschaftern als den Anlegern bestehen.
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Die Zeichnung ist wirksam, wenn der Zeichnungsschein vollstandig ausgeftillt, unterschrieben und unter Beifligung
aller von der CPI Wiener Immobilien GmbH verlangten Unterlagen bei der im Zeichnungsschein benannten Adres-
se der CPl Wiener Immobilien GmbH (Zeichnungsstelle) eingegangen ist.

Die Annahme der Zeichnung erfolgt durch die Zuteilung der Inhaber-Genussscheine durch die Emittentin. Jedem
Anleger werden die ihm zugeteilten Inhaber-Genussscheine in das von ihm im Zeichnungsschein angegebene
Depot eingebucht und die Anzahl der zugeteilten Inhaber-Genussscheine bestétigt, Der Anleger verzichtet auf den
Zugang einer separaten Annahmeerklarung.

Die Zeichnungen werden in der chronologischen Reihenfolge des Eintritts der Zuteilungsreife berlicksichtigt. Diese
ist gegeben, wenn eine wirksame Zeichnung vorliegt und der Zeichnungsbetrag vollstandig dem Zeichnungskonto
der CPI Wiener Immobilien GmbH gutgeschrieben wurde. Kann dem Zeichnungsschein des zuletzt zu beriicksich-
tigenden Zeichners nicht in vollem Umfang entsprochen werden, so werden ihm nur die bis zur Ausschépfung des
Emissionsvolumens mdglichen Inhaber-Genussscheine zugeteilt und insoweit reduziert.

Der Zeichnungspreis (Anzahl der gezeichneten Inhaber-Genussscheine x Ausgabepreis zzgl. des Ausgabeauf-
schlags( befragt damit 105 % des Ausgabepreises der vom Anleger gezeichneten Inhaber-Genussscheine (Anzah!

der gezeichneten Inhaber-Genussscheine x Ausgabepreis) ist unverziglich fallig.

Die CPI Wiener Immobilien GmbH kann Zeichnungsantrage ohne die Benennung von Griinden ablehnen. In die-
sem Fall wird der Anleger schriftlich von der Ablehnung seiner Zeichnung informiert.

Von Anlegern eingezahlte und nicht bzw. nicht in vollem Umfang beritcksichtigte Zeichnungsbetrage erhalten diese
unverzlglich zurlickerstattet. Eine Verzinsung erfolgt nicht.

Die CPI Wiener Immobilien GmbH ist zum Erwerb eigener Inhaber-Genussscheine berechtigt.

Die Einzahlung des Zeichnungsbetrages hat auf das im Zeichnungsschein angegebene Zeichnungskonto der CPI
Wiener Immobilien GmbH zu erfolgen.

Mit der Einzahlunig des Zeichnungsbetrages auf dem Zeichnungskonto der CPI Wiener Immaobilien GmbH erfilllt
der Anleger seine Verpflichtung aus dem Zeichnungsantrag. Davon unberilbrt bleibt das Recht der CPI Wiener
Immobilien GmbH, ausstehende Zeichnungsbetrége gegenitber dem Anleger einzufordern und geltend zu machen.

Eine Reduzierung seitens des Anlegers ist nicht méglich. Eine Reduzierung kann der Inhaber der Genussscheine
nur durch eine Ubertragung an einen Dritten erreichen.

V.54, Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis
samtliche in der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaber-Genussscheinen erfillt
sind.
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Die dem Inhaber zugeteilten Genussscheine werden von der Clearstream Banking AG nach der Zuteilung in das
vom Anleger im Zeichnungsschein angegebene Depotkonto eingebucht. Die Einbuchung erfolgt in einer Frist von
10 Bankarbeitstagen nach der wirksamen Zeichnung.

IV.5.5. Offenlegung des Angebotsergebnisses
Die CPl Wiener Immobilien GmbH wird die Schlieffung und das Ergebnis dieses &ffentlichen Angebots binnen zwei
Wochen auf ihrer internetseite www.wiener-immobilien.eu und www.cpi.co.at offenlegen.

IV.5.6. Vorzugsrechte
Etwaige Vorzugsrechte bei der Zeichnung bestehen nichi.

IvV.5.7. Angebotspreis, Ausgabeaufschlag und Emissionskosten
Der Ausgabepreis der Inhaber-Genussscheine betragt 100 % des Nennbetrags, somit EUR 10,--.

Zusétzlich wird dem Zeichner ein Ausgabeaufschlag von 5% des jeweiligen Nennbetrags in Rechnung gestellt.
Der Ausgabeaufschlag fallt zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhoht nicht den Nennbetrag der Inhaber-
Genussscheine und wird auch nicht zurtickgezahlt. Die Kosten fiir den Erwerb eines Genussscheins betragen ent-
sprechend 105 % des Ausgabepreises, also EUR 10,50.

Der Zeichnungspreis entspricht der Summe aus der Anzahl| der gezeichneten Inhaber-Genussscheine mulfipliziert
mit dem Ausgabepreis zuziiglich des Ausgabeaufschlags.

Flir die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstellung und des Billigungsverfahrens sowie
Druck- und Marketingkosten) in Héhe von ca. EUR 125.000,— an.

.5.8 Platzierung, Plan fiir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Die Wertpapiere werden zum Nennbetrag angeboten und ausschlieRlich von der Emittentin, unter Einschaltung
externer Vertriebskapazitaten, platziert. Fiir die Emittentin fallen Emissionskosten (z.B. Kosten der Prospekterstel-
lung und des Billigungsverfahrens sowie Druck- und Marketingkosten) in Héhe von EUR 125.000,— an. Der Ausga-
beaufschlag fir die Provision auf die Vermittiung der Weripapiere (5 % auf den Nennbetrag der gezeichneten Ge-
nussscheine) fallen zusatzlich zum Ausgabepreis an und erhdhen nicht den Nennbetrag der Wertpapiere und wer-
den auch nicht zuriickgezahlt. Die Kosten fir den Erwerb eines Genussscheins betragen entsprechend 105 % des
Ausgabepreises (EUR 10,50).

Das Angebot kann von Privatpersonen, Personenvereinigungen und Unternehmen wahrgenommen werden. Eine
Einteilung des Angebots in verschiedene Kategorien oder Tranchen besteht nicht. Das Angebot erfolgt zunéchst in
der Bundesrepublik Deutschland. Die Emittentin kann das Angebot auf andere EWR-Staaten durch Notifizierung
des Wertpapierprospekts erstrecken. Mit der Notifizierung kénnen weitere Kosten anfallen.

IV.5.9, Zahlstelle

Als Zahlstelie fungiert die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen. Die Emittentin ist jedoch
berechtigt, die Bankhaus Neelmeyer AG in ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und ein anderes Kreditinstitut
als Zahlstelle zu benennen. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechse! der Zahlstelle ist mit Aus-
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nahme des Falles der Insolvenz der Zahlstelle nur wirksam, wenn die Inhaber der Genussscheine hieritber mindes-
tens 30 Tage im Voraus informiert wurden.

Die Emittentin verpflichtet sich, wihrend der gesamten Laufzeit der Inhaber-Genussscheine eine inlandische Zahl-
stelle fOr die Inhaber-Genussscheine zu verpflichten.

Die Zahlstelle handelt ausschlieRlich als Beaufiragte der Emittentin und bernimmt keinerlei Verpflichtungen ge-
gentiber den Inhabern der Genussscheine. Insbesondere wird kein Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhaltnis
zwischen der Zahlstelle und den Inhabern der Genussscheine begriindet.

Die Gutschrift der Gewinnbeteiligung sowie der Kapitalriickzahlungen erfolgt Uber die jeweilige fir den Inhaber der
Genussschein depotfihrenden Stelle.

Die Emittentin wird durch Leistung von Zahlungen auf die Inhaber-Genussscheine an die Zahlstelle oder deren
Order von ihrer Zahlungspfiicht befreit. Eine Zahlung gilt als rechtzeitig, wenn diese mindestens 10 Tage vor dem
Falligkeitstag bei der Zahlstelle eingezahlt wurde.

IV.5.10. Anderung der Genussscheinbedingungen

Schuldverschreibungsgesetz: §§ 5 ff. des Gesetzes tiber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuld-
verschreibungsgesetz, ,SchVG*) vom 31. Juli 2009 finden in ihrer jeweils gilltigen Fassung auf die Inhaber-
Genussscheine Anwendung. Infolgedessen kann die Emittentin durch Zustimmung eines Mehrheitsbeschlusses
der Inhaber der Genussscheine die Genussscheinbedingungen andern.

Beschlussgegensténde: Die Genussscheininhaber kénnen durch Mehrheitsbeschluss insbesondere folgenden
MaBnahmen zustimmen:

(i)  der Verénderung der Falligkeit, der Verringerung oder den Ausschluss der Gewinnbeteiligung,

(i) der Verdnderung der Falligkeit der Hauptforderung,

(i) der Verringerung der Hauptforderung,

(iv) der Umwandlung oder den Umtausch der Inhaber-Genussscheine in Gesellschaftsanteile, andere Wert-
papiere oder andere Leistungsversprechen,

{(v) der Anderung der Wahrung der Inhaber-Genussscheine,

(vi) die Besteliung oder Abberufung eines gemeinsamen Vertreters der Gléubiger, und

{vi) der Anderung oder Aufhebung von Nebenbestimmungen der Genussscheinbedingungen

Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die Inhaber der Genussscheine durch Mehrheitsbeschluss nicht begriindet
werden.

Versammiung der Inhaber der Genussscheine: Die Inhaber der Genussscheine beschlieRen in einer Gléubigerver-
sammlung oder im Wege der Abstimmung chne Versammlung gemélk § 18 SchvG.

Die Versammlung der inhaber der Genussscheine wird von der Emittentin oder dem gemeinsamen Vertreter der
Inhaber der Genussscheine einberufen. Gemal § 9 Abs. (1) Satz 1 i.Vm. § 18 SchVG ist sie einzuberufen, wenn
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Inhaber der Genussscheine, deren Genussscheine 5 % des Nennwertes der ausstehenden Genussscheine errei-
chen, dies schriftlich unter Angabe eines der in § 9 Absatz (1) Satz 1 SchVG aufgefithrten Griinde veriangen.

Die Aufforderung zur Stimmenabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten der Be-
schlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimmenabgabe werden den Inhabern der Genuss-
scheine die Beschlussgegenstande sowie die Vorschldge zur Beschlussfassung bekannt gegeben.

Inhaber der Genussscheine haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der Stimm-
abgabe durch die Vorlage der nachfolgend beschriebenen Bescheinigung ihrer Depotbank sowie die Vorlage eines
Sperrvermerk der Depotbank zu Gunsten Hinterlegungsstelle fiir den Abstimmungszeitraum nachzuweisen:

Die vorzulegende Bescheinigung der Depotbank hat:
(i} den vollen Namen und die volle Anschrift des Inhabers der Genussscheine zu bezeichnen;

(i) den gesamten Nennwert der Inhaber-Genussscheine anzugeben, die am Ausstellungstag dieser Beschei-
nigung den bei dieser Depotbank bestehenden Depots des Inhaber der Genussscheine gutgeschrieben
sind, und

(iii) zu bestatigen, dass die Depotbank den Clearingssystem (Clearstream Banking AG) und der Zahlstelle eine
schriffliche Mittellung gemacht hat, welche die Angaben gemaB (i) und (ji) enthalt.

Mehrheitsbeschlisse: Vorbehaltlich des nachstehenden Satzes und der Errgichung der erforderlichen Beschluss-
fahigkeit entscheiden die Inhaber der Genussscheine mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilneh-
menden Stimmrechte.

Beschlilsse, durch welche der wesentliche Inhalt der Genussscheinbedingungen geéindert wird, insbesondere die
im Abschnitt IV.5.10. Abs, 2 Punkt (i) bis (vii) beschriebenen MalRnahmen, bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer
Mehrheit von mindestens 75 % der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte (qualifizierte Mehrheit). Auch
ein Beschluss {iber die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters bedarf einer qualifizierten Mehrheit, wenn er
erméchtigt wird, den im vorstehenden Satz beschriebenen wesentlichen Anderungen der Genussscheinbedingun-
gen zuzustimmen.

Stimmrechi: An Abstimmungen der Inhaber der Genussscheine entweder Inhaber der Genussscheine nach MaR-
gabe des Nennwerts oder des rechnerischen Anteils seiner Berechtigung an den ausstehenden Genussscheinen
teil. Das Stimmrecht ruht, solange die Anteile der Emittentin oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen (§ 271
Absatz (2) Handelsgesetzbuch) zustehen ader fir Rechnung der Emittentin oder eines mit ikr verbundenen Unter-
nehmens gehalien werden. Die Emittentin darf Inhaber-Genussscheine, deren Stimmrechte ruhen, dem anderen
nicht zu dem Zweck Uberlassen, die Stimmrechte ihrer Stelle auszuiiben; dies gilt auch fir einen mit der Emittentin
verbundenes Unternehmen. Niemand darf das Stimmrecht zu dem in Satz 3 erster Halbsatz bezeichneten Zwecke
ausiiben.

Verbindlichkeif: Die Mehrheitsbeschllisse der Inhaber der Genussscheine sind fir alle Inhaber der Genussscheine
gleichermafien verbindlich. Ein Mehrheitsbeschluss der Inhaber der Genussscheine, der nicht gleiche Bedingun-
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gen fir alle Inhaber der Genussscheine vorsieht, ist unwirksam, es sei denn die benachteiligten Inhaber der Ge-
nussscheine stimmen ihrer Benachteiligung ausdriicklich zu.

W.6. Zulassung zum Handel auf einern geregelten Markt oder sonstigen gieichwertigen Mirkten
Die Zulassung der Wertpapiere zum Handel an &inem geregelten Markt oder sonstigen gleichwertigen Mérkten ist
derzeit nicht beabsichtigt.

63



Teil V. Anhang
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Handelsregisterauszug der CPl Wiener Immobilien GmbH vom 11.10.2012
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V.2, Anhang 2 - Gesellschaftsvertrag der Emittentin

1. Firma, Sitz

1.1 Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung unter der Firma
CPIl Wiener Immobilien GmbH.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main

2, Gegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist

- der Erwerb, die Bewirtschaftung und die Verduflerung von Immobilien, insbesondere im Grafiraum
Wien, Osterreich;

- die Beteiligung an und/oder die Finanzierung von Unternehmen der Immobilienwirtschaft, einschlieRlich
von verbundenen Unternehmen sofern diese Unternehmen schwerpunktméRig im Groftraum Wien, Os-
terreich, investieren

3. Stammkapital, Geschiftsanteile

3.1. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 50.000. (finfzigtausend)

3.2 Die CPI Immobilien AG, Kiagenfurt Ubernimmt einen Geschaftsanteil im Nennbetrag von
EUR 50.000,00 mit der Nummer 1.

3.3. Die Stammeinlage ist sofort in voller Héhe in Geld zu erbringen.

4. Verfiigung {iber Geschéftsanteile

Die Verfligung Uber einen Geschéftsanteil oder eines Teils eines Geschafisanteils bedarf der schriftlichen Zustim-
mung aller Gesellschafter.

3. Geschiftsfithrung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfilhrer.

6. Vertretung

6.1. Die Gesellschaft wird durch einen Geschéftsfilhrer einzeln vertreten, wenn er alleiniger Geschéftsfiihrer
ist oder wenn die Gesellschafter ihn zur Einzelvertretung erméchtigt haben. Im Ubrigen wird die Gesell-

schaft gemeinschaftlich durch zwei Geschéaftsfiihrer oder durch einen Geschéaftsflihrer gemeinschaftlich
mit einem Prokuristen vertreten.
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8.2, Der Geschéftsfihrer Ernst Kreihsler ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

7. Geschéftsjahr

Das Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr

8. Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger.

9. Griindungsaufwand

Die Gesellschaft tragt die mit der Grindung verbundenen Kosten der Eintragung und Bekanntmachung (Griin-
dungsaufwand) bis zu einem Betrag von insgesamt EUR 2.500.
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V.3. Anhang 3 - Genussscheinbedingungen der CPl Wiener Immobilien GmbH
Inhaber-Genussscheine 2012 (WKN: AMRETR / ISIN: DEO0OATRETRG)

Artikel 1 Emittentin
Emittentin der Inhaber-Genussscheine ist die CPI Wiener Immobilien GmbMH mit Sitz in Frankfurt am Main.

Artikel 2 Gesamtnennbetrag, Stlickelung, Verbriefung

1. Die Inhaber-Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 20.000.000,-- ist durch 2.000.000 auf den Inhaber
lautende, untereinander gleichrangige Genussscheine mit einem Nennbetrag von je EUR 10,-- verbrieft. Die Ver-
briefung erfolgt in einer Globalurkunde (Sammelurkunde) ohne Gewinnanteilsscheine. Die Globalurkunde tragt als
firmenméRige Zeichnung die Unterschrift der erforderlichen Anzahl zeichnungsberechtigter Vertreter der Emittentin.
Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis
sémtliche in der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaber-Genussscheinen erfiillt
sind.

2. Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Inhaber-Genussscheine oder einzelner Gewinnanteilsscheine ist
ausdricklich ausgeschlossen. Den Inhabern der Genussscheine stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen
Globalurkunde zu, die gemaR dem anwendbaren Recht und den Geschéftsbedingungen der Clearstream Banking
AG, Eschborn, {ibertragen werden kénnen.

Artikel 3 Ausgabepreis, Mindestzeichnung, Vermittlungsprovision
1. Die Inhaber-Genussscheine werden zu einem Ausgabepreis von EUR 10,-- je Genussschein (100 % des Nenn-
betrages) angeboten,

2. Die Mindestzeichnung betréigt EUR 5.000,-- (in Worten: Euro Finftausend) und entspricht 500 Inhaber-
Genussscheinen.

3. Zusétzlich wird dem Zeichner ein Ausgabeaufschlag von 5 % des jeweiligen Nennbetrags (Gesamtnennbetrag
der vom Genussscheinsglaubiger gezeichneten Genussscheine) in Rechnung gestellt. Der Ausgabeaufschlag er-
héht nicht den Nennbetrag und wird auch nicht zuriickgezanhit.

Artikel 4 Vergiitung (Gewinnbeteiligung)

1. Die Inhaber-Genussscheine gewéhren den Inhabern eine Genussscheinvergiitung in Form einer jahrlichen zeit-
anteiligen Gewinnbeteiligung im Verhiltnis des Genussscheinkapitals (Gesamtnennbetrag aller am jeweiligen Bi-
lanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine) zum Stammbkapital. Die jahrliche Gewinnbeteiligung errechnet
sich:

e auf Basis des Jahresergebnisses vor Steuern vom Einkommen und Ertrag (Gewinn gemal der Handelsbi-
lanz)

und

¢ in Hdhe der Entwicklung des Vermégens, einschliellich offener Riicklagen (abziiglich etwaiger anfallender
Steuern), der stillen Reserven und stillen Lasten sowie des Firmenwerts der CPl Wiener Immobilien
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GmbH. Soweit in der Feststellung des Anfangs- und Endvermagens im Sinne dieses Absatzes thesaurier-
te Gewinne aufgrund der Beteiligung am Jahresergebnis vor Steuern vomn Einkommen und Ertrag enthal-
ten sind, werden diese bei der jeweiligen Feststellung des Vermégens abgezogen.

2. Sofern das Genussscheinkapital in Vorjahren durch Verlustkompensationen reduziert wurde, miissen die ent-
sprechenden Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen zukinftiger Geschéftsjahre wieder aus-
geglichen werden und mindern daher das betreffende Jahresergebnis vor Steuern vom Einkommen und Ertrag
entsprechend. Aufgrund der bilanziellen Beriicksichtigung der Gewinnbeteiligung fiir sémtliche (diese und zukinftig
ausgegebene) Inhaber-Genussscheine wird die Gewinnbeteiligung soweit gewéhrt, wie diese nicht zu einem Jah-
resfehlbetrag oder einer Erhdhung eines schon bestehenden Jahresfehlbetrages fihren,

In einem solchen Fall muss die Hohe der entsprechenden Gewinnbeteiligung soweit reduziert werden, dass das
Jahresergebnis nach Steuern mindestens EUR 0,-- (in Worten: Eurc Null) betrégt.

3. Die Genussscheinverglitung wird zeitanteilig, fir jeden Monat der Betsiligung 1/12 des sich fir das abgelaufene
gesamte Geschéftsjahr ergebenden Gewinnanspruchs, gewéahrt. Die Aufteilung des verteilbaren Gewinns erfolgt
damit nicht auf Basis einer monatlichen Gewinnermittlung, sondern gleichméRig anhand des verteilbaren Jahres-
gewinns geteilt durch 12 Monate. Der Anspruch auf Genussscheinvergiitung entsteht mit dem auf die Zuteilung der
Inhaber-Genussscheine folgenden Monatsersten und endet am 31. Dezember 2028 bzw. mit dem Tag des Wirk-
samwerdens der auBerordentlichen Kiindigung.

4. Die Genussscheinvergiitung in Form der jahrlichen Gewinnbeteiligung wird thesauriert. Eine jahrliche Auszah-
lung erfolgt nicht.

5. Endet eine Genussscheinbeteiligung durch eine aulerordentiiche Kiindigung aus wichtigem Grund unterjéhrig,
nimmt sie an dem Gewinn im Geschéftsjahr der Kiindigung nicht teil.

Artikel 5 Verlustbeteiligung / Haftungsumfang

1. Weist die CPI Wiener Immobilien GmbH in ihrem Jahresabschluss einen Jahresfehibetrag aus, so nimmt das
Genussscheinkapital {(Gesaminennbetrag aller am Bilanzstichtag zugeteilten Inhaber-Genussscheine) an diesem
bis zur vollen Hdhe dadurch teil, dass das Genussscheinkapital im Verhaltnis zu den nicht besenders gegen Aus-
schittung geschiitzten bilanzierten Eigenkapitalanteil anteilig und im Verhéltnis zu den besonders gegen Ausschiit-
tung geschiitzten bilanzierten Eigenkapitalanteil vorrangig vermindert wird.

Die einzelnen Genussscheininhaber nehmen mit ihrer Genussscheinbeteiligung am Verlust der Gesellschaft in
voller Hohe durch eine Verminderung ihrer Rilckzahlungsanspriiche teil. Im Fall des Verlustes ergibt sich fUr die
Genussscheininhaber keine zeitanteilige Zurechnung eines Verlustes. Ein Verlust wird mit dem jeweils zum (letz-
ten) Bilanzstichtag bestehenden Genussscheinkapital verrechnet. Die bilanzstichtagsbezogene Verteilung von
Verlusten erfolgt im linearen Verhaltnis zum gesamien Genussscheinkapital, unabhéngig von der chronologischen
Rejhenfolge der Entstehung der letztendlichen Zusammensetzung. Eine Zurechnung von Verlusten Uber die Héhe
des jeweiligen Genussscheinkapitals des einzelnen Genussscheininhabers hinaus ist nicht méglich.
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2. Sofern das Genussscheinkapital durch Verlustkompensationen reduziert wurde, miissen die entsprechenden
Genussscheinkapitalminderungen vorrangig aus Gewinnen zukinftiger Geschéaftsjahre wieder ausgeglichen wer-
den und mindern daher zukiinftige Jahresergebnisse vor Steuern vom Einkommen und Ertrag entsprechend.

3. Die Hohe der Haftung des einzelnen Genussscheininhabers fiir Verluste der CPI Wiener Immobilien GmbH ist
auf den Nennbetrag der ihm zugeteilten Inhaber-Genussscheine beschrénkt. Alle darliber hinausgehenden Verlus-
te gehen automatisch und ausschlieBlich zulasten der CPi Wiener Immobilien GmbH.

4. Endet eine Genussscheinbeteiligung durch eine auRerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund unterjahrig,
nimmt sie an dem Verlust im Geschéaftsjahr der Kindigung nicht teil.

Artikel 6 Zahlungen

1. Die Gewinne werden zusammen mit der Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Beteiligung ausgezahlt.
Die Auszahlung erfolgt nach der Billigung des Jahresabschiusses durch die Gesellschafter fir das Geschaftsjahr
2028, spatestens am 30. Juni 2029.

2. Im Fall einer auerordentlichen Kiindigung erfolgen die Zahlungen spétestens sechs Wochen nach der Beendi-
gung der Genussscheinbeteiligung.

3. Die Rlckzahlung erfolgt zum Nennbetrag vermindert um etwaige Verlustanteile, die dem Genussscheininhaber
wihrend der Beteiligungsdauer zugewiesen wurden und nicht durch Gewinne aus den nachfolgenden Gewinnjah-
ren wieder aufgefilllt worden sind. D.h., sofern die wahrend der Laufzeit von den Inhaber-Genussscheinen getra-
genen Verluste noch nicht durch Jahresliberschiisse der Folgejahre ausgeglichen worden sind, entspricht die Kapi-
talrlickzahlung dem Nennbetrag abziglich der noch nicht wieder ausgeglichenen Fehlbetrage zzgl. des ausgewie-
senen Anteils am Jahresiiberschuss bzw. abzliglich des Anteils am Jahresfehlbetrag der CPI1 Wiener Immaobilien
GmbH fir das Geschéftsjahr, in dem die Kiindigung wirksam wird.

Artikel 7 Zahlstelle

1. Als Zahlstelle fungiert die Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-16, 28195 Bremen. Die Emittentin ist jedoch
berechiigt, die Bankhaus Neelmeyer AG in ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und ein anderes Kreditinstitut
als Zahlistelle zu benennen. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Zahlstelle ist mit Aus-
nahme des Falles der Insolvenz der Zahlstelle nur wirksam, wenn die Inhaber der Genussscheine hieriber mindes-
tens 30 Tage im Voraus informiert wurden.

2. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Inhaber-Genussscheine eine inlandische
Zahlstelle fir die Inhaber-Genussscheine zu verpflichten.

3. Die Zahlstelle handelt ausschliefllich als Beauftragte der Emittentin und Ubernimmt keinerlei Verpflichtungen

gegeniiber den Inhabern der Genussscheine. Insbesondere wird kein Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhélinis
zwischen der Zahlstelle und den Inhabern der Genussscheine begriindet.
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4. Die Gutschrift der Gewinnbeteiligung sowie der Kapitalrlickzahlungen erfolgt tiber die jeweilige fiir den Inhaber
der Genussschein depotfiinrende Stelle.

5. Die Emittentin wird durch Leistung von Zahlungen auf die Inhaber-Genussscheine an die Zahistelle oder deren
Order von ihrer Zahlungspflicht befreit. Eine Zahlung gilt als rechtzeitig, wenn diese mindestens 10 Tage vor dem
Falligkeitstag bei der Zahlstelle eingezahlt wurde.

Artikel 8 Inhaber-Genussscheine als Glidubigerrechte

1. Unter Inhaber-Genussscheine sind in Wertpapieren verbriefte Forderungen des Genussscheininhabers gegen
die CP] Wiener Immobilien GmbH zu verstehen, mit denen die Inhaber der Genussscheine am Gewinn unter Be-
riicksichtigung der zeitanteiligen Entwicklung des Vermégens der Emittentin gemal Art. 4 pariizipieren kénnen und
einen Anspruch auf Rickzahlung des Nennbetrages zzgl. der Gewinnbeteiligung bzw. des durch eine mégliche
Verlusttellnahme verminderten Nennbetrages haben.

2. Die Inhaber-Genussscheine begriinden keine mitgliedschaftiche Beteiligung an der CPl Wiener Immobilien
GmbH und beinhalten keine Mitbestimmungsrechte, insbesondere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammiun-
gen und kein Recht zur Anfechtung von Gesellschafterbeschliissen. Die Geschéftspalitik bleibt den Gesellschaftern
und insbesondere der Geschaftsfihrung der CP| Wiener Immobilien GmbH vorbehalten.

Artikel @ Nachrang, Stille Reserven, Liquidationserlds, Aufrechnungsverbot

1. Die Genussscheininhaber stehen mit ihren Forderungen im Rang zwischen den Gesellschaftern der CP| Wiener
Immobilien GmbH und den ibrigen Glaubigern der CPI Wiener Immobilien GmbH, sofern deren Forderungen nicht
ebenfalls nachrangig sind. Die Genussscheininhaber sind mit anderen nachrangigen Forderungsglaubigern gleich-
rangig.

Im Falle eines Insolvenzverfahrens (ber das Vermégen der CPI Wiener Immobilien GmbH oder im Fall ihrer Liqui-
dation gelten ebenfalls diese Genussscheinbedingungen mit der Folge, dass die Genussscheininhaber erst nach
der Befriedigung aller nicht nachrangigen Forderungen sonstiger Gléubiger, aber vor den Gesellschaftern bedient
werden.

2, Die Genussscheininhaber sind Gber die in Artikel 4 geregelte Gewinnbeteiligung hinaus nicht an den Stillen Re-
serven der CPi Wiener Immobilien GmbH beteiligt.

3. Am Liquidationserlds sind die Genussscheininhaber nicht beteiligt. Im Rahmen der Liquidation gewahren die
Inhaber-Genussscheine damit keinen Anteil am Liguidationserlds.

4. Die Genussscheininhaber kénnen nicht mit Forderungen aus den Inhaber-Genussscheinen gegen Forderungen
der CP] Wiener Immobilien GmbH aufrechnen. Insoweit besteht ein Aufrechnungsverbot. Sicherheiten jeglicher Art
werden weder von der CPl Wiener Immobilien GmbH noch durch Dritte begeben.

Artikel 10 Bestandsschutz, Anderung und Anpassung der Genussscheinbedingungen

1. Die Inhaber-Genussscheine werden - varbehaltlich der Regelung in Artikel 10 Ziff. 2. dieser Genussscheinbedin-
gungen - bei einer Umwandlung durch Verschmelzung oder Spaltung sowie im Fall eines Formwechsels der CPI
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Wiener Immobilien GmbH von den Rechtsnachfolgern tbernommen bzw. werden von diesen anstelle der begebe-
nen Inhaber-Genussscheine gleichwertige Inhaber-Genussscheine gewahrt.

2. Die Geschaftsfilhrung der CPl Wiener Immobilien GmbH kann die Genussscheinbedingungen an geanderte
gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften sowie bei offensichtlichen Unrichtigkeiten durch einseitige Erklarung
nach billigem Ermessen anpassen.

Artikel 11 Laufzeit, Kiindigung

1. Die Laufzeit der Genussscheinbeteiligung beginnt am 1. Dezember 2012 und endet am 31. Dezember 2028
ohne dass es einer Kiindigung oder sonstigen Aufldsungserklérung der Emittentin bedarf. bzw. mit dem Tag des
Wirksamwerdens der auRerordentlichen Kiindigung.

2. Eine ordentliche Kindigung seitens der Emittentin oder der Inhaber der Genussscheine ist ausgeschlossen.

3. Eine aulierordentliche Klindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein Inhaber von Genussscheinen istin
diesem Fall berechtigt, seine Genussscheinbeteiligung durch eingeschriebenen Brief gegen Riickschein oder ge-
gen schrifliches Empfangsbekenntnis der Emittentin insgesamt zu kiindigen und die sofortige Zahlung geman
Artikel 6 zu verlangen. Ein wichtiger Grund besteht insbesondere, wenn

« die Emittentin wesentliche Verpflichtungen oder Zusicherungen aus diesen Genussscheinbedingungen
nicht ordnungsgemaR erfullt. Als nicht ordnungsgemaRe Erfilllung gilt, insbesondere, wenn die Emittentin
ihren Auszahlungsverpflichtungen nicht binnen 45 Tagen nach Falligkeit nachgekommen ist;

¢ die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung aligemein be-
kannt gibt oder ihren Genussscheinglédubigern eine allgemeine Regelung zur Bezahlung ihrer Schulden
anbietet oder ein Gericht ein Konkurs- oder sonstiges Insolvenzverfahren {iber das Vermdgen der Emitten-
tin eréffnet oder einen Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermdgens abweist;

¢ die Emittentin in Liquidation tritt oder ihre Geschéftstatigkeit ganz oder ijberwiegend einstellt, alle oder we-
sentliche Teile ihrer Vermdgenswerte verdulert oder anderweitig abgibt und dadurch den Wert ihres Ver-
mogens wesentlich vermindert; oder

¢ die Emittentin im Zusammenhang mit einem Umgriindungsvorgang (etwa einer Verschmelzung, Aufspal-
tung, Umwandlung) untergeht, wobei dieses Kiindigungsrecht jedoch nicht besteht, wenn die Verpflichtun-
gen aus der gegensténdlichen Genussscheine im Wege der Gesamirechtsnachfolge Obergehen, der
Rechtsnachfolger der Emittentin den Genussscheininhabern gleichartige Rechte gewahrt oder die Ande-
rung der Rechte oder das Recht selbst angemessen abgegolten wird und die Kreditwilrdigkeit des Rechts-
nachfolgers gleich oder héher ist als die der Emittentin.

4. Die Emittentin behdlt sich das Recht vor, zu jeder Zeit die Inhaber-Genussscheine insgesamt, nicht jedoch teil-
weise, unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist mit Wirkung zum Ende eines Monats vorzeitig zu kin-
digen, sofern im Vergleich zum Zeitpunkt der Emission der Inhaber-Genussscheine wesentliche Anderungen der
kapitalmarktrechtlichen, steuerlichen, wertpapierrechtlichen und/oder aufsichtsrechtlichen Umstande eintreten,
eingetreten sind oder ein solcher Eintritt voraussichtlich absehbar ist, demzufolge die Emittentin in Bezug auf die
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Inhaber-Genussscheine zusétzliche Steuern, Beitrége, Abgaben oder sonstige Aufwendungen zu leisten hétte. Die
Kundigungserklarung ist in einem solchen Fall sé@mtlichen Genussscheinglaubigern gegeniiber, unabhangig vom
Ort der Verwahrung der Inhaber-Genussscheine, durch Bekanntmachung geméan Artikel 15 als zugegangen anzu-
sehen. Im Fall der Kindigung gelten fur die Zahlungen die Regelungen der auRerordentlichen Kindigung entspre-
chend.

Artikel 12 Steuern

Alle Zahlungen von Gewinnbeteiligungen erfolgen unter Beachtung der geltenden steuerrechtlichen Bestimmun-
gen. Die Emittentin und die Zahistelle sowie die depotfiihrende Stelle sind daher berechtigt, sémtliche einzubehal-
tenden Steuern und Abgaben von den an den Inhaber der Genussscheine auszuzahlenden Betrégen abzuziehen
und entsprechend abzuflihren. Weder die Emittentin, die Zahlstelle noch die depotfilhrende Stelle sind verpflichtet,
dem Inhaber der Genussscheine einzubehaltende Steuern und Abgaben zu erstatten.

Artikel 13 Weitere KapitalmaRnahmen

1. Die CPI Wiener Immobilien GmbH kann weitere Inhaber-Genussscheine zu gleichen oder anderen Konditionen
sowie auch andere Finanzierungsmittel (z.B. andere Wertpapiere, z.B. Inhaber-Schuldverschreibungen) oder Ge-
nussrechte in Form von Vermdgensanlagen sowie Stille Beteiligungen oder partiarische Darlehen etc.) begeben.
Sie ist frel, jegliche weitere Mafnahmen durchzufilhren (z.B. Kapitalerhdhungen etc.). Werden Inhaber-
Genussschelne zu gleichen Konditionen ausgegeben, kénnen diese mit den vorliegend angebotenen Inhaber-
Genussscheinen eine Einheit (Serie) bilden, sie kénnen aber auch unabhéngig davon angeboten werden.

2. Die weiteren Kapitalmafinahmen der CPI Wiener Immobilien GmbH stehen nicht unter dem Vorbehalt einer Zu-
stimmung bzw. Genehmigung durch die Genussscheininhaber.

3. Die Genussscheininhaber haben kein Bezugsrecht bei einer neuen Genussscheinauflage. Die Gesellschafter-
versammlung kann jedoch ein solches Bezugsrecht zugunsten der Genussscheininhaber beschlieRen.

4. Die Genussscheininhaber haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Auszahlungsanspriiche vorrangig vor den
Auszahlungsanspriichen bedient werden, die auf weitere gleichrangige Finanzierungsmittel entfallen.

Artikel 14 Informationspflichten, Rechnungslegung

Die Emittentin wird bis zur vollstandigen Riickzahlung der Inhaber-Genussscheine einen Jahresabschluss aufstel-
len, der durch einen Wirtschaftsprifer geprift wird. Der Jahresabschluss liegt am Sitz der Emittentin zur Einsicht
aus und wird dariiber hinaus im Internet veréffentlicht.

Artikel 15 Gemeinsamer Vertreter der Genussscheinsinhaber und Anderung der Genussscheinbe-
dingungen

Das Gesetz (ber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz, "SCHVG") vom

31. Juli 2009 findet in seiner jeweils gliltigen Fassung auf die Inhaber-Genussscheine Anwendung. Die Inhaber der

Genussscheine kénnen nach MaBgabe des SchVG durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Genussscheinbe-

dingungen zustimmen und zur Wahrnehmung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter {ir alle Inhaber von Ge-

nussscheinen bestellen.
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Artikel 16 Bekanntmachungen

Die Emittentin wird alle die Inhaber-Genussscheine betreffenden Bekanntmachungen mit Wirkung fiir und gegen
samtliche Genussscheininhaber im Bundesanzeiger verdffentlichen, sofern gesetzlich nicht eine andere Art der
Bekanntmachung vorgeschrieben ist. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Genussscheininhaber
bedarf es nicht.

Artikel 17 MaRgebliche Rechtsordnung, Erfiillungsort, Gerichtsstand
1. Der Genussscheinvertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

2. Erftllungsort fr alle sich aus dem Genussscheinvertrag und den Genussscheinbedingungen ergebenden Ver-
pflichtungen und Anspriichen der CPl Wiener Immobilien GmbH ist der Sitz der CP! Wiener Immabilien GmbH.

3. Als Gerichtsstand fiir jeden Rechtsstreit zwischen Genussscheininhaber, der CPl Wiener Immobilien GmbH und
den durch die CPl Wiener Immobilien GmbH eingeschalteten Personen aus den Inhaber-Genussscheinen oder im
Zusammenhang mit den Inhaber-Genussscheinen wird, soweit rechtlich zuléssig, der Sitz der CPI Wiener Immobi-
lien GmbH vereinbart.

Artikel 18 Salvatorische Klausel

1. Im Falle der Unwirksamkeit oder Liickenhaftigkeit einer Bestimmung dieser Genussscheinbedingungen sind sich
die Parteien darliber einig, dass an die Stelle einer unwirksamen oder lickenhaften Regelung eine Regelung tritt,
die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der unwirksamen oder liickenhaften Regelung in gesetzlich zulassiger
Weise am nachsten kommt,

2. Teilnichtigkeit bewirkt nicht die Gesamtnichtigkeit.

Artikel 19 Geltendmachung von Rechten

Jeder Inhaber von Genussscheinen ist berechtigt, seine Rechte aus diesen Anlagebedingungen im eigenen Na-
men in jeden Rechtsstreit gegen die Emittentin oder in einem Rechtsstreit, in dem der Inhaber von Genussschei-
nen und die Emittentin Partei sind, geltend zu machen. Grundlage dafir ist die Vorlage einer Bescheinigung seiner
Depotbank, die zu enthalten hat;

(i) den vollen Namen und die volle Anschrift des Inhabers der Genussscheine,

(i) den gesamten Nennwert der Inhaber-Genussscheine, die am Ausstellungstag dieser Bescheinigung dem
bei dieser Depotbank bestehenden Depots des inhabers der Genussscheine gutgeschrieben sind.

Als Depotbank im Sinne dieses Artikels gilt jede Bank und jedes Finanzinstitut, welches die Verwahrung und die
Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschafte) betreiben darf (einschlieBlich der Clearstream Banking
AG) und bei der der Inhaber von Genussscheinen das Depot zur Verwahrung der Teilschuldverschreibungen un-
terhalt.

74



V.4, Anhang 4 - Eréffnungsbilanz zum 14, Februar 2012 der CPl Wiener Immobilien GmbH
auf Basis der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften und Testat des Wirt-
schaftspriifers

Die geprUfte Eréffnungsbilanz zum 14. Februar 2012 und das Testat des Wirtschaftspriifers wird nachfolgend ein-
gescannt wiedergegeben, wodurch auch die Seitenzahlen (,Blatt 1 bis 4°) mit ersichtlich sind.
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Blatft2

CPI Wiener Immobilien GmbH i.G., Bockenheimer Landstrafle 92, 60323 Frankfurt am

Main

Anhang zur IFRS-Eriffungsbilanz zum 14. ¥Februar 2012

L

1L

Allgemeine Angaben

1.

>

Die Gesellschaft mit beschrinkter Haflung (GmbH) wurde mit. not. Urkunde Ni.
75/2012 vom 14.02.2012 des Rechtsanwalts Felix Wirmer als Notarverwalter des
Notars a. D. Arnulf Wirmer, Frankfurt am Main, gegriindet.

Der Sitz der Gesellschaft ist in 60323 Frankfurt am Main. Fiir die Gesellschaft
gilt grundsitzlich deutsches Recht.

Die Gesellschafi wurde amn 29.03.2012 in das Handelsregister beim Amtsgericht
in Frankfurt am Main unter der Numsner HRB 93420 einpetragen. Mit dieser Ein-
tragung ist die GmbH am 29.03.2012 rechtlich entstanden.

Entsprechend den vertraglichen Regelungen im Gesellschaftsvertrag und den
Bestimmungen im deutschen GmbH-Gesetz war zum Zeitpunkt der Anrdeldung
der Gesellschaft zum Handelsregister die eingeforderte Einlage (Stammeinlage)
auf das gezeichnete Kapital der GmbH (Stammkapital) in das Vermégen der Ge-
sellschaft eingezahlt. Es stand zu diesem Zeitpunkt der Anmeldung auf einem
Treuhand-Konto der Rechtsanwaltsgesellschaft ,,Dr. Graf Praschma, HeB +
Rottloff, 60323 Frankfurt am Main® der Geschifisfithrung der GmbH zur freien
Verfligung.
Auch zum Zeitpunkt der Eintragung der GmbH in das Handelsregister am
29.03.2012 stand die Stammeinlage in noch voller Hohe von Euro 50.000,00 der
Geschiftsfithrung der Gesellschaft auf diesem Treuhandkonto zur Verfligung,
Vor Eintragung der GmbH in das Handelsregister wurden keinerlei Geschiifte
{Voreintragungsgeschiifie), gleich in welcher Art und Weise, getitigt.

Lrizuterungen zur Eriffoungsbilanz

1.

2.

Die Er6ffnungsbilanz fiir die Gesellschafl wurde zum Zeitpunkt ihrer Griindung
am 14. Februar 2012 aufgestellt. Somit ergeben sich.auch keine Vorjahreswerte..
Vorstehende IFRS-Eriffungshilanz wurde aus der auf der Basis deutschen Rechts
(Handelsgesetzbuch) aufzustellenden Eréffnungsbilanz abgeleitet. Sie beriick-
sichtigt zudem die Vorschriften der IFRS-Rechmmgslegung (International Finan-
cial Reporting Standards), wie sie in der Européischen Union (EU) anzuwenden
sind, die auf freiwilliger Basis fiir die Gesellschaft Anwendung finden.

Die IFRS-Rechnungslegung erfolgt in deutscher Sprache und in der Euro-
Wihrung,

Bei dieser Eroffiungsbilanz handelt es sich um einen Einzelabschluss (GmbH-
Abschluss).

Bei dem Ubergang von der Eroffnungsbilanz nach deutschem Recht zur IFRS-
Eréffhungsbilanz ergab sich kein Unterschiedsbetrag

Da in der Ergffnungsbilanz sich nur der Griindungsakt der GmbH niederschligt
und keine weiteren Geschéfisvorfille vorliegen, ist dieser Bilanz auch keine
Gewinn- und Verlustrechnung, keine Gesamtergebnisrechnung und auch keine
Kapitalflussrechnung beigefiigt. Auch ein Lagebericht war nicht zu erstellen.

Die Bewertung des Eigenkapitals und der sich aus dem Gesellschafisvertrag ab-
leitenden kurzfristigen Forderung auf Einzahlung dieses Eigenkapitals in das
Vermdgen der Gesellschaft erfolgte mit dem fair value des eingebrachten Ver-
mégenswertes = der in Euro eingezahlten Stammeinlage. Auf vorstehende Tz.
I'Nr. 4 wird verwiesen.
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Blatt 3

Sonstige Angaben

Zum alleinigen Geschéfisfithrer der Gesellschafl ist seit deren Griindung Herr Emnst
Kreihsler, wohnhalt in A-1090 Wien, berufen. Er ist von den Beschrankungen des §
181 BGB beffeit.

Die Gesellschaft hat gem. Tz. 9 des Gesellschafisvertrages die mit der Griindung der
Gesellschaft verbundenen Kosten der Eintragung und der Bekanntmachung bis zu
einem Betrag von insgesamt Euro 2.500,00 zu tragen. Zum Zeitpunkt der Eintragung
in das Handelsregister war solcher Aufwand von der Gesellschaft noch nicht getragen
(siche der Betrag der Stammeinlage stand noch in voller Héhe der Gesellschaft zur

Verfiigung).

Die Gesellschait wird sich zukiinftig entsprechend dem Gegenstand ihres Unter-
nehmens (Tz. 2 des Gesellschafisvertrages) betitigen.

Fiir die Aufstellung der Erdffnungsbilanz mit Anhang:

Bad Abbach, den 18. Mai 20

Versicherung der gesetzlichen Vertreter:

Nach bestem Wissen versichere ich, dass vorstehende Eréffiungsbilanz mit beigefligtem
Anhang auf der Basis der anzuwendenden IFRS-Rechmungslegungsgrundsitze ein den tat-
sichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der GmbH
vermitteln,

Frankfurt am Main, den 21. Mai 2012

Ernst Kreihsl

Geschiiftsfiihre ?er
CPI Wiener I bi 'e[l bH
R
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Blait: 4

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe die Erdfinungsbilanz der am 14. Februar 2012 neu gegrindeten Firma CPl Wiener
Immobilierr GmbH mit Sitz in 80322 Frankfurt am Main nebst Anhang — unter Einbeziehung
der Buchflhrung - geprift. Die Gesellschaft wurde am 29. Marz 2012 in das Handelsregister
beim fur den 3itz der Gesellschaft zusténdigen Gericht eingetragen. Bei der Gesellschaft
handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft, deren Rechnungslegung
{Einzelabschluss) zudem auf freiwiiliger Basis auch den IFRS-Bestimmungen entsprechen
soll.

Die Buchfihrung und die Aufstellung der Eréffnungsbilanz und des dieser beigefugten
Anhangs nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den diese erganzend an-
zuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsverirages liegt in der Verantworiung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Eine Gewinn- und Verlustrechnung, eine Gesamtergebnisrechnung, eine Kapital
flussrechnung sowie ein Lagebericht wurden fir die Gesellschaft nicht aufgestellt, da diese
sich erst in der Griindungsphase befand (Eréffnungsbilanz zum Zeitpunkt der Grindung der
Gesellschaft). Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefithrlen Priifung
eine Beurteilung Uber die Erdffnungsbilanz nebst Anhang abzugeben und zu prifen, ob
diese auch den IFRS insgesamt entsprechen.

Ich habe meine Prifung der Erdffnungsbilanz nebst Anhang nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprirfer {IDW) festgesteliten deutschen Grundsiatze
ordnungsmaRiger Abschlusspriffung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufohren, dass Unrichtigkeiten und VerstiRe, die sich auf die Darstellung des
durch die Erbffnungsbilanz nebst Anhang unter Beachtung der anzuwendenden
Rechnungslegungsverschriften vermittetten Bildes der Vermiigens- und Finanzlage wesent-
fich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandiungen werden die Kenntnisse iiber die Tatigkeit und Uber das wirtschaftliche
und rechlliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwarlungen Gber mogliche Fehler
bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise {ur die Angaben in Buchfihrung und
Erdffnungsbilanz nebst Anhang Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prisfung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der
wesentlichen Einschétzungen der geselzlichen Verfreter der Gesellschaft sowie die
Wirdigung der Gesamidarstellung der Erdffnungshilanz nebst Anhang. !ch bin der
Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir meine Beurteilung
bildet.

Meine Prufung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricit
die Eréffnungsbilanz nebst Anhang den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, den
erganzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriffen sowie den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschafisvertrages und vermittelt unter Beachlung dieser
Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft.

Eschborn) den 29, Mai 2012

Githter Grewer
Wirt cha’ prifer
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V.5. Anhang 5 - gepriifte Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 der CPI
Wiener Immobilien GmbH auf Basis der IFRS-Rechnungslegungs-
vorschriften

Die gepruften Zwischenfinanzinformationen zum 15. September 2012 und das Testat des Wirtschaftsprifers wird
nachfolgend eingescannt wiedergegeben, wodurch auch die Seitenzahlen (,Blatt 1 bis 10") mit ersichtiich sind.
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CPl Wiener Immobilien GmbH
Holzhausenstrafie 19
60322 Frankfurt am Main

Gasamtergebnisrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung

i0r die Zeit vom 14.02.2012 bis 15.09.2012

Umsatzerltse
Aufwendungen

Finanzierungskosten
= Zinsen flir kurzfristige Schulden

Ergehnis vor Steuern = Fehlbetrag
Steuern
Gesarntergebnis = Fehlbetrag

Den Eigenkapitzlgebern der Mutter-
gesellsehaft zuzurechnender Fehlbetrag

Anhang

24,25

26,27,

26

26

26

26

.

Euro
0,00

-55.078,84

-0,05

-55.078,89

0,00

-55.078,89

55,078,539

Blatt 2
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CPl Wiener Immobilien GmbH
Holzhausenstrafie 19
60322 Frankfurt am Main

Eigenkapitalverinderungsrechnung

Blatt 3

Anhang Gezeichnetes  Kapial- Gesamt- Gesamtes
Kapital Riicklagen Ergebnis  Eigenkapital
Stand 14.02,2012 4,5, 50.000,00 50.000,00
Kapitalnachschuss 14 50.000,00 50.000,00

Gesamtergebnis 14.02.-15.09.12

13,29

-55.078,89  -55.078,80

Stand 15.09.2012

50.000,00  50.000,00 .

-55.078,89  44.921,11
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CPl Wisner Immoblilen GmbH
Holzhausenstrage 19
60322 Frankiurt am Maln -

Kapitalfiussrechnung

Slatt 4

Anhang Euro

Ergebnls nachi Steuern 26 -55.078,89
Abschreibungen/Wertmtnderungen/Zuschreibungen " 0,00
Verénderung der Vurrége . 6,00
Veranderung der Forderengen aus Lieferungen und Leistungen 0,00
Verénderung der Verbindlichkelten aus Lisferungen und Leistungen "l 7 12.774,80
Yerdnderung der Rtckstellungen 18,19 4,233,00
Verdnderung der iibrigen Vermagenswerle und Verbindlichkelten . Q00
Mittelfuss aus hetrieblicher Tatlgkeit - 17.007,80
Investitlonen In immaterlelle Vermégenswerte 0,00
Investltionen in Sachantagen O.lOD
Investitionen In Finanzanlagen b.co
Erlose aus Anlagenabgangen .00
Kauf/Verkaus von Wertpapleren 0,00
Verdnderung der Gbrigen finanziellen Vermégenswerte 0,00
WMittelfiuss aus Investitlonstatighelt 6,00
Elrzahlung Stammkapital 4,5 50.004,00
Elgenkapitalzufuhr {Kapltalzuschuss) 14 50,000,00
Ausgegebene Anlethen 0,00
Riickzahlung von Anleihen 0,80
Neuautnahme von Gbrigen kurg- und langfristigen Finanzschulden 0,00
Tlgung .van ubrigen kurz- und langtistigen Finanzschulden 0,00
Mitteifluss aus Hnanz]emngstﬁtlgkglt 100.000,00
Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaguivalente 61.928,21
Zahlungsmitte! und Zahlungsigulvalente Stand 14.02.2012 .0,00

13 §1.928,91

Zahlungsmittel ung Zahlungsiqulvalente Stand 1.5.09.2012
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CPI Wiener linmobilien GmbH, Holzhausenstrafie 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschluss zum 15. September 2012

Blatt 5

Anhazng zum Zwischenabschluss zum 15. September 2012

1,

L

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH) wurde mit notarleller Urkunde Nr.
75/2012 vom 14.02.2012 des Rechtsanwaltes Felix Wirmer als Notarverwalter des
Notars 2.D. Arnulf Wirmer, Frankfuit am Main, gegriindet,

Der Sitz der Gesellschaft Ist in 80322 Frankfurt am Maln. Fiir die Gesellschaft gilt
grundsétzlich deutsches Racht,

Die Gesellschaft wurde am 29.03.2012 in das Handelsregister beim Amtsgericht in
Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 93420 eingatragen. Mit dieser Eintragung
ist die GmbH am 29.03.2012 rechtlich entstanden.

Enisprechend den vertraglichen Regelungen im Geselischaftsvertrag und den
Bestlmmungen im deutschen GmbH-Gesetr war zum Zeitpunkt der Anmeldung der
Gesellschaft zum Handelsregister die eingeforderte Einlage (Stammeiniage) auf das
gezeichnete Kapitai der GmbH {Stammkapital) in das Varmdgen der Gesellschaft
eingezahlt. Es stand zu diesem Zeitpunkt der Anmeldung auf einem Treuhand-Konto
der Rechtsanwaltsgeselischaft Dr. Praschma, Hel & Rottloff, 60323 Frankfurt am
Main, der Geschiftsfithrung der GmbH zur freien Verfligung.

Auch zum Zeitpunkt der Eintragung der GmbH in das Handelsregistaer am 29.03,2012
stand die Stammeinlage in noch voller Hdhe von Euro 50.000,00 der Geschifts-
fuhrung der Gesellschaft auf diesem Treuhandkonto Zur Verfiigung.

Am 23.05.20612 wurde dle Stammeirilage in Héhe von Euro 50.000,0C von dem Treu-
handkonto auf das Geschiftskonto (Girokonto) der Geselischaft bel der HypoVereins-
bank in Frankfurt am Maln transferiert.

Vor Eintragung der GmbH in das Handelsregister wurden keinerlei Geschafte
(Vorelntragungsgesch‘eifte), gleich in welcher Art und Weise, getétigt.

Dieser Zwischenabschluss der Gesellschaft zum 15. September 2012 wurde aus dem
auf der Basis deutschen Rechts (Handelsgesetzbuch = HGB) aufgestellten Zwischen-
abschluss abgeleitat. Er berlcksichtigt auf freiwilliger Basis zudem die Vorschriften

der IFRS-Rechnungslegung (International Financial Reporting Standards), wie diese in

der Européischen Union (EU) anzuwenden sind.
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CPI Wiener Iinmobilien GmbH, HolzhausenstraRe 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschliuss zum 1.5. Septemaber 2012

Blatt 6

8. Bei diesem Zwischenabschiuss handelt es sich um einen Einzelabschluss (GmbH-Ab-
schluss). Berelts die Eréffnungsbilanz auf den 14,02.2012 wurde auch auf Basis der
IFRS-Rechnungstegungsvorschriften aufgestelit, Da es sich um einen Zwischenab-
schluss innerhalb des ersten Geschiftsjahres der Gesellschaft handelt, liegen keine
Vorjahreszahlen vor. )

9. Die IFRS-Rechnungsfegung erfolgt in deutscher Sprache und in Euro~-W&hrung.

10. Bel der Aufstellung des Zwischenabschlusses auf Basis der IFRS-Rechnungslegung
kamen u.a, folgende Rechnungslegungsstandards zur Anwendung:
- IFRS 1 First-time Adoption of IFRS s
~ Framework mit JIAS 1, IAS 19, IAS 24, IAS 37, IAS 39

1%. Dieser Zwischenabschluss auf Basis der IFRS-Rechnungslegungsvorschriften
beinhaltet die Zwischenbilanz zum 15.09.2012, die Gesamtergebnisrechnung
einschlieBlich der Gewinn- und Verlustrechnung {G+V) vom 14.02.12 bis 15.09.12,
die Elgenkapitalverdnderungsrechnung, dis Kapitaiflussrechnung und den diese
Bestandtelle erlduternden Anhang.

IL. Erlduterungen der Abschlussposten

a) Erlduterungen der Zwischenbilanz

12.Die Zwischenbilanz Ist nach Fristlgkeiten gegliedert, Die G+V Ist nach dem'Gesamt-—
kostenverfahren aufgebaut. Der cash flow aus der betriebfichen Tatigkelt In der
Kaptaiflussrechnung ist nach der direkten Methode ermittelt.

13.Der Bestand an Zahlungsmitteln besteht 2us dem Bankguthaben (Girokento) der
Gesellschaft bel der HypoVersinsbank. Der in der Zwischenblanz ausgewlessne
Bestand stimmt mit dem Saldo des Kontoauszuges zum 15.09.2012 (iberein,

14. Mit Gesellschafterbeschiuss vom 30. August 2012 hat sich der Alleingeselischafter,
die CPI Immobilien AG, Klagenfurt, verpflichiet, elne nicht zurickzahlbare Kapital-
zuzahlung {= frefwilliger Kapitalnachschuss gem. 8§ 26 ff, GmbHG = Kapitalriicklage)
In HShe von Euro 50.000,00 in das Vermégen der Gesellschaft elnzuzahien, Diese
Einzahlung erfolgte am 12.09.12 auf das Girokonto der Gesellschaft. Sie steht der Ge-
sellschaft ebenfalls uneingeschrénkt zur Verfligung.

15.Di9 Bewertung des Eigenkapitals erfolgte mit dem fair value der eingebrachten Ver-
nagenswerte = der in Euro eingezahlten Stammeinlage sowie der In Euro eingezahli-
en Kapitalzuzahlung.

16. Die kurzfristigen Schulden bestehen aus kurzfristigen Verbindlichkeiten und kurz-
fristigen Rtickstellungen.
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CPI Wiener Immobilien GmbH, Holzhausenstrale 19, 60322 Frankfurt am Main

Zwischenabschluss zum 15, September 2012

Blatt 7

17. Verbindiichkeiten aus sonstigen Lieferungen und Lelstungen:

Herter, Stefan 714,00 Euro
Praschma, HeB & Rottloff 12.060,80 Eurg

Verbindlichkelten a. Lief. + Leist, 12.774,80 Euro

18. Rickstellungen fiir Abschlusskosten:

Kosten Aufstellung Zwischen-

abschuss 1.500,00 Euro
Priifungskosten Zwischenabschluss 2.500,00 Furg
Riickstellung fur Abschlusskosten 4.000,00 Furg

19. Sonstige Riicksteliungen

Buchfithrungskeosten 02-09/2012 233,00 Euro
Sonstige Rickstellungen 233,00 Euro

20, Verbindlichkelten und Rickstellungen sind innarhalb efnes Jahres falllg (kurzfristig)
und mit ihren Riickzahlungsbetrigen {Erflllungsbetrégen) bewertet. Sie sind als
sichere Schulden im Sinne von IAS 39 zu werten.

21. Dle Riickstellungen wurden bestmaéglich geschétzt (IAS 37,36), ihre Bewertung
erfolgte auf der Grundlage verniinftiger kaufménnischer Beurteilupng mit den
jeweillgen Riickzahlungsbetragen (Erfilllungsbetrégen).

22. Eventual-Schulden (Eventual-Verbindlichkelten) und unsichere Verbindlichkeiten sind
keine vorhanden,

b) Erfduterungen der Gesamtergebnisrechnung einschlieBlich der
Gewinn- und Verlustrechnung

23, Fir die Gesamtergebnisrechnung wurde das ,cne statement approach-Format® ver-
wendet. Bel der G+V wurde das Gesamtkostenverfahren angewendet.

24. Umsatzerltse wurdan in der Berichtsperiode 14.2.12 bis 15,9.12 von der Gesellschaft
hicht erzielt.

25, Die Gesellschaft wird zukinftig Umsétze titigen, die in Deutschland nicht zum Vor-
steuerabzug berechtigen {Erwerb, Betrieb und VerduBerung von Immaobilien im
EU-Ausland). Die bisher angefallenen Vorsteuern sind deshalb den jewelllgen Auf-
wendungen zugerechnet,
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26. Erlduterungan zur Gewinn- und Verlustrechnung:

1. Bisher wurden keine Umsétze getstigt.
2. Zinsen wurden fitr das Geschiftskonto von der

HypoVereinsbank belastet 0,05 Euro
3. Aufwendungen wurden getatigt fiir:
Kosten der Prospektersteliung 46.462,57 Euro
Biiroservice . 714,00 Euro
Rechts- und Beratungskosten 1.030,82 Euro
Kosten der Gritndung 864,66 Euro
Buchfithrungskosten 233,00 Euro
Abschluss- und Priifungskosten 5.724,19 Euro

Nebenkosten des Geldverkehrs 49,50 Euro

Aufwendungen insgesamt ’ 55.078.89 Furo
Weltere Aufwendungen und Ertrige fielen in der Geschéfisiahrespeariode nicht an.

27. Zur Ersteliung eines Wertpapierprospektes wurden bisher 46.462,67 Euro aufgewendet,
Bis zur Fertigstellung dieses Prospektes werden voraussichtlich weitere Kosten fiur
Hoenorare In Héhe von ca. 10.000,00 Eure und fir die Pritfung und Billigung des Pros-
pektes durch die BaFin in Hdhe von ca. 19.500,00 Euro anfallen.

28. Zweck des Wertpapterprospektes Ist die Gewinnung von Anlegern zur Investition In
Schuldverschreibungen und Genussscheine der Gesellschaft mit dem Ziel, dass diese

Immeobilien in Osterreich, insbesondere im GroBraum Wien erwerben und ggf. sanieren
lann.

c) Erlduterungen zur Eigenkapitalveréinderungsrechnung

29, Aus der Efgenkapitalverdnderungsrechnung I4sst sich die Entwicklung des Eigenkapitals
in der Berichtsperiode nachvollziehen. Der Bestand zum 15.09.12 entspiicht dem in dar
- Zwischenbllanz ausgewlesenen Elgenkapital,

d) Erliiuterungen zur Kapitalflussrechnung

30. Dle Kapitalflussrachnung weist die Herkunft und dle Verwendung der ligulden Mittel,
getrennt nach laufender Geschaftstitigkeit (Mittelzufluss aus batrieblicher Tatigkelt),
nach Investitionen (Mittelzufluss aus Investitionstétigkeit) und nach Finanzlerung
(Mittelzufiuss aus Finanzierungstétigkeit) aus. Sie wurde nach der direkten Mathode

aufgestellt, Der zum 15.09.12 ausgewiesene Bestand der Zahlungsrmittel entspricht
deren Auswels in der Zwischenbilanz.

IIi. Sonstige Angaben

Alleiniger Gesellschafter der GmbH Ist die CPI Immobilien AG, Klagenfurt/Osterreich

(Muttergesenschaﬁ:), elngetragen im Firmenbuch des Landgerichts Klagenfurt unter der
Nummer FN 75351,
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IV. Sonstige Angaben - Fortsetzung

Zum alleinigen Geschéftsfithrer der Gesellschaft ist seit deren Grﬁndﬁng Herr Ernst
Kreihsler, wohnhaft in A-1090 Wien, berufen, Er ist von den Beschrénkungen des §
181 BGB befreit.

Die Geselischaft hat gemn. Tz. 9 des Gesellschaftsvertrages die mit der Grilndung der
Gesellschaft verbundenen Kosten der Eintragung und der Bekanntmachung bis zu
einem Betrag von insgesamt Euro 2.500,00 zu tragen. Die tatsdchlich angefallenen
Kosten in Hihe von Eure 864,66 wurden durch die Gesellschaft beglichen.

Die Gesellschaft wird sich zukiinftig entsprechend dem Gegenstand jhres
Unternehrmens (Tz. 2 das Gesellschaftsvertrages) betitigen.

Fiir die Aufstellung der Zwischenbitanz mit Anhang:

Bad Abbach, den 25, September 2012

Tlestee

Nach bestem Wissen versichere Ich, dass varstehender Zwischenabschluss suf den
15,09.2012, bestehend aus Zwischenbilanz, Gesamtergebnisrechnung fir den Zeitraum
14.02.2012 bis 15.09.2012, Eigenkapitalveranderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und
Anhang auf der Basis der anzuwendenden IFRS Rechnungslegungsgrundsiize ein den
tatsdchilchen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der GmbH vermitteln.

Frankfurt am Main, den 25. Septérnber 2012

Ernst Lreih ler |
Geschaftsfihrer d
CPI Wiener ImMi bH
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

leh habe den Zwischenabschiuss zum 15. September 2012 der Firma CPl Wiener
Immobilien GmbH mit Sitz in 60322 Frankiurt am Main, bestehend aus Zwischenbilanz,
Gesamtergebnisrechnung, Elgenkapitalverdnderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfithrung fir die Geschéaftsjahrasperiode 14.02.12 bis
15.09.12 - geprift.

Die Geselischaft wurde am 14.02.12 gegriindet und am 29. Marz 2012 in das
Handelsregister beim fiir den Sitz der Gesellschaft zustandigen Gericht singetragen. Bei der
Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft, deren Rechnungslegung
(Einzelabschluss) auf freiwitiiger Basis den IFRS-Bestimmungen entsprechen soll.

Die Buchilhrung und die Aufstellung des Zwischenabschlusses nach den IFRS, wie sie in
der EU anzuwenden sind, und nach den diese ergénzend anzuwendenden
handelsrechlichen  Vorschriiten sowie den erganzenden  Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages, liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Verireter der
Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mif durchgefithrien Prirfung
eine Beurteilung Ober den Zwischenabschluss unter kinbeziehung der Buchilhrung
abzugeben und zu priifen, ob diese auch den IFRS insgesamt enisprechen.

tch habe meine Prifung des Zwischenabschlusses nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspritfer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze
ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Zwischenabschluss unter Beachiung der anzuwendenden Rechnungs-
legungsvorschriften varmittslten Bildes dor Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschafistatigkelt und Ober das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche
Fehler beritoksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungshezogenen internen Kontrollsystermns sowie Nachwalse fiir die Arigaben in
Buchitthrung und Zwischenabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteitt,
Die Prifung umfasst die Beurteflung der angewancdten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die
Wilrdigung der Gesamtdarsteilung des Zwischenabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass
meine Priifung eine hinreichend sichere Grundiage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefahrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Zwischenabschiuss zum 15.09.2012 den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, den
erganzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschritten sowie den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsverirages und vermittelt unter Beachtung dieser Vor-
schriften ein den tatséichlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Vermigens-, Finanz-
Und Ertragslage der Gesellschatt,

Eschborn| derf 02. Oktober 2012

Gilnter Grewer
Wiﬁfchaﬂ priffer
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Frankfurt am Main, den 30. November 2012
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